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Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och aberopar detta
tjansteutl &tande som svar pa remiss av forsag till program for
Nordvéstra Kungsholmen

Gatu och fastighetsndmnden beslutar att kontoret ska prioritera att
arbeta med explotering och detaljplaner for Omrade 1- Kv Lustgarden
6; Omréde 3- Stadshagens idrottsplats, Omrade 5- Kv Kojan mm,
Omrade 6- Kv Lustgarden 10, Omrade 7- Kontor vid Essingeleden samt
Omrade 9- Kristinebergs stadsdel spark.

GFN beslutar (inriktningsbeslut) att pabdrja projekt- och planarbete for
Omrade 5-Kojan mm; Omrade 7 — Kontor vid Essingeleden samt
Omrade 9- Kristinebergs stadsdel spark. (For Omrade 1- Kv Lustgarden
6, Omréde 3- Stadshagens idrottsplats och Omrade 6- Kv Lustgarden
10 har namnden tidigare fattat inriktningsbeslut. )

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Peter Jacobsson
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Bilaga 1: Nordvastra Kungsholmen program for ett stadsutvecklingsomrade
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SAMMANFATTNING

Programférdaget

Programférslaget innebar att NV Kungsholmen omvandlastill en stadsdel
med tét innerstadsstruktur. Har finns mojlighet att realisera den
mangfunktionella staden genom en samlokalisering av bostéder och
arbetsplatser.

Nya bostader, restauranger, afférer och trédplanterade gator byggs
tillsammans med nya kontorshus for foretag inom t ex biomedicin, telekom
och data. Har finns mgjlighet att bygga 3 500 nya bostader och 350 000
kvm lokaler inom en tiodrsperiod. Omradets befolkning fordubblas fran

7 000 till 15 000 boende och fran 15 000 till 30 000 arbetande. Forsaget
innebér att den nya stadsdelen binds samman med dstra Kungsholmens
stadsstruktur.

En ny, modern och mangfunktionell stadsdelspark skapas genom att av
befintliga friytor kring Kristinebergs dott och idrottsplats féradlas och
utokas med nya parkytor rorrut mot Hornsbergs strand och Ulvsundas on.
Den nya parken utformas med mycket hog och nyskapande kvalitet som kan
balansera den hoga stadsméssiga tétheten i omradet i Gvrigt.

Programmet redovisar tva aternativ till bebyggelse och strandomréde vid
Horrsbergs strand, liksom tva alternativ till omradet runt korsningen
Lindhagensgatan/K ellgrensgatan, alternativ A och B.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter

Detaljplaneomraden

Programforslaget redovisar 13 olika detaljplaneomraden. Kontoret vill
prioritera arbetet med exploatering och detaljplaner for foljande sex
detaljplaner: Omrade 1- Kv Lustgarden 6; Omréde 3- Stadshagens
idrottsplats, Omrade 5- Kv Kojan mm, Omréde 6- Kv Lustgarden 10,
Omréde 7- Kontor vid Essingeleden, samt Omrade 9- Kristinebergs
stadsdel spark.




Kontoret vill understryka att en grundforutséttning for planeringen av
omrédet med en tét och stadsméssig bebyggelse, &r att den stora
sammanhéngande mangfunktionella stadsdel sparken skapas runt
Kristinebergs dott och idrottsplats ner till Ulvsundas on.

Som kompensation for andrad anvandning av Stadshagens idrottsplats
foresar kontoret att stadsdel sparken far bollplaner med konstgréas samt att
Kristinebergs idrottsplats far konstgras mm.

Kontoret forordar att alternativ A som innehdller en strandgata med
avrundad strandlinje langs Ulvsundasjon bor liggatill grund for det fortsatta
arbetet i detaljplan for kv Kojan mm.

Kontoret forordar att korsningen Lindhagensgatan/K ellgrensgatan utformas
som en fyrvagskorsning (at A).

Bl afoljande fragor kommer kontoret att utreda vidare:
- Centrumfunktioner

- Miljokonsekvenser

- Kollektivtrafik

- Lage for ny skola och gukhem

Ekonomi

Masattningen &r att for staden nd en balans mellan utgifter for investeringar
och inkomster for programomradet. Kontoret har valt att i budgeten ocksa
redovisa hela kvarteret Gangaren sa att upprustningen av Lindhagensgatan
och St Goransgatan i sin helhet ingdr. Kontoret har gjort en grov
bedomning av att stadens kostnader och inkomster fér omradet &r i
storleksordningen 2 miljarder kronor.

Storre investeringar som ska goras & bl a upprustning av Lindhagensgatan;
inom kv Kojan mm sanering av mark, utfylinad, ny kaj samt gator; samt ny
stadsdel spark i Kristinebergsparken.

Kontoret vill understryka att dessa investeringar i infrastrukturen &r en
forutsdttning for att skapa en ny och attraktiv stadsmilj6 fér boende och
arbetande pa Nordvastra Kungsholmen. De olika byggherrarna kommer att
inom programomradet investera 15-20 miljarder kronor.

UTLATANDE

Bakgrund

Nordvastra K ungsholmen stér infor en omfattande fornyelse. En snabb
naringslivsutveckling pagar och flera stora svenska foretag forlagger sina
huvudkontor till omradet. Nordvastra Kungsholmen &r i Oversiktsplan 1999
utméarkt som ett utredningsomrade. Arbetet med ett program for nordvastra
Kungsholmen paborjades hosten 1999. Start-Pm fér programarbetet togs av
SBN 2000-04-27. Programmet for Nordvéastra Kungsholmen ska se ftill
helheten och utgtra ett underlag for de olika detaljplanernai omradet. |
andlutning till programomradet finns ocksa for kv Gangaren ett program
godkant av SBN hdsten 1998. Dessutom pagar detaljplanearbete for hotell
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vid Ralambshovsparken och foretagsl dgenheter vid Drottningholmsvagen
som ligger utanfor programomradet.

Programfor slaget- kort sammanfattning

Programforslaget, se bilaga 1, finns ocksa presenterat under
stadsbyggnadskontorets hemsida www.sbk.stockholm.se under planprojekt.

Programforslaget innebér att omradet omvandlastill en stadsdel med tét
innerstadsstruktur. Har finns majlighet att realisera den mangfunktionella
staden genom en samlokalisering av bostéder och arbetsplatser.

Nya bostéader, restauranger, afférer och trédplanterade gator byggs
tillsammans med nya kontorshus for foretag inom t ex biomedicin, telekom
och data. Har finns mgjlighet att bygga 3 500 nya bostader och 350 000
kvm lokaler inom en tiodrsperiod. Omradets befolkning fordubblas fran

7 000 till 15 000 boende och fran 15 000 till 30 000 arbetande. Forslaget
innebdr en bebyggel setéthet som kan jamféras med Vasastans ddre delar
och den nya stadsdelen binds sasmman med 6stra Kungsholmens
stadsstruktur.

Lindhagensgatan blir omradets huvudgata och byggs om till esplanad. |
korsningen Lindhagensgatan - Kellgrensgatan finns forutséttningar for ett
nytt centrum som foresl s betonas med ett eller flera hdgre hus.

Ny bebyggelse fored as langs Lindhagensgatan och S:t Goransgatan. E4:s
ramper vaster om Essingeleden byggs om och frigjord mark bebyggs.
Betong- och asfaltindustrierna vid Hornsbergs strand ersétts med ny
bebyggelse. Aven marken for SL:s bussgarage kan genom overdackning
eller annan lokalisering av garaget pa sikt bebyggas.

En ny, modern och mangfunktionell stadsdelspark skapas genom en
utveckling av befintliga strukturer ndra miljon kring Kristinebergs slott och
idrottsplats foradlas och utdkas med nya parkytor norrut mot Hornsbergs
strand och Ulvsundason. Den nya parken utformas med mycket hdg och
nyskapande kvalitet som kan balansera den ho ga stadsmaéssiga tétheten i
omradet i Ovrigt. Strandpromenaden byggs ut 1angs Hornsbergs strand, och
blir darigenom obruten runt hela Kungsholmen. Allt detta ar i
overensstammel se med Gversiktsplanen fran 1997, antagen av KF 1999.

Idrotten kommer &ven fortséttningsvis att ha en framtradande roll i omradet.
En viss omférdelning av ytor for idrott sker. Stadshagens idrottsplats
foreslas att delvis bebyggas med bostader och lokaler och férses med en
underjordisk idrottsanl&ggning och Kristinebergs idrottsplats utvecklas till
att bli en central del av den nya stadsdel sparken.

Né&ringdivet har hér en unik chans att utvecklastill ett av stockholms-
regionens storsta och modernaste foretagsomraden. Omradet kan med sitt
utomordentliga trafikl&ge bli ett attraktivt komplement till city.

Tvadternativ till bebyggelse och strandomrade vid Hornsbergs strand
redovisas, liksom tva alternativ till centrumomrade. Avsikten ar att under
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programsamradet fatill stand en diskussion om den framtida stadsdelens
utformning.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 26 april 2001 att i huvudsak

godkénna kontorets forslag, samt att darutover anfora foljande:
"Vi & positivatill programmet for Nordvéstra Kungsholmen. Programmet
gyftar till att mojliggora en av de sista stora utbyggnaderna av innerstaden
och att fullfélja det historiskt framvuxna planmonstret. Det handlar om att
mojliggora forverkligandet av den mangfunktionella staden med en
blandning av bostéder, arbetsplatser och service och att skapa forutsdttningar
for att knyta samman Nordvastra K ungsholmens étskilda 6ar av bebyggelse.

Det & braatt kontoret redovisar tva aternativ till dels centrumomréde, dels
bebyggelse och strandomrade vid Hornsbergs strand i programsamradet. Det
skapar forutsdttningar for en bra diskussion om stadsdelens framtida
utformning. Vi vill dock redan nu framfora att vi forordar aternativ A.

| det fortsatta planarbetet bor bebyggelse provasi ett ytterligare antal
punkter. Det gdler forutséttningarna for bebyggelsei korsningen
Mariebergsgatan/ Fleminggatan/lgeldammsvagen och pa

tunnel baneuppgangen pa Sankt Goransgatan. Det galler ocksa
forutsdttningarna for att férlénga den planerade bebyggel sen vid
Drottningholmsvagen vasterut till att ocksa omfatta bensinstationstomten.
Kontoret bor vidare undersoka forutséttningarna for att forbéttra

forbindel sen mellan bostadsomradet pa norra sidan av Drottningholmsvéagen
och R3ambshovsparken/ L ararhdgskolan.

Bebyggelsen vid Essingeledens faste & ett betydelsefullt indag i stadsbilden
och en viktig forutséttning for att markera infarten till Kungsholmen. Vi
anser darfor att kontoret bor prova tva hdga byggnader, som ett portmotiv,
langst norrut vid Essingeleden.

Det & viktigt att skapa forutséttningar for en levande stadsmiljo pa den
foredagna kajen. Kontoret bor darfér undersoka forutséttningarna for att
etablera caféer och restauranger pa kajen och bétplatser langs kajen.

Det bor ocksa framhdllas att idrottsplatser som eventuel It forsvinner i
omradet bor kompenserasi den utstréckning det finns behov av.”

Gatu och fastighetskontor ets synpunkter pa 6ver gripande fragor i
programmet

Inledning

Gatu och fastighetskontoret har deltagit i programarbetet och aven svarat
for vissa utredningar. Programmet beddms i huvudsak som ett bra underlag
for det fortsatta arbetet med de olika detaljplanerna. Kontoret gor nedan
fortydligande pa sadana bearbetningar som behdver goras och kommentar
till programfoérsaget.

Programmet efterstrévar att fa en stadsméssig och blandad bebyggel se.
Programmet foreslér att det i bostadskvarter bor finnas ca 20 % kontor och i
arbetsplatskvarter ca 20 % bostader. Detta & dock inte mgjligt overallt inom
programomradet. T ex kan endast kontorsbebyggel se ligga nérmast
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Essingeleden. Det kan &ven utmed vissa av gatornai omradet visasig att
miljokrav, till f6ljd av altfor stora trafikmangder, medfor att en blandning
inte kan astadkommas. K ontoret kommer ocksa stréva efter att det inom
programomradet blir mgjligt att bygga ca 20 % hyresrétter.

Programmet redovisar tva alternativa programforslag fér kv Kojan mm och
strandlinjen mot Ulvsundasjon samt for omradet runt korsningen
Lindhagensgatan-Kellgrensgatan. De olika forslagen kommer att
kommenteras under de olika detaljplaneomradena.

Analys av planintentionerna

Kontoret har |&tit genomfora en utredning av gatunatet i programomradet
(sk space syntax-analys), som pavisar samband mellan den byggda miljons
struktur och anvandning, framfor allt nér det géller forflyttningsmonster.
Analysen visar att Lindhagensgatan och S:t Goransgatan bidrar till att
integrera omradet med det dvriga Kungsholmen, samt att
Nordenflychtsvagen och Kjellgrensgatan har strategisk betydelse for att
binda ihop omradet internt. Lindhagensgatan kan genom den nya
bebyggel sen utvecklas med ett aktivt gatuliv, dock av mer lokal karaktar an
vad som finns pa dstra K ungsholmen.

Centrum

Kontoret & tveksam till att omradet vid korsningen Lindhagensgatan —
Kjellgrensgatan ar det basta centrumlaget for N V Kungsholmen. Platsen
saknar direktkontakt med de tva T-banelinjernaoch ligger relativt langt fran
omradets olika bostadsdelar. Det & inte heller majligt att inom éverskadlig
tid inrymma butiker i de bada nybyggda kontorshusen som ligger i kv
Gangaren (EHPT och EricssonSverige) och bostadernai kv Hamplingen
som ligger pa den Ostra sidan av Kellgrensgatan. Kontoret foreslar darfor att
behovet av centrum, storleken och lokaliseringen av ett sadant utreds mer.
Kontoret avser att tillsammans med stadsbyggnadskontoret initiera en
fordjupad studie.

Miljokonsekvensnor mer

| miljcbalken finns foreskrifter om miljokvalitetsnormer angaende
luftkvalitet. Risken for 6verskridanden finns inom programradet. Trafiken
pa Essingeleden & en bidragande faktor. Gatu- och fastighetskontoret anser
att det totalt sett for miljon maste vara béttre att byggai centralalagen
varfor ev dverskridande av gransvérdena kan accepteras. En konsekvens ar
att den lokala trafiken inom programomradet 6kar men de regionala
transporterna minskar. Sarskilda studier av dessa fragor kommer att ske
inom respektive detaljplaneomrade.

Trafik

Trafikstudierna for programmet beréknar att trafiken pa huvud- och
lokalgatunétet i snitt ckar med 30 % till &r 2006. Detta inbegriper savél en
allmaén trafikokning som den trafik som alstras av den nya bebyggel sen.
Lindhagensgatan som idag har drygt 20.000 fordon per dygn belastas
forutom av den lokala trafiken &ven av viss genomfart till och fran
Essingeleden. Detta beror pa att forbindel se mellan Drottningholmsvagen
och Essingeleden norrut/norrifrén saknas i Fredhallsmotet. Okningen av
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trafiken pa Lindhagensgatan innebar att det blir 6verbelastningar i de tva
knutpunkterna Lindhagensplan och korsningen Lindhagensgatan
Kellgrensgatan. Kontoret har darfor under programarbetet undersokt
aternativa majligheter att minska trafiktrycket pa Lindhagensgatan genom
Okad gatukapacitet.

Den enda avlastning som synes majlig & den i programmet féreslagna nya
forbindelsen, Essingeleden norrifran mot Drottningholmsvagen véasterut,
som tagits med i programfordaget. Den nya rampen forutsétter att &ven
Kristinebergs trafikplats byggs om. Den méjlighet som darutver aterstar ar
att forse omradet med bra kollektivtrafik och pa sa sétt begransa
trafikokningen, se nedan.

Inom ett par delomraden bor kvartersstrukturen ses 6ver i syfte att begransa
antalet lokalgator for att minska antalet anslutningar till, i forsta hand,
Lindhagensgatan.

Det kan noteras att Lindhagensgatan under 6verskadlig tid kommer att
behova vara fardvag for tung trafik och farligt gods. Aven Hornsbergs
Strand fram till Ekelundsbron behtver dimensioneras for tung trafik for att
tillsammans med Lindhagensgatan kunna fungera som erséttningsvag néar
Essingeledens péfartsramp norrut maste stangas av. For 6vriga gator inom
omradet, (ex v delar av Kellgrensgatan och Nordenflychtsvagen), som &r
tillatna for tung trafik, far ett stallningstagande till ev forandringar skei den
takt som verksamheter mojliggor.

Kollektivtrafik

Den storsta madjligheten att avlasta omradet fran trafik uppnas med en god
kollektivtrafik. Befintliga tunnelbanelinjer behGver kompletteras med en
oversyn av befintlig busstrafik i omradet bade vad avser linjestrackningar
som turtdthet. En anpassning av bussnétet till den féréndrade bebyggel sen
behovs framst i Lindhagensgatans yttre delar dar avstandet till

tunnel barestationerna & ganska stort. Linjestrackningar behover darvid
faststéllasi ett tidigt skede for att kunna ligga till grund fér
dimensioneringen av gatorna. Erfarenheter fran Hammarby Sjostad rorande
majligheten att minska antalet boendebilar genom anordrandet av bilpooler
bor tas till vara. §otrafiken bor utvecklas men beddms inte inom
Overskédlig framtid kunna f& ngon betydande avlastningseffekt pa
biltrafiken.

Parkering

Kontoret har som princip att vid nyexploatering ska respektive fastighet
klara sin egen parkering pa kvartersmark. Som utgangspunkt vid berékning
av behov av antal nya parkeringsplatser bor d& anvandas 0,75
bilar/l&genhet. Detta & det verkliga bilinnehavet i nya innerstadslagenheter
enligt nyligen utférd understkning, pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret.
For kontor kan parkeringstalet som tidigare séttas till 5 bilplatser per 1000
kvm vilket torde vara lagre an den verkliga efterfragan. For
kontorsparkering finns dock inget prishilligt gatumarksalternativ vilket
innebér att det i detta fallet finns en mojlighet att paverka antalet
fordonsrorel ser med en begransning av parkeringsplatsutbyggnaden. Om
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samnyttjande anvands for att begrénsa det totala antalet parkeringsplatser
maste reglerna vara sadana att boendeparkerarna garanteras plats i forsta
hand.

Lindhagensgatan

Lindhagensgatan har varit uppe for genomférandebesiut i gatu- och
fastighetsnamnden den 29 maj 2001. Namnden beslutade att aterremittera
drendet for att understka hur stadens kostnader kan minskas genom savé
forandringar av ombyggnaden som annan finansiering. Kontoret anser att
den dvergripande principen att langs hela Lindhagensgatan skapa en
esplanad med trad & mycket viktig for omradets utveckling.

For korsningen Lindhagensgatan — Kjellgrensgatan redovisas tva alternativ i

programmet. Alternativ A redovisar ett fyrvagskors och alternativ B en

rondell. B&da |6sningarna har vidareutretts under remisstiden, for att ett

dutligt stallningstagande skall kunna tas. En malséttning har darvid varit att

utformaen

- trafikséker korsning med god framkomlighet for de stora trafikstrommar
som maste passera, bade fordon, cyklister och géende,

- god 6verblickbarhet och orientering i stadsrummet for alla
trafikantgrupper

- smidig och gestaltningsmassigt tilltalande utformning som upplevs
stadsméssig och som passar in i Lindhagensgatans esplanadmotiv.

Alternativ A

Fyrvagskorsningen, som &r signalreglerad har utvecklat sa att de med
refuger separerade korfaten pa 6mse sidor om Essingeavfarten tagits bort
och korsningen har samlatstill ett renodlat mer stadsméssigt fyrvagskors.
Overgéngsstédllen for géende och cyklister 1aggs intill varandra néra korset,
och ger entydiga trafikrérelser med god orienterbarhet, framkomlighet och
sakerhet. (Som jamforelse kan namnas négra exempel fran innerstaden med
likartade bredder och trafikmangder, ndmligen FleminggatanS:t Eriksgatan,
Sveavégen - Kungsgatan.)

Alternativ B

Den kraftfulla rondellen som har illustrerats, har en form som kréver att
stadsrummet omkring gestaltas i ett ssmmanhang. Genom den rétvinkel het
som redan paborjats i EHPT-huset i kv Gangaren och den Gppna

bebyggel sestrukturen som finnsi kv Hamplingen &r det svart att vara
Overtygad om att formspraket &r rétt andag. (De rondeller som finnsi
innerstaden &r Karlaplan, Vanadisplan och Darderydsplan, allamed en
samordnad gestaltning av gata och bebyggelse.) For dvrigt anvands
rondeller mest i Oppna stadsrum, foretradesvisi ytterstaden, dar de ligger
fritt utan sammanhang med bebyggel se

En 6vergripande ambition &r att Lindhagensgatan blir en tydlig axel, som
spanner mellan Lindhagensplans stora friarondell och kajpartiet vid
Ulvsundasjon. Den stora foreslagna rondellen mitt pa Lindhagensgatan
skulle utgora ett avbrott i esplanadmotivet och dela denna pa ett omotiverat



RondellGsningen bygger pa att man i gatuanslutningarna har oreglerade
overgangsstéllen (g trafiksignaler) pa Lindhagensgatan placerade minst 30
meter ifran rondellen. Med de fotgdngarmangder som kan forvantas bedoms
oreglerade Gvergangsstadllen inte vara praktiskt mojligt. For cyklisterna
innebdr cirkulationsplatsen att dessa blandas med fordonen inne i rondellen,
vilket inte & en bralésning ur sékerhetssynpunkt.

Sammanfattande analys

Alternativet cirkulationsplats ar teoretiskt likvardigt vad galler
bilframkomligheten men inte praktiskt genomforbart ur
trafiksakerhetssynpunkt. Aven ur gestaltningssynpunkt &r det renodlade
fyrvagskorset att foredra. FOrutsdttningar att genomfora den dnskade
centrumbildningen med butiker 18ngs Lindhagensgatan och angransande
kvarter ar klart battre, om 6verblickbarheten blir tydlig och dtkomligheten
entydig och séker for de oskyddade trafikanterna.

Gatu och fastighetskontoret forordar darfor alternativet A:fyrvégskorsning.

St Goransgatan/Bebyggel se Gangaren

S:t Goransgatan foreslas ha foljande funktioner: gang- och cykelbanor pa
vardera sidan samt angoring, en tradrad pa den sodra sidan. Gatan maste
dessutom goras tillganglig for buss.

| programmet for kv Gangaren, redovisas ny bebyggelse mot Sit
Goransgatan. | det nu foreliggande programmet har hela gatan kantats av ny
bebyggelse pa sina stallen med mycket smala métt. Det &r viktigt att gatan
stadgas upp, men ny bebyggelse far inte realiseras pa bekostnad av att
gatans funktion och miljo blir ddlig.

Omrédet vid tunnelbaneentrén bor dock tas till vara och utformas/
bebyggas sa att det blir en attraktiv motesplats, eventuellt med lokalisering
av service.

Kellgrensgatan

Kjellgrensgatans strackning har studerats, och en 16sning med en nagot
vinklad stréckning fran Lindhagensgatan till Sit Goransgatan visat sig
hallbar. Den nya bebyggelsen i kv Lustgarden forskjuts och foljer
gatustrackningen, som da kommer att kénnas naturlig. En storre ek vid
anslutningen till Warfvinges vég skall bevaras, liksom befintliga tréd norr
om korsningen. Gatan dimensioneras for eventuell busstrafik och forses
med cykelbanor och tréd pa bada sidor samt angéring pa en sida.

Tillganglighet

For att forbéttra tillgangligheten mm fér handikappade har gatu- och
fastighetsnamnden den 29 maj 2001 beslutat om ett reviderat program med
riktlinjer for handikappanpasning i utemiljon. Kontoret kommer bevaka
tillganglighetsfragorna under hela planprocessen, t ex genom att byggherren
atar sig i avtal att foljariktlinjerna och att kontoret astadkommer en
tillganglig utemiljo pa stadens gatumark.
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Park

En grundforutséttning for parkplaneringen i omrédet som gor det mojligt
att skapa en tét och stadsméssig bebyggelse, &r att en stor sammanhangande
mangfunktionell stadsdelspark skapas genom en utveckling av befintliga
strukturer av miljon kring Kristinebergs slott och idrottsplats som utokas
med nya parkytor norrut mot Hornsbergs strand och Ulvsundason.

Programmets intentioner &r att bevara de stora sammanhangande
naturomrédenai Kristineberg och Stadshagen, men innebar ocksa att viss
naturmark kommer att exploateras. Genom att férbéttra forutsdttningarna
for biologisk méngfald i de kvarstdende naturmarkspartierna samt varna
stora enskilda tréd, kan de negativa konsekvenserna minimeras. Mest
paverkas den Ostra delen av Kristinebergs slottspark dér stora
flerhundradriga ekar vaxer.

Bostadsgardarnai programmets bebyggelse & sma. Darfor &r det ocksa ur
rekreations- och miljésynpunkt viktigt att identifiera och vérnade
viktigaste befintliga naturvardena, sa att sma grona lungor i form av
narparker skapas som kontrast mot tétheten i omradet.

Gang- och cykelvagnat

Programmet medfor stora forbéttringar for gang- och cykeltrafikanterna.
Gang- och cykelvagsforbindel serna byggs ut till ett ssmmanhangande nét.
Den barriégr som Drottningholmsvagen och Essingel eden utgdr minskas
delvis genom nya underfarter. Gatumiljon fér en standardhojning och
huvudstraken trédplanteras.

|drottsfragor

Forandringen av nordvéstra Kungsholmen till en tétbebyggd stadsdel med
innerstadskaraktar innebar konkurrens om omradets friytor utifran olika
intresseomraden. De intressen som konkurerar om friytorna &r

1. Allméanhetens behov av rekreations- och parkytor, 2. Skol- och
breddidrottens behov samt 3. Elit- och vuxenidrottens behov.

Programfdrdaget innebér att knappt 5 ha park- och naturmark férsvinner.
Detta kompenseras genom att knappt 2 ha ny parkmark anléggs. For att
allménhetens behov av rekreation och park skall kunnatillgodoses ihop
med den planerade téta stadsmassiga bebyggel sen maste darfor den
planerade stadsdel sparken utformas som en mangfunktionellt allmant
tillganglig park sdsom angivitsi programmet, vilket ocksa &r i enlighet med
Oversiktsplan 1999.

For idrotten innebér programforslaget att vissa befintliga
idrottsanlaggningar paverkas namligen Stadshagens idrottsplats (som idag
har en 11- manna fotbollsplan grus, en 11-mannafotbollsplan konstgrés och
en 7- manna fotbollsplan naturgrés), Kristinebergs idrottsplats och bollplan
(som idag har en 11-manna fotbollsplan naturgrés och en 11- manna
fotbollsplan grus) samt Janne Lundgvists tennishall. Programmet innebér
foljande forandringar for idrottsanl&ggningarna inom omradet
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1. en ny idrottsanlaggning byggs pa Stadshagens idrottsplats med tre
fullstora idrottshallar. Denna anl&ggning sprangs ned i berget och har en
11-manna fotbollsplan pa taket.

2. en 11-mannaoch en 7- manna fotbollsplan forsvinner fran Stadshagens
idrottsplats

3. en 11-manna fotbollsplan omvandias till 7- manna fotbollsplan pa
Kristinebergs bollplan

4. Janne Lundgvist tennishall rivs. Erséattningsplats for tennishallen kan
varavid StoraMossen dér det i en nyligen antagen detaljplan finns
utrymme for en tennishall.

|drottsnamnden har motsatt sig att Janne Lundqgvist tennishall rivs och att
Kristinebergs bollplan omvandlas till 7-manna fotbollsplan.

For att kompensera fotbollen foreslér kontoret att standarden hojs pa
befintliga fotbollsplaner och att négra nya 7- manna fotbollsplaner anlaggs
enligt foljande.

1. Detva 11-manna fotbollsplanerna pa Kristinebergs idrottsplats och Stora

Essinge idrottsplats rustas upp och forses med konstgrés.

2. 7-manna fotbollsplanen pa Kristinebergs bollplan forses med konstgrés.

3. En ny 7-manna fotbollsplan med konstgrés anléggs invid Kristinebergs
idrottsplats.

4. En ny 7-mannafotbollsplan med konstgras anldggs mellan
Gjorwellsgatan och V asterbroviadukten invid Ralambshovsskolan.

Konstgréasplaner innebdr mojlighet till mycket effektivare utnyttjande av
fotbollsplanerna &n naturgrés och grus. 7- manna fotbollsplaner gynnar i
forsta hand skol- och breddidrott. Den nya underjordiska
idrottsanl&ggningen med sina inomhushallar blir ett mycket véardeful It
tillskott for skol- och breddidrotten.

Gatu- och fastighetskontoret anser att den foreslagna stadsdel sparken och
ovan foredagna idrottsanldggningar forenar medborgarnas behov av
bostadsnéra park- och rekreationsytor, samtidigt som det innebéar att
ungdoms-, skol- och breddidrotten prioriteras, delvis pa bekostnad av
elitidrotten. Kontoret anser att det & en naturlig och riktig prioritering nér

en stadsdel forandras och utformas med innerstadens stenstad som forebild.

Fordaget dverensstammer ocksa i huvudsak med Stockholms
idrottsforbunds remissvar i denna fréga.

Kostnaderna for idrottsanl éggningen och fotbollsplanerna enligt ovan
belastar gatu och fastighetsndmndens budget.

Sukhem

Kungsholmens stadsdel snamnd har i brev den 17 april 2001 redovisat
behovet av ett nytt §ukhem pa nordvastra K ungsholmen, vilket behdver
vara inflyttningsklart under 2004. Detta betyder att kontoret med
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stadsdel sforvaltningen snarast majligt maste finna ett |ampligt |age for ett
sadant, eventuellt samlokaliserad med en ny skola.

Skola
Fragan har ocksa véckts om behovet av en ny skolainom programomradet.
Nagra lagen som diskuterats &r

1.S:t Goransgatan (Kv Stugan). Kontoret anser att en bebyggelse har bor
studeras vidare. Om l&get inte & lampligt for skola s passar det med
bostader eller ukhem. Bebyggelsen ligger néara tunnel banestationen.

2. Marken invid Kristinebergs tunnelbana. Inom omradet bor en entré till
dottsparken utvecklas i samband med att parken rustas upp. Ingen
nybebyggelse & aktuell for narvarande men kan komma att prévas pa sikt
och ska da anpassas till parkens entré och miljo.

3. Ovrigalagen for skola. Kontoret kommer tillsammans med
stadsdelforvaltningen utreda var inom programomradet som det & lampligt
att placera en ny skola beroende pa utbyggnadstakten for programomradet.
En skola kan mycket val liggai bottenvaningen pa ett bostadshus. K ontoret
kommer ocksa tillsammans med stadsdelf6rvaltningen undersoka
mojligheterna att samlokalisera ddringsvard, skola och daghem dar det ges
mdjlighet att samnyttja samlingslokaler mm.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter pa de olika detaljplaneomradena

12(22)



Omréde 1. Lustgarden 6

JM har kopt Lustgérden 6 och tilltrade kommer troligen ske under hosten
2001 nér MFO har flyttat fran fastigheten. Forberedande planarbete pagar.

Programforslaget redovisar halva kvarteret for bostader. Gatu- och
fastighetskontoret & tveksam till att det & maojligt p g a miljoskal
framforallt bullernormer. Enligt kopeavtalet med JM kan bebyggel sen
innehdlla en mindre del bostader.

Betraffande butiker mm férordar kontoret att butikerna koncentrerasii
bottenvaningarna mot Lindhagensgatan och nedre delen av Kellgrensgatan.
Kontoret anser darfor att det inre straket, som ligger ca5 m lagre an
Kellgrensgatan i kv Gangaren, inte ska forlangasin i kv Lustgarden.
Nivaskillnaden maste tas upp med en trappa. En tidigare diskuterad
gangforbindel se under gatan mellan kv Gangaren och Lustgarden &r g
langre aktuell. Det & en strévan att astadkomma ett rikt folkliv pa gatorna,
vilket minskar om man planerar och bygger for flera parallella strék som
forbinder kvarteren internt.

Omréde 2. Triangeltomten

Utredning pagéar inom landstinget for att hitta alternativ placering for
bussarna. Forst nér ett sadant alternativ finns kan plan- och projektarbetet
paborjas.

Omréde 3. Stadshagens idrottsplats

Gatu och fastighetsndmnden besl 6t den 25 januari 2000 &t anvisa mark for
tillkommande bostads- och kontorsbebyggel se pa Stadshagens I P till HSB
och Skanska samt att uppdra & stadsbyggnadsnamnden att starta ett
detaljplanearbete for omradet. |drottsnamnden besl6t den 1 februari 2000 att
uppdra & idrottsforvaltningen att ta fram program och detaljerade
kostnadsberdkningar for en idrotts- och evenemangshall och

ersattningsanl aggningar for de delar av Stadshagens IP som tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Som grund fér dessa bedlut finns ett gemensamt
tjansteut|atande frén gatu- och fastighetskontoret och idrottsférvaltningen.
Stadsbyggnadsnamnden besl 6t den 7 september 2000 att paborja
detaljplanearbetet.

Mdlet &r att skapa nya mojligheter for bredd- och skolidrott inomhus pa

Kungsholmen och att bygga nya bostader genom att pa Stadshagens

idrottsplats bygga

* eni berget nedsprangd idrottsanldggning med bl atre fullstora
idrottshallar med spelmétten 20 x 40 x 7 m, med 1.000 askadarplatser
och med en fullstor fotbollsplan (spelmétt 65 x 105 m) pa taket

* kontor (ca 12.000 nf BTA) bredvid samt

*ca 330 nya bostader med déartill hérande gata och park.
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En principoverenskommel se om detta har traffats mellan Staden (Gfn och
In), HSB och Skanska.

Planarbetet har paborjats tillsammans med byggherrarna,
stadsbyggnadskontoret och idrottsforvaltningen med inventering av
topografi, vegetation, eventuella markféroreningar mm samt
programstudier hur vardefull vegetationen, nybebyggel se och gator kan
samordnas. Detta arbete har utgatt fran forslaget till program for nordvéstra
Kungsholmen och har resulterat i nedanstédende programskiss. Kontoret
foredar att planarbetet drivs vidare utifran denna skiss.

Omréde 4. Hjalmar Soderbergs vag

Kontoret har for nérvarande inte resurser for att prioritera detta projekt.

Omréde 5.Kojan

Omradet anvands idag till industrimark (asfaltverk pa Kojan 7 och fd
Jehander grus pa Kojan 11) samt gator och park. De tvaalternativen i
programforslaget redovisar olika kvartersstorlekar och hushéjder.
Exploateringen & dock i stort likvardig. Enligt en forslag till
principoverenskommelse ska JM, som ager Kojan 11, fa 36 % av byggratten
inom omradet. Forslaget redovisades for gatu- och fastighetsnamnden den
12 juni 2001. Fordag till markanvisningar for Gvriga byggréatter inom
omradet kommer att redovisas for némnden under hosten 2001. Kontoret



har for avsikt att tain anbud pa en mindre del av bebyggelsen och att
direktanvisa 6vrig bebyggelse.

Ett stort omrade av den sodra delen av kvarteret Kojan &r fororenat av olja,
framst dar PEAB:s asfaltverk ligger. Ett mindre omrade av Kojan 11 &r
ocksa fororenat. Kontoret arbetar med att sa snart det & mojligt flytta
asfaltverket till en permanent plats eller en provisorisk plats. Férhandlingar
pagdr med PEAB om nya lagen. Asfaltverket kan tidigast vara flyttat under
2003. Dérefter kan marken saneras.

Kontoret utreder tillsammans med JM i vilken ordning som
iordningstéllandet med muddring och utfyllnad i Ulvsundason och sanering
av fororenad mark kan goras. Denna del av planforslaget bygger ocksa pa
att vattendom erhdlls for utfylinad i Ulvsundasjon.

Bebyggelsen runt Hornsbergsparken & m¢jlig att borja bygga oberoende av
marksanering och utfyllnad i Ulvsundasjon. Hornsbergsparken, &r idag en
liten bergspark omsluten av industri- och kontorsbebyggelse. Krav paen
hog exploatering i omradet medfor att parken delvis bebyggs, och risken
finns att den forlorar sin offentliga karaktéar. Kvalitéer som skatastillvarai
gestaltningen av kvarteret ar de fina uppvuxna enskilda tréden, berghdllar,
samt utsikten Over vattnet frén Hornsberget. Detta bor utvecklasi det
fortsatta detalj planearbetet.

Strandpromenaden byggs ut 1angs Hornsbergs strand och blir dérigenom
obruten runt hela Kungsholmen. | det fortsatta arbetet &r det viktigt att se till
att strandzonen utformas med generésa métt sa att plats skapas for gang-
och cykeltrafik samt platser for vistelse.

Byggandet av kajer och strandpromenader & mycket kostsamt. Kontoret
kommer att i det fortsatta detaljplanearbetet stréva efter att minimera
kostnaderna for detta, men med bibehallen kvalité pa utformning och
funktion.

Inom omradet kommer flertalet gator byggas nya. Genomfdorandet av de
alménna gatorna dligger staden forutom gator som kan komma att ligga pa
kvartersmark. JM kommer att bidra med 36 % av gatukostnaderna.

Kontoret kommer att genomfdra fordjupade programstudier for Kojan
angdende gatunatet, hojder, kvartersstorlekar, andutning till Ekelundsbron,
huvudgator-angoringsgator.

Kontoret forordar att alternativ A som innehdler en strandgata med
avrundad strandlinje mot Ulvsundagon ligger till grund fér bearbetningen,
darfor att det béttre stammer 6verens med Stockholms stadsstruktur och ger
ett naturligare gangstrak langs vattnet. Utformningen inom
detaljplaneomrédet paverkar inte Gvriga programomradet.
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Omréde 6. L ustgarden 10

Enligt kopeavtal med NCC forutsétts nuvarande bebyggel se rivas och
ersattas med kontorsbebyggel se. Om detaljplanen medger en tornbyggnad
mot norr erhalls en hogre kopeskilling for den delen. Kontoret anser att om
det inte blir ndgon nybebyggelse norr om kv Lustgérden kan tva
tornbyggnader placeras som en avsutning pa bebyggelsen i kv Lustgarden
och kv Paradiset.

Omréde 7. Kontor vid Essingeleden

Omradet anvands idag for parkering och Stockholm Entreprenads
verksamhet, genom ett arrende, samt parkmark.

Kontoret instdmmer i stadsbyggnadsnamndens uttalande att det inom
omradet kan vara lampligt med hogre hus. Bebyggelsen kraver dock att
sarskild hansyn till Essingeleden for buller och farliga transporter.
Bebyggelsens utformning &r beroende av i vilket brofack som den nya gatan
dras. Har behovs fordjupade studier, vilket ingar i den bearbetning som
redovisas for omréde 5, kv Kojan mm

| programmet redovisas att |aget kan vara lampligt for ett smaforetagar-
center. Infor kommande markanvisning kommer kontoret undersbka om det
ar lampligt hér eller ndgon annanstans inom programomradet. Kontoret har
for avsikt att ta in anbud avseende pris och funktion for bebyggel sen har
innan markanvisning sker.

Omrade 8. Hotell Kristineberg

Kontoret & 6verens med stadsbyggnadskontoret att befintlig detaljplan for
hotell bér omarbetas och samordnas med en ny storre bebyggel se for
foretags &genheter och hotell. Bebyggelsen kan bl abidratill att skydda
Kristinebergs slottspark fran buller. Utbyggnaden kan ske etappvis men
innebdr att det befintliga kontorshuset, som just iordningstélles for
vagtrafikcentralen, pa sikt maste rivas. Detaljplanen & majlig att arbeta
fram oberoende av planer for ombyggnad av Essingeleden enligt fordag i
omrade 10. Kontoret terkommer till ndmnden i borjan pa hosten med
fordag till markanvisning.

Befintligt hotell har ett tillfalligt bygglov som géller till 31 december 2003.
Det &r inte mgjligt att forlanga.

Anpassning av den nya bebyggelsen till den befintliga park- och
sottsmiljon i form av savél bevarande av vardefulla tréd som anpassning
av de nya byggnadernas volym och skala, &r viktiga fragor att bearbetai det
fortsatta planarbetet.

Majligheten till en ny tunnelbaneuppgang narmare hotellet och den nya
bebyggelsen bor undersokas.



S

Enligt en 6versiktlig ledningsinventering kommer det behtvas en ny
fordelningsstation fér e mot bakgrund av nyexploateringen for Nordvéstra
Kungsholmen. Den skall vara ca 1000 kvm stor och ligga minst 15 m fran
bostadsbebyggelse. Stationen ska kunnatasi drift under 2004 for att klara
kommande behov fran nybebyggelse efter 2004. Ett |ampligt 1age kan varai
zonen narmast Essingeleden som inte far bebyggas p g arisker fran de
farligatransporterna. Kontoret kommer ocksa undersoka majligheterna for
annan placering. Kontoret kommer initiera ett planarbete for en sadan
fordelningsstation sa snart ett [ampligt 1&ge & funnet.

Omréde 9. Kristinebergs nya stadsdel spark

Kontoret instédmmer med programférslagets utformning av den nya

stadsdel sparken, som &ven dverensstammer med Oversiktsplanens
intentioner. Den nya moderna och mangfunktionella stadsdel sparken skapas
genom en utveckling av befintliga strukturer nér miljon kring Kristinebergs
dott och idrottsplats féradlas och uttkas med nya parkytor norrut mot
Hornsbergsstrand och Ulvsundag on. Kontoret instdmmer i att parken &r
nodvandig for att balansera den stadsméssiga tétheten i omradet i Ovrigt,
samt for att kompensera bortfallet av naturmarksytor pa andra stéllen i
omradet.

Kontoret anser darfor att tennishallen skarivas och att bollplaner i parken
skall utgoras av ungdomsplaner (=7manna fotbollsplaner) med métten
40x60 m som har mgjlighet att integrerasi parkmiljon. For att hdja
utnyttjandegraden pa Kristinebergs idrottsplats foreslar kontoret att den
befintliga grasplanen beldggs med konstgrés, delvis som en kompensation
till bollytor som utgar i Stadshagen.

Dettadr aveni linje med att samtliga gronytor i omradet som kommer att
utséttas for ett betydligt hogre ditage an idag ska utformas med tanke pa
hallbarhet, genom t ex dlitagetaliga markskikt och kanalisering av
gangtrafik.

Erséttningsplats for tennishallen kan vara vid Stora Mossen, dar det i en
nyligen antagen detaljplan finns utrymme for en tennishall. Det nuvarande
arrendet i Kristinebergsparken forlangs ett ar i taget och kan tidigast
upphora den 1 april 2002. Uppsagning ska ske sex manader i forvag. Enligt
arrendeavtal et skall arrendatorn riva byggnaden och det finns ingen rétt till
ersdttningsplats. Kontoret kan komma att medverkatill evakuering av
tennisverksamheten om det visar sig nodvandigt for forverkligandet av nya
parken.

Omréde 10. Omréde vid Essingeleden, Kristinebergs sl ottspark

Omrédet bestar idag av dels parkmark med ett bestand av gamla
adellovtrad, framforallt ekar, och frukttrad som utgor ett viktigt kdrnomrade
dels av avfartsrampen fran Essingeleden och andra hardgjorda ytor.
Programférslaget med bebyggelse i denna del innebdr samtidigt stora
positiva konsekvenser for rekreation i parkmiljén genom att parken skyddas
fran buller samt att gangvagnétsforbindel serna forbéttras och tryggheten i
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parken okar. Programforslaget kan dock komma att paverka den biologiska
mangfalden av regional betydelse.

Kontoret anser att anpassning av den nya bebyggelsen till den befintliga
park- och sottsmiljon i form av savdl bevarande av véardefullatrad som
anpassning av de nya byggnadernas volym och skala, & viktiga fragor att
bearbeta i det fortsatta planarbetet.

Aven for detta projekt behovs en Gversyn av gatunit och darmed ocksa
kvarterstorlekar. Detta kommer ske i det kommande detaljplanearbetet.

Kontoret kommer under hosten 2001 fortsétta férstudierna for
ombyggnaden av Kristinebergs trafikplats och Essingeleden i samarbete
med Vagverket. Detta arbete kan ta lang tid och & en forutsattning for att
mark ska frigdras for ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen & samtidigt en
ekonomisk forutsattning for att det ska vara mgjligt att bygga om
trafikplatsen.

Omréde 11. SL.:s bussgarage

Utredning pagéar inom landstinget for att hitta alternativ placering for
bussarna. Forst nér ett sadant alternativ finns kan plan och projektarbetet
paborjas.

Omréde 12. Pharmacia

Programforslaget visar pa att kvarteret pa sikt kan infogas i stadsstrukturen.
Det & en utveckling som kontoret anser &r viktig att fa tillstand inom en
inte alt for lang framtid.

Omréde 13. Kv Glaven mm

Fordaget redovisar ny bebyggel se pa kvartersmark som &gs av landstinget
samt i delar av Sit Géransparken. Parken &r idag va fungerande och viktig
for Kungsholmsborna i stenstaden. Kontoret tar inte stéllning till forsaget
eftersom det inte finns tillr&ckligt med underlag framtaget.

Projekt utanfor programomradet

Programmet illustrerar bebyggelse i kv Gangaren. Det &r bebyggelse som
redan pagar eller dar detaljplan & startad. Langs S:t Goransgatan pagar
planarbete for bostéder i korsningen S:t Goransgatan/M ariebergsgatan.
Ovrig bebyggelse som illustreras langs Sit Goransgatan finns delvis
foreslagen i programmet for kv Gangaren som stadsbyggnadsnamnden
beslutade om 1998.

For projektet vid Lindhagensplan sd kommer parallella arkitektuppdrag for
hotell, kontor och foretagsl dgenheter att redovisas for
stadsbyggnadsnamnden i augusti 2001. Kontoret har for avsikt att i dutet av
aret redovisa ett exploateringsavtal till gatu- och fastighetsnamnden for hela
omradet



Kontorets synpunkter pd SBN:s beslut om ytterligar e exploateringar

Fleminggatan-Mariebergsgatan

Stadsbyggnadsnamnden foresl&r att bebyggelse prévasi korsningen av
Fleminggatan/Mariebergsgatan. Omréadet ligger pa parkmark och har
betydelse for stadsbilden genom den karakteristiska bergsbranten och den
grona fonden. Det & heller inte aktuellt med nagon nybebyggelse har idag.

Bensinstati onsomr adet

Kontoret har i samband med pagaende planarbete for hotell, kontor och
foretagd dgenheter vid Lindhagensplan tagit stéllning for att bensinstationen
vid Lindhagensplan skall vara kvar. Fastigheten innehas av Shell med
tomtrétt som tidgast kan sagas upp till & 2010. En utredning pagar med
bensinbolagen for innerstaden och i forsta hand arbetar kontoret med att
flytta bensinstationer som ligger for néra bostadsbebyggel se. Denna station
ligger mycket bra med tanke pa tillgangligheten for bilar.

Kontoret vill dock framhdlla att det pa langre sikt kan bli aktuellt att préva
ny bebyggelse hér som knyter sasmman Lindhagensgatan och
Drottningholmsvégen.

Kontorets synpunkter pa miljokonsekvenser

En dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning har gjorts for hela
programomradet. Senare kommer sarskilda MKB:n goras for varje
planomréade.

Trafik
En bebyggelse i Stockholms innerstad innebér att det lokalt okar
trafikbelastningen men det minskar troligen de regionala transporterna.

Buller

En kartlaggning av vagtrafikbuller visar att gédlande riktlinjer for buller
dverskrids vid samtliga huvudgator i programomradet. Atgérder som
fored s & dels dampande bebyggel se 1angs Essingeleden och ev
bullerskarmar. Sarskild hénsyn far sedan tas vid utformningen av
bebyggel sen inom respektive planomrade. De 6kade trafikméngderna kan
aven stélla krav pa att staden initierar ett program for fonsterbyten i
befintlig bebyggel se.

Farliga transporter

Kontoret har gjort en dversiktlig riskanalys for farliga transporter |
samarbete med brandférsvaret. Programmet redovisar att kontorsbebyggelse
kan laggas ca 40 m fran Essingeleden om vissa villkor & uppfyllda. Nya
riskanalyser maste goras for varje detaljplaneomrade nar bebyggelse
planeras narmre &n 100 m fran Essingeleden och da kan man slutligen
bestdmma var det & magjligt att placera bebyggel se.

Luftkvalitet

Stadens normer for kvavedioxid dverskrids pa Lindhagensgatan narmast
Essingeleden. Detta beror i forsta hand pa narheten till den
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trafikméangdsméssigt dominerande Essingeleden men ocksa p g a den nya
bebyggel sen som medfor att spridningen av [uftféroreningar forsamras.
Diskussioner pagar om hur miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet skall
hanteras.

Trafikdagvatten

Trafikdagvatten ska enligt stadens policy tas om hand pa gator med mer an
20.000 fordon per dygn, vilket gdler for Lindhagensgatan och
Essingeleden. | 6vrigt bor dagvattnet sa langt det & majligt infiltreras.

Samlokalisering av verksamheter

Programmet har tagit hansyn till att nybebyggelse laggs pa lampligt
sakerhetsavstand fran befintliga verksamheter sasom Pharmacia,
Skogaholms bréd m m.

Mar kfororeningar

Utredningar har paborjats om hur markfororeningar ska tas om hand. All
mark som kommer att bebyggas eller som kan ha paverkan pa de boende
skall saneras enligt krav i miljobalken.

Exploateringsekonomi

Mal séttningen &r att na en balans mellan utgifter for investeringar och
inkomster for programomradet. Kontoret har valt att i budgeten ocksa
redovisa hela kvarteret Gangaren sa att upprustningen av Lindhagensgatan
och S:it Goransgatan i sin helhet ingar.

Kontoret har gjort en grov beddmning av stadens kostnader och inkomster
for omradet som &r i storleksordningen 2 miljarder kronor vardera.
Fortfarande finns det en stor osakerhet i vissa fragor och risker med
projekten.

Kostnader
Stadens mark inom omrédet har med dagens anvandning ett véarde av ca 400
miljoner kronor.

Storre investeringar som ska goras & bl afoljande:

Upprustning av Lindhagensgatan

Nya gator och ledningar, kaj, inom kv Kojan mm

Sanering och utfyllnad i Ulvsundagén

Sanering av asfaltverkstomten mm

Upprustning av Kristinebergsparken

Ny idrottshall pa Stadshagens idrottsplats

Upprustning av nyanlaggning av fotbollsplaner

Ombyggnad av Essingeleden
Dessa storre investeringar uppgar tillsammans till 900 miljoner kronor.
Dartill kommer sedan de mer normala expl oateringskostnaderna
(evakueringar, rivningar, gator, parker m m) i varje projekt samt oférutsedda
kostnader totalt ca 700 miljoner kronor.



Kontoret vill understryka att dessa storre investeringar i infrastrukturen ar
en forutsdttning for att skapa en ny och attraktiv stadsmiljo for boende och
arbetande pa Nordvastra Kungsholmen.

I ntakter

Intékterna pa ca 2 miljarder kronor utgdrs av inkomster fran forsajning av
mark, ev LIP-bidrag, nya tomtrattsavgader och intakter fran
fastighetségarna enligt sérskilda avtal. Huvuddelen av intékterna utgor
inkomster fran forsaljning av mark till bostadsrétter och kontor. Intékterna
skulle minska markant om staden upplater marken med tomtréit till nya
bostadsrétter i stéllet for att sélja den.

Analys
Forutsdttningarna for kontoret ekonomiska beddémning har bl a varit
foljande:
Dagens marknadsniva anvands vid berékning av forsaljningsintakter.
Frikbp av mark ska ske for bostadsrétter.
Kontoret kommer stréva efter att det blir ca 20 % hyresrétter inom
omradet.
Exploateringen innebér ca 3500 |agenheter och 350.000 kvm
arbetsplatser.
Exploateringen kommer paga under en 10-arsperiod.

Utgifter for investeringar och intékter kommer att redovisas under det
|6pande budgetarbetet under programmet for mark, arbetsplatser och
bostéder for de olika del projekten.

Osékerheten &r stor betréffande kostnader for marksanering i kv Kojan och
sanering samt utfyllnad i Ulvsundasjon bl a beroende pa vilken metod som
anvands och var muddringsmassorna kan deponeras, samt kostnader for
evakuering av asfaltverket mm.

Kontorets ambition &r att forsoka balansera projektets intdkter och
kostnader, under foérutsditning att ovan redovisade forutsattningar inte
véasentligen forandras.

Kontoret vill papeka att det finns risker inom programomrade med de olika
projekten sasom:
Tekniska forutsattningar t ex osakra mark- och grundférhallanden,
marksanering, andrad standard pa gator mm
Ekonomiska forutsattningar t ex grova beddmningar av kostnader och
intékter, osdkerhet om upphandling kommer att ske vid hog
respektive |agkonjunktur.
Omvér|dsfaktorer
Organisationen tex, prioriteringar av projekten, dimensioneringen av
kontorets resurser respektive mgjligheten att hitta kompetenta
konsulter och att fa entreprendr att ata sig jobb. De ledningsdragande
bolagen har dessutom begransade resurser.
Tidplanen- sambandet mellan olika projekt och kritiska moment.
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Mot bakgrund av den dversiktliga grova bedémningen av kostnader och
intékter for exploateringen inom programmet for Nordvastra Kungsholmen
och kv Gangaren anser kontoret att det & rimligt att fortsétta planeringen
inom programomradet enligt programmets forsl ag.

Kontoret vill ocksa understryka att upprustningen av Lindhagensgatan & en
initialt viktig del i stadens investeringar i omradet for att visa att staden
menar allvar med sina planintentioner. Kontoret dterkommer under hosten i
denna fraga. De olika byggherrarna kommer att inom programomradet
investera 15-20 miljarder kronor.

Genomforande av programmets forslag

| programomradet fores as ett antal detaljplaner som till stor del &
oberoende av varandra. Gator och ledningar paverkar dock till stor del ala
planomraden. Kontoret har darfor gjort en 6versiktlig ledningsinventering.
Byggandet av nya gator, nya ledningar och flyttning av befintliga ledningar
kommer tidsméssigt paverka nar det & mgjligt att starta husproduktionen i
de olika omradena. Arbete med tidplaner pagar.

Marksaneringen samt utfylInad/padack i Ulvsundasjon paverkar ocksa
tidsméassigt nér det & mojligt att paborja bebyggelsen i kv Kojan.

For narvarande arbetar staden med fler stora projekt sdsom Hammarby
gostad, Vértan och Nordvéastra Kungsholmen. Det innebér att det troligen
kommer bli brist pa personalresurser for viktiga arbetsgrupper vid
genomforandet. Risk finns for tidsférdrojningar.

Kontoret kommer att prioritera arbetet med att fa igang bostadsbyggandet i
kv Kojan samt Stadshagens idrottsplats. Dessutom kommer kv Lustgarden 6
och 10 samt tornbebyggelse norr om Lustgarden att prioriteras. Forstudier
av den nya stadsdel sparken kommer ocksa att prioriteras. Kontoret har
organiserat och avsatt egna personella resurser for att kunna arbeta med
dessa projekt.

| programmet anges att byggstart for ovanstaende projekt kommer att ske
inom perioden 2002-2005. Det troliga & dock att byggstart kan forst ske
under 2003-2005 .

Fortsatt arbete

Redovisning av programsamrad kommer att goras for
stadsbyggnadsnamnden under senare delen av hosten 2001.

Forberedande arbete infor detaljplan har paborjats for Lustgarden 6 och
Stadshagens idrottsplats och férdjupade programstudier av gatunétet vid
Hornsbergs strand kv Kojan pagéar. Dessutom kommer utredningar for
utfyllnader i Ulvsunda sjon att paborjas. Forstudier av Kellgrensgatan och
S:t Goransgatan samt Kristinebergs stadsdel spark kommer att tas fram.
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