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Gatu och fastighetsndmnden

Ny detaljplan for kv Fredsfors, Mariehall

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden

1. overlamnar och &beropar detta utldtande till stadsbyggnadsnamnden
2. meddelar investeringsbeslut enligt kontorets forslag

3. bemyndigar gatu- och fastighetsdirektoren att upphandlai utldtandet
redovisad gatuombyggnad och marksanering

Bedut bor tas den 12 juni och omedelbart justeras.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Planfordaget for kv Fredsfors har utvecklats nagot sedan programsamrads-
remissen. Sarskilt géller utvecklingen kontorshuset som blivit effektivare.
Markvardena har okat sedan september sed 1999 varfér kontoret ateruppta-
git forhandlingar om i markanvisningsavtalet angivna priser for uppréttande
om 6verenskommelse om exploatering for fullmaktiges provning parallellt
med planen.

For att arbetena med marksanering och ombyggnad av Béllstavagen — ndd-
vandiga forutsattningar for bostadsbebyggel sen — ska kunna startai host
forordas investeringsbeslut och bemyndigande till gatu- och fastighetsdirek-
toren att upphandla entreprenaden. Fredsfors 11 utldggs som kontors- och
industrifastighet och utékas med en byggrétt for parkeringsdack. Efter for-
handlingar med foretaget foreslar kontoret att p-platserna ska utokas, dels
med nagra platser pa nuvarande Adolfsbergsvagen och dels med tva rader
ytterligare vid det det i planen foreslagna décket. Kontoret férordar denna
|6sning framfor planfordaget, som kontoret eljest tillstyrker.
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UTLATANDE
Bakgrund

Till gatu- och fastighetskontoret har fOr yttrande senast den 16 maj 6verlam
nats fordag till detaljplan for kv Fredsfors m m. Stadsbyggnadskontoret &r
informerat om forseningen. Kontoret far anfora foljande.

Projektet Fredsfors 12, som anvisades till Besgab 990615, omfattar mark
for bostader och lokaler. Programsamradsremissen behandlades av namnden
000623 som da tillstyrkte planen. Nu remitterat fordag innebér som tidigare

- att ett nytt bostadsomrade med ca 140 Igh utbyggs

- att ett kontorshus byggs i fastighetens dstra del

- att Ballstavagen utbyggs till en miljéanpassad gata

- atendd av kv Minnet utldggs som naturmark

- att ett p-déck kan utbyggas pa parkmark soder om industrifastigheten
Fredsfors 11.

En skillnad jamfort med tidigare fordag, férutom olika detaljjusteringar, &r

att industrifastigheten Fredsfors 11 anges &ven for kontorsandamal. Bestam

melsen svarar béttre mot nuvarande anvandning och majliggor fortsatt kon-

torisering.

Fredsfors 11, parkeringsfragan

Agaren till Fredsfors 11, Brostaden, har av kostnadsskal motsatt sig att upp-
foranytt p-dack i 3 vaningar enligt forslaget och havdat att staden skata
ansvar for fastighetens p-behov. Kontoret har motsatt sig detta.

Grannen, Lindells, har foreslagit en [6sning med ett nytt p- och kontorshus
Over gransen mot parkmark vid kv Arkimedes, som dock stadsbyggnads-
kontoret avvisat. Brostaden har i stéllet —i diskussioner som forsenat detta
yttrande - foreslagit en dvergangs sning .Da ianspraktas mer mark — mot-
svarande en rad parkerade bilar pa émse sidor — och en rad med parkerings-
platser pa gatumark i Adolfsbergsvagen enligt bilagd skiss. Adolfsbergsva
gen utldggs som fastighetsmark med servitut fér grannens ostrainfart i kv
Arkimedes. Ingreppet i parkmark blir storre. Kontoret anser &ndock att detta
far accepteras.

Det & angelaget att fastighetens p-problem kan l6sas. Annars blir parker-
ingssituationen pa bostadsgatorna oacceptabel. Kontoret har under hand
kommit Gverens med Brostaden om villkoren for genomforande av en pa
sétt éndrad plan. Det innebér att Brostaden forvarvar berord mark for 1,5
Mkr och staden bygger ny gangvag med trappor. Staden befrias ocksa fran
underhallsskyldigheten for berord del av gatan.

| planen utl&ggs en byggrétt for parkeringsdack for ev senare genomforan-
de. Att utbygga p-déck i detta omréde & knappast |6nsamt. Kontoret ser
uppgorel sen som godtagbar. Kontoret har ocksa upplatit tillfalliga p-platser
fran 1 augusti for att dvergangsproblemen ska kunna lGsas.

Marksanering

Vad gdler markfororeningar har undersokningsarbetet nu fullgjorts och
arbetet med uppréttande av forfragningsunderlag for en marksaneringsent-
reprenad pagar. Utredningarna visar att fororeningarna ar knutna till tillfor-



S

dafyllnadsmassor. De kan renas genom att finare fraktioner, som béar for-
oreningarna, avlagsnas och kors till tipp.

Marksaneringsarbetet betyder tyvarr oundvikligen att den mesta gronskan
forsvinner frén fastighetens mellersta och Gstra delar. Genom nybyggnaden,
nya tréd och Béllstavagens ombyggnad kommer miljon andock att bli vida
mer tilltalande 1&ngs denna del av Béllstavagen.

Det nya kontorshuset har utvecklats, inte minst arkitektoniskt. Dess infart
har forbattrats genom samordning med industrifastigheten Fredsfors 2.

Forfragningsunderlag for marksaneringsentreprenaden har uppréttats och
granskning pagédr f n. Avsikten &r att arbetena ska inledas under september
for att kunna avdutas fore vintern. Harfor erfordras investeringsbeslut fére
sommaren. | avvaktan pa anbudsinfordran vill kontoret har inte offentliggo-
ra narmare kalkyler men uttrycker sin férhoppning att totalkostnaden ham-
nar va under 10 Mkr.

Béllstavagens ombyggnad

F n granskas forfragningsunderlag for Ballstavagens ombyggnad till sk
miljogata med en mittremsa, gang- och cykelbanor m m gemensamt med
forfragningsunderlag for marksanering i Fredsfors. Allaledningar i gatan
forhindrar tyvarr alléplanering. Kontoret har tagit upp diskussioner med ett
par fastighetsdgare langs gatan om komplettering innanfor deras resp fastig-
hetsgranser. Tréadtillskottet vid Fredsfors & ocksa av stor betydelse.

Ombyggnaden, som visasi bilagd broschyr, anduter till tidigare etapper av
Béllstavagens ombyggnad i Norra Angby och Bromma Kyrka. Den okar
trafiksakerheten samt minskar vagens barridreffekt med sakrare 6vergangs-
stéllen, ddmpade hastigheter och darmed rimligen mindre bullerstorningar.
Gatuombyggnaden & en nddvandig forutséttning for bebyggelse i kv Freds-
forsoch @en i kv Hingsten dér detaljplanen nu vunnit laga kraft och konto-
ret dutforhandlar med NCC om genomfdrandet.

Planekonomi

Som kontoret framhdll i yttrandet i programsamradet &r inte utbyggnaden
av bostader i kv Fredsfors nagon langsiktigt sarskild gynnsam affar efter-
som marken forvarvats for hogt prisi borjan pa 80-talet. Projektet belastas
av kostnader for Ballstavdgens ombyggnad samt for marksanering. Kontoret
avser att upphandla dessa arbetet i en gemensam entreprenad under somma
ren for byggstart under september 2000. Total entreprenadsumma uppskat-
tastill storleksordningen runt 20 Mkr, som reserverats i budgeten.

For tids vinnande forordar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dels
fattar investeringsbesiut, dels bemyndigar gatu- och fastighetsdirektoren att
besluta om dessa arbeten. Oavsett om Fredsforsplanen fors till antagande
eller inte & dessa kostnader rimligen oundvikliga for staden.

Inkomsterna av bostadsbyggandet boér bli betydligt storre &n som angettsi
det tidigare markanvisningsavtalet, somreglerade forfarandet vid pris-
andringar pa bostadsmark. Kontoret forhandlar med Besgab om ett annat
prisi uppréattandet av en verenskommelse om exploatering som avses fore-
laggas namnden i sa god tid att fullmaktige kan hantera det parallellt med
planen. Kontoret har féreslagit en prisniva som innebér att ocksa stadens
kostnader for forvarv, 12 Mkr 1982 vid 6 % réanta tacks.
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Samr &d

Planforslaget har mottagits mycket positivt vid samradet. Manga Marie-
hallsbor hdlsar de tillkommande bost&derna med glédje. En skrivelse har
dock avgivits av &garnartill fastigheten Minnet 9. | en justering sedan sam+
rédsforslaget avskérs en horna av deras fastighet med en areal av ca 10 n?
(av totalt 800) for att ge en béttre dragning av Mariehdllsvagen. Agarna
protesterar mot atgarden och mot brist pa information, inte minst fran gatu
och fastighetskontoret. Den fortsatta planeringen av Mariehdlsvégen har
dock visat att grangusteringen inte erfordras varfor kontoret avstyrker horn
avskarningen. Agarna havdar ocksa att bebyggelsen bor sinkas pa den véast
liggande platan till 2vaningar. De forordar ocksa att parkeringsplatsen dar
utgax.

Kontoret anser inte att deras synpunkter darvidlag kan beaktas. De aktuella
husen begransasi planen till 4 vaningars hojd. Av grannarna forordad sark-
ning skulle minska antalet bostéader med 25 Igh.

Miljoforvaltningen har ocksa framfort en rad synpunkter, avseende fortsatta
miljokonsekvensbeskrivningar, ytsnalhet i ytparkeringarna bade for Freds-
fors 11 och 12 m m. Sarskilt angel&get &r att bullerfrdgorna noga foljs upp i
projekteringen.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret beddmer planen som mycket positiv for stadsbilden och for Marie-
hélls utveckling. Bebyggelsen ar tilltalande och ger ett effektivt markutnytt-
jande. Positivt &r att s stor del av parkeringen ryms i garage. Bostadsbe-
byggelsen &r spanstig och attraktiv och det nya kontorshuset mot kommun-
grénsen blir ett intressant landmérke.

Ur bostadsforsorjningssynpunkt och for det lokala serviceunderlaget ar bo-
stéderna mycket viktiga. Ombyggnaden av vagen & som ndmnts en foru-
séttning for projektet och positiv for stadsbild och trafiksékerhet. Projektet
ar centralt for det sammanhalina arbetet med Mariehdlls utveckling och
upprustning.

Staden maste darfor snarast ga vidare med utbyggnaden av Ballstavagen
som "miljogata’ genom Mariehdl och med saneringen av fastigheten Freds-
fors 12. Namnden behéver darfor gora investeringsbesut darvidlag samt
bemyndiga gatu- och fastighetsdirektoren att besluta om den for de tva pro-
jekten gemensamma entreprenaden for att marksaneringen ska kunna avslu-
tas innan marken tjdar. Kontoret avser att sa snart som majligt efter fortsat-
ta forhandlingar forelédgga ndmnden sedvanlig Gverenskommelse om explo-
atering for fullmaktiges godkénnande paralellt med detaljplanens artagan
de.
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