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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl atan-
de som svar paremissen till stadsbyggnadskontoret.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Ett fordlag till ny detaljplan for Fryshuset, Hammarby Sjéstad, har remitte-
rats till gatu- och fastighetskontoret. Remisstiden varar fram tom 29 juni
2001. Forslaget syftat till att mojliggora uppforandet av en ny sex-vanings
kontorsbyggnad pa fastigheten Martensdal 3 i det nordostra hornet. Vidare
syftar planen till att sékerstélla Textilvagens stréckning som en av de nya
entrégatorna till Hammarby Sj6stad, samt Fryshusets verksamhet (utbild-
ning- och idrottsverksamhet) i kvarteret.

Gatu och fastighetskontorets medverkan i detaljplanearbetet medfor att
synpunkter har framforts under hand. Dock finns det delar i planfordaget
som bor beaktasi det fortsatta planarbetet. Utfartsforbud bor markeras fran
fastighet mot cirkulationsplatsen. Da kostnaderna fér cirkulationsplatsen
beréknas bli hdga bor utformningen studeras ytterligare.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett fordag till detaljplan for Fryshuset
(del i Hammarby Sjostad) inom stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen i
Stockholm, S-Dp 2000-06841-54. Remisstiden varar tom 29 juni 2001. De-
taljplaneforslaget har sin grund i det fordjupade Oversiktsplanearbetet
"Hammarby Sj6stad. Program for detaljplanel éggning augusti 1996” .

Befintliga férhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Martensdal 3 och 7. Dessutom ingar
Textilvagen och den blivande cirkulationsplatsen med andlutningar vid
Hammarby Fabriksvag. Omrédet ar ungefar 2,6 hatill ytan. All mark inom
omradet &gs av staden men fastigheten Martensdal 7 & uppldten med tomt-
rétt till SISAB. (Stadenforvarvade fastigheten Martensdal 3 av Wihlborg
Fastighets AB hel&gda dotterbolag Pionen AB varefter SISAB forvéarvade
Fryshusets byggnader och marken uppléts med tomtrétt). Den nyligen om-
bildade fastigheten Martensdal 3 avses pa sikt att siljas.

Géllande detaljplan for storre delen av omradet anger industriandamal for
kvartersmarken. Inom kvarteret finns idag en storre industribyggnad, byggd
I dutet av 1940-talet, dér Fryshuset idag har sin verksamhet. Fryshuset har
framst ungdomsverksamhet inom idrott, musik och dans. Idag rymmer
byggnaden bland annat repetitionslokaler, danssal, bollplaner samt restau
rang. Nu pagar en utveckling av verksamheten for att i storre utstrackning
omfatta utbildnings- och idrottsverksamhet. En tillbyggnad & under upp-
forande for att inrymma det uttkade lokalbehovet. En tidigare tillbyggnad
gjordesi borjan av 90-talet for att Fryshuset skulle kunna flytta hit sin verk-
samhet fran Norra Hammarbyhamnen. Den ursprungliga byggnaden anses
ha en positiv betydelse for stadsbilden och/eller & av visst kulturhistoriskt
varde enligt Stadsmuseets inventeringar. Inom planomradet finns aven ett
kontorshus fran mitten av 1940-talet, tillbygd pa 50-talet, som inrymmer
kontors- och utbildningslokaler. Byggnaden &r enligt Stadsmuseet klassad
som sarskild véardefull fran historisk, konstnarlig eller miljoméssig syn
punkt.

Planforslag

Befintliga byggnader och verksamheter i kvarteret bibehdllsi huvudsak i
forsdaget. Bade den storre industribyggnaden fran 40-talet, dar Fryshuset
idag har delar av sin verksamhet, och kontorshuset fran 40- och 50-talet far
skyddsbestammelser i detaljplanen. Byggnaderna far inte rivas eller till sitt
yttre forvanskas. Markanvandningen for fastigheterna andras fran industri
till kontor, utbildning och idrott. En mindre envaningstillbyggnad fran 70-
talet, intill det befintliga kontorshuset foreslas rivas for att 16sain- och utfart
for lastning och lossning till Fryshuset. | det nordostra hornet av kvarteret
foredas ett nytt kontorshus i sex vaningar. De tva 6versta vaningarna nagot
indragna, sa att byggnadsvolymen anpassas till omkringliggande, légre
byggnader, framst vid Textilvagens andutning till Hammarby Farbiksvag.



Karta dver fastigheterna Martensdal 3 och 7 mm

Parkeringen for verksamheterna l6ses i ett gemensamt garage, framst under
den nya kontorsbyggnaden. Fryshusets parkeringsbehov for den dagliga
verksamheten beréknas kunna l6sas i garaget. Viss verksamhet i Fryshusets
regi, sasom basketmatcher och rockgalor, kréver stérre antal platser, som
inte kan l6sas inom kvartersmark. Lastning och lossning till Fryshusets nya
tillbyggnad, dér bland annat matsal och kdk kommer att finnas, sker med
servitut 6ver den nya kontorsfastigheten. Infart sker genom en portik i kon-
torsbyggnaden.

Textilvagen blir en av de nya entrégatorna till Hammarby Sj6stad. Darfor
breddas gatan i fordaget, for att kunna inrymma gangbanor, cykelkorfalt
samt kantstensparkering p& béda sidor om korbanan. Aven den planerade
cirkulationsplatsen (med anglutningar) i korsningen med Hammarby Fa-
briksvag ingdr i planomradet.

Kollektivtrafikforsorjningen till omradet bestar idag framst med buss: linje
150, Gullmarsplan - Jarlaberg och linje 74 S6dra Hammarbyhamnen — S6-
dersjukhuset — Fridhemsplan. Avstandet till tunnel banestationen vid Gull-
marsplan & ca 700 meter. Sparvagen till Hammarby Sjostad & under ut-
byggnad och berdknas varai drift htsten 2002. Hallplats kommer da att
finnas dar Textilvagen anduter till Hammarby Allé.
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Ett omrade i norradelen av planomradet avsétts som parkmark. Det & en
del i det park- / gang- och cykelstrék som I6per genom hela Sodra Ham-
marbyhamnen.

Konsekvenser

Ekonomiska

Stadens intakter utgors av det markvarde som skapas genom planlaggning
en. Saval upplatelse av mark med tomtrétt som forvarv av mark med agan-
derétt ar aktuell inom planomradet. Markvéardet utgors av det beréknade
avgadsunderlaget vid en framtida tomtrattsuppl atelse samt av priset vid
forsaljning. Priset vid en forsdljning & osakert eftersom det beror pavad
marknaden & beredd att betala for byggrétten ifraga

Stadens kostnader utgoérs huvudsakligen av exploateringskostnader, vilket
avser kostnader for utredning, projektering, fastighetsbildning mm samt
kostnader for anlaggande av gator och parker.

Ekonomiskt medfor planforslaget exploateringskostnader om ca 126 Mkr.
Intakterna forvantas bli ca 120 Mkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa
ca 6 Mkr. Den nya cirkulationsplatsen pa Hammarby Fabriksvag &r en stor
investering som skapar ett underskott i denna plan, man bor darfér studera
utformningen ytterligare.

Miljo

| samband med gravning inom fastigheten upptécktes markfororeningar.
Utgravning och bortforgling har skett av fororenade massor. Det kan finnas
fororeningar kvar i marken under befintliga, |&gre byggnader som pa sikt
skarivas. Dessa massor kontrolleras nar marken blir tillganglig.

Enligt miljoprogram for Stockholm, MP 2000, far den dygnsekvivaenta
ljudnivan inte 6verstiga 55 dB(A) utanfor fonster till undervisningslokaler
eller pa skolgard/utevistelseytor och Ij udnivan inomhus far g 6verskrida 30
dB(A). Den beddmda trafikméngden pa Hammarby Fabriksvag & 2010
innebar att den ekvivalenta trafikbullernivan 6verstiger 55 dB (A) vid mest
exponerad fasad. Daremot kommer skolgarden att fa en ekvivalent trafik-
bullerniva som understiger 55dB(A). Ekvivalent trafikbullerniva inomhus
beddms Overstiga 30dB(A) innanfor de mest bullerexponerade fasaderna.
For att uppna godtagbara ljudnivaer inomhus ska ljudklassade fonster véljas
I nybyggnad. | de befintliga husen, som &r av kulturhistoriskt varde, skall
bullerdampande atgarder utforas painsidan, sa att fasaderna inte forvanskas.
Vidare kan planldsningen anpassas sa att larosalar har atminstone nagot
fonster som vetter mot en "tyst sida’. | de befintliga byggnaderna ut mot
Hammarby Fabriksvég kan detta vara svart da befintliga husdjup & mycket
stora (framst i Fryshuset). A andra sidan & de lokaler som ligger i denna del
avsedda som repetitionslokaler och inte som traditionella undervisningslo-
kaer.



Hammarby Fabriksvég &r idag en primér transportled for farligt gods. Néar
Sodra Lanken dppnas for trafik ar 2003 kommer den att ersatta Hammarby
Fabriksvég som primér transportled for farligt gods. Detta innebér att endast
sma méangder farligt gods kan komma att transporteras pa Hommarby Fa-
briksvag, troligtvis ar det bensin till drivmedelsstationer i ndromradet.

Kontoretssynpunkter

Utfartsforbud bor markeras fran fastighet mot cirkul ationsplatsen. Ekoro-
miskt medfdr planforslaget exploateringskostnader om ca 126 Mkr. Int&k-
terna forvantas bli ca 120 Mkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa 6
Mkr. Den nya cirkulationsplatsen pa Hammarby Fabriksvag & en stor inve-
stering som skapar ett underskott i denna plan, man bor darfor studera ut-
formningen ytterligare.

For den som vill se detaljplanefordaget i sin helhet vanligen kontakta hard-

léggaren Anna Haag, tel 508 262 93 eller mail
anna.haag@hammarbysgj ostad.stockholm.se

SLUT

S

5(5)



