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Gatu- och fastighetsnamnden

Genomforandebedut gallande 6ver glasning av
H 6tor gsgangen inom Beridar ebanan 10

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att
genomfdra 6verglasning av Hotorgsgangen med omedelbar projektering och
upphandling for en planerad byggstart i februari 2002.

K ostnaderna berdknas uppgatill cirka 40 miljoner kronor.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Byggnadsndamnden godkande vid sasmmantrdde 1998-05-07 fordag till ny
detaljplan avseende Sergelgatans upprustning. Av detaljplanen framgér bl a
att de tre gangarna mellan fyraav de fem hoghusen kan glasas in och
harigenom skapa en inomhusmiljo. Lutternsgdngen och Postgangen &ar av
fastighetsdgaren Forenade Liv dverglasade sedan 1999.

Haétorgsgangen & mycket sliten och i ett mycket stort behov av upprustning.
Gatu och fastighetsnamnden behandlade @ende i denna fréga vid
sammantraden i oktober 1993 och april 1994. Da beslutades att forslag om
inglasning skulle studeras i samband med planarbetet. Detta har skett.
Detaljplanen & godkand och har vunnit laga kraft. GFN bed 6t 2001-04-03
att inte andra 1999 fattat inriktningsbes ut varfoér kontoret nu foreslar att
Haétorgsgangen snarast upprustas och ges inomhusklimat. Investerings-
volymen for kontoret beddms uppgartill cirka 40 miljoner kronor.
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret redovisade i
september 1993 en projektplan for Hotorgscity - Sergel storgsomradet.
Projektplanen innehdll bl a en redovisning av de fornyel seprojekt som
planerades under de ndrmaste aren.

Gatu- och fastighetsnamnden godkande projektplanen 1993-10-12.
Kontoret konstaterade att genomférande av vissa av de redovisade projekten
erfordrade programarbete och planandringar.

Till denna grupp horde de fem héghusen med intilliggande gator och
grander. Planfordaget behandlades i gatu och fastighetsndmnden den 20
januari 1998. Namnden godkénde forvaltningens fordag till remissvar,
vilket i detta avseende innebar godkénnande av planfordaget.

Enligt planen medges rétt att glasain Hotorgsgangen, Postgangen och
Lutternsgangen. Lutternsgangen och Postgangen &r dverglasade sedan
1999 genom fastighetsdgaren Forenade Liv.

Hotorgsgangen ligger inom stadens fastighet Beridarebanan 10.

Tunnel banestationen Hotorgets sodra biljetthall nas bl a fran Hotorgs-
gangen. Biljetthallen med butiker &terinvigdes under 1998 efter en
upprustning som gjordes i samarbete med SL. Biljetthallen krymptes till
forman for 6kade kommersiella butiksytor. Samtliga butiker &r forhyrda.

Under & 2000 fardigstalldes ombyggnaden av Sergelgatan Arbetena
innebar omlaggning av markvéarme och markbelaggning av granit.

En forberedande projektering for dverglasning av Hoétorgsgangen med fyra
parallella uppdrag genomférdes 1999. De & annu g Oppnade.

Analys

Hotorgsgangen & neddliten och i mycket stort behov av upprustning. Saval
markbel aggning som belysning och fasader ar i undermaligt skick.

Kontoret anser det |ampligt att samtidigt med 6vrig upprustning i omradet
iordningsstalla Hotorgsgangen.

H 6tor gsgangen

Haétorgsgangen & den sérklassigt mest frekventerade och offentliga av
tvarpassagerna, beroende pa framst tunnelbaneuppgangen. Hotorgsgangen
ar bredare an 6vriga passager och bildar ett litet torg. Oppningen mot
Sveavagen & nagot vidare an L utternsgangens.

For att lyckas med inglasningen bor den goras efter samma principer som
vid Lutternsgangen/Postgangen. Inglasningen bor bli ett tydligt tillagg till
den befintliga arkitekturen som & kulturminnesmérkt.

De tre passagerna €ller gangarna har redan i dag en genomgaende
sammanbindande gang genom andra, tredje och fjarde hoghusen.
Tunnelbanenedgangen i Htorgsgangen skall bevaras och skall efter
ombyggnad/6verglasning naturligtvis vara dppen i den omfattning som
tunnel banetrafiken kréver.



| korthet innebér dverglasningsforsaget ett utférande av:

- entréparti med nytt undertak samt skarmtak mot Sergelgatan

- nedtrappat glastak och entréparti med vindfang mot Sveavéagen

- glastak med stomme och glasade gavlar 6ver innegarden

- delvis komplettering med nya fasader pa laghusdelen

- ny mark/golvbeldggning lika befintligt monster med markvéarme

- klimatanl ggning omfattande ridavarmare vid entrépartierna samt
luftbehandlingsaggregat for kyla och varme

- belysning i savd mark/golv som tak.

K onsekvenser

Ekonomi

Ombyggnadskostnaderna uppskattastill ca 40 miljoner kronor.

Kortsiktigt sénks lonsamheten for fastigheten pa grund av den aktuella
investeringen. Langsiktigt daremot okar fastighetens vérde genom framtida
majligheter till 6kade hyresuttag.

Genom den helhet som bildas tillsammans med de 6vrigainvandiga
gangstraken Okas hela omradets attraktivitet. Genom planering for en
lamplig sasmmanséttning av olika branscher/butiker kan en 6kad forréntning
av fastigheten forvantas. Véardet av fastigheten beddms ocksa 6ka eftersom
foradlingsvérdet blir storre an investeringskostnaden. Hyresgasternai
hoghuset kommer &ven att fa en béttre entré fran soder, vilket naturligtvis
kommer att medfora att hyresuttaget pa sikt kan 6kas. Hyran for butikerna
kring innetorget kan tkas.

Intressenter forutom kontoret & SL och grannfastighetens agare Forenade
Liv. Forhandlingar for att forbéttra projektets ekonomi pagar med de
berérda parterna.

Miljo

Redan 1994 diskuterades problemet med ordningen och renhdIningen i
gangarna mellan hoghusen. Genom dverglasningen skapas ett klimatskydd
som kommer saval hyresgaster som besokare samt kollektivtrafikanter till
del. Nattetid kommer innetorget att kunna sténgas fér andra an hyresgaster.

Kontoretsforslag / synpunkter

Kontoret 6nskar ga vidare med omedelbar 6ppning av de fyra parallella
arkitektuppdragen och snarast upphandling av projektering for en snar
overglasning av Hotorgsgangen och foreslar gatur och fastighetsnamnden
att fatta genomforandebesiut i enlighet med foreliggande tjansteutl dtande.

SLUT
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