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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret har i samarbete med
Spanga-Tensta stadsdel sforvaltning inventerat stadsdelarna Hjulsta och Tenstai
gyfte att finna lamplig mark for ny bostadsbebyggelse. Inventeringen har ut-
mynnat i fordag till ny bebyggelse alternativt fornyelse av befintlig bebyggelse
panio platser varav Sui dag i huvudsak nyttjas for parkering.

Bilaga 1: |dékatalog for bostadsbebyggelse i Hjulsta-Tensta
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Utgangspunkt for utformningen av bebyggelsen pa de féred agna platserna har
varit dels stadens dvergripande mal séttning att uppna en blandning av upplatel-
seformer i varje stadsdel och dels stadsbyggnadsndmndens uttalande att kom-
pletteringsprojekten ska varai samma anda som radhusprojekten i Rinkeby.

Totalt innebar forslagen att drygt 300 nya lagenheter kan tillskapas, vilket skul-
le ge ett valbehovligt tillskott av bostader i regionen. Utgangspunkten for in-
venteringsarbetet har emellertid varit det |okala perspektivet och bebyggel se-
fordagen har forst och framst utarbetats for att soka skapa nya kvalitéer i
Hjulsta och Tensta samt att mota de behov som finns, av t ex vissa légenhets-
storlekar.

| stadsdelen réder dels brist pa storre lagenheter med dganderétt eller bostads-
rétt, dels brist pa smalagenheter med hyresrétt for de ungdomar som avser att
flytta hemifran. Flerafordag bestdr av radhus och stadsvillor med storre bost&
der upplétna med aganderatt/bostadsrétt, nagot som ger mojligheter till en bo-
endekarri&r inom stadsdelen. Aven projekt med studentbostader eller ungdoms-
bostéder finns bland de presenterade férslagen.

UTLATANDE
Bakgrund
Uppdrag

Stadsbyggnadsnamnden behandlade under & 2000 en skrivelse om integration
och stadsbyggnad. Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att aterkomma med
en redovisning av potentiella projekt i samma anda som det pagaende radhus-
projektet i kvarteret Handkvarnen i Rinkeby. Stadsbyggnadsnamnden och gatu-
och fastighetsnamnden behandlade samma ar en motion om att bebygga out-
nyttjade parkeringsplatser i miljonprogramomraden. Stadsbyggnadsnamnden
uttalade att det vore lampligt att stadsdel sndmnderna i samarbete med berérda
bostadsbolag inventerade parkeringsplatser som var ténkbara for bebyggel se.
Gatu- och fastighetsnamnden ansag i likhet med gatu- och fastighetskontoret
att bostadsbol agens outnyttjade parkeringsanlaggningar utgor en markresurs
som i vissafall kan anvandas for kompletteringsbebyggelse. | en skrivelse fran
stadsdel snamndens ordférande i Spanga-Tensta framférdes behov av ny be-
byggelse i Hjulsta och Tensta. Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighets-
kontoret var positivatill kompletteringsbebyggel se och hanvisade till bl a pa&
gaende inventeringsarbeten.

Gatu- och fastighetsnamnden gav under 1999 gatu- och fastighetskontoret i
uppdrag att upphandla konsulter i syfte att inventera mark for bostéder i delar
av ytterstaden (gluggutredningen) — déribland Spanga-Tensta. Resultatet redo-
visades i december 2000 i form av en idékatalog och godkéandesi gatu- och
fastighetsndmnden den 23 januari 2001. Resultatet av inventeringen fér Tensta
lyftes dock ut frén denna redovisning for att behandlas i foreliggande samman-
hang.

| likhet med Kista hdller en framtidsbild pa att utarbetas for stadsdelarna pa
Sodra Jarvafétet. En sadan vision kommer att innehallaidéer om nya bostader
(baserad pa foreliggande inventering), centrumfornyelse, kommunikationer,
arbetsplatser mm.



Beskrivning av Hjulsta och Tensta

Stockholms kommun byggde sammantaget ca 44 000 |agenheter under 1965-
1974. Bestandet utgor drygt en fjardedel av lanets s.k. miljonprogrambebyg-
gelse. En betydande del av Stockholms stads bostadsbyggande under denna
epok uppfordes pa Sodra Jarvafaltet. Under 1960-talets andra hélft byggdes ca
11 000 |&genheter i Rinkeby, Tensta och Hjulsta. For att snabbt fa fram manga
och billiga lagenheter som kunde rada bot pa den omfattande bostadsbristen,
nyttjades en storskalig produktionsteknik. Sodra Jarvaféltet var ett av de forsta
i denna storleksklass som genomfordes med utgangspunkt fran detaljerade
normer om gatunét, angoringsavstand, |agenhetsstorlekar, hustyper, friytor etc.

Stadsplaneringen i Hjulsta och Tensta & mycket medvetet utford med konse-
kvent kvartersmonster och trafikseparering. Av det |okala kulturlandskapet
aterstar knappast nagot. Narheten till angransande friluftsomraden motiverade
den tidvis hdga utnyttjandegraden. Lamellhusen &r placerade antingen i nord-
sydlig eller i 6st-vastlig riktning. Tva hus bildar ofta en enhet med entréerna
mot en gemensam planterad gard.

| Hjulsta & samtliga hus av loftgangstyp i varierande antal vaningar. Hjulsta
har ett litet lokalt centrum med tunnel baneuppgang, livsmedel sbutik, restau-
rang m.m.

| Tensta & hustyperna mer varierade. | omradets sodradel & bebyggelseni tva-
tre vaningar. 1bland férekommer mindre punkthusi tre vaningar. Skalan vaxer
fran Tensta centrum och norrut mot E 18 med bebyggelsei upp till atta vaning-
ar. | centrum finns tva tunnelbaneuppgangar, flera butiker, ett stort parkerings-
hus, Tensta Konsthall, stadsdelsforvaltning, Tensta Traff m.m. | forléangningen
av Tensta centrum ligger Tensta Gymnasium med sim- och idrottshall.

Till omrédets fysiska kvaliteter hor bl aljusa valplanerade bostader, uppvuxen
gronska, trafiksakra gang- och lekmiljoer, hog parkeringsstandard, narhet till
friomréden, valskétta byggnader och allmanna utrymmen samt goda kommu-
nikationer.

| Hjulsta och Tensta bor nérmare 17 000 personer i ca 6 000 bostader. Befolk-
ningen har okat i antal trots att inga nya bost&der har tillkommit. Hjulsta- och
Tenstaborna har tillsammans med Rinkeby den |1&gsta utrymmesstandarden i
Stockholm. Befolkningen &r pafallande ung med en stor andel invanare med
utléndsk bakgrund. Svenska Bostéder forvaltar en tredjedel av samtliga bosta:
der, bl asamtligai Hjulsta. En stor andel bostéder férvaltas av Familjebostader
AB och Wihlborgs bostéder AB. Andelen bostadsrétter uppgar till ca 20 pro-
cent. Sméahus finns vid Spanga kyrka. De stora arbetsplatsernai Spanga-Tensta
stadsdel snamndsomrade finns i Lunda och Bromsten.

Parkeringsstandarden & generellt sett hog i Hjulsta och Tensta. Gangavstanden
till markparkeringar eller parkeringsdéack &r korta. Kantstensparkering fore-
kommer endast undantagsvis. Parkeringsytorna stér, som i flera andra miljon-
programomraden, delvis outnyttjade. | Hjulsta och Tensta & parkeringstalet i
regel 1,25-1,40 bilplatser per |&genhet. Dagens rekommenderade parkerings-
norm i ytterstaden ligger pa 0,7-0,8.
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Forortssatsning

Regeringen har avsatt medel for utvecklingsatgarder i s k utsatta stadsdelar
déribland Hjulsta och Tensta. Under perioden 1999-2002 satsas ca 100 mkr i
Hjulsta och Tensta Insatserna koncentreras till malomraden som att dka syssel-
séttningen, utveckla det svenska spraket, hoja uthildningsnivan, forbéttra hal-
san, Oka tryggheten, forstarka kultur- och fritidsaktiviteter samt 6ka det demo-
kratiska deltagandet.

Inom ramen for ytterstadssatsningen planeras en upprustning av Tensta cent-
rum genom Svenska Bostéaders forsorg. Familjebostéders upprustning av mil-
jon vid Uppingegréand i Tenstas sydostra del har nyligen genomforts.

| sammanhanget kan ndmnas att planarbetet for en ny strackning av E 18 norr
om Tensta och Rinkeby pagéar. En 6verdackning av E 18 norr om vattentornet i
Tensta diskuteras. Svenska Bostader diskuterar att bygga pa befintliga bostads-
hus med studentbostéder i Tensta Centrum.

Inventeringsar betet

Fyrainventeringar av tdnkbar mark for bostadsbebyggel se har under 2000-
2001 utfortsi Hjulsta-Tensta. Inventeringarna har utforts av stadsdel sforvalt-
ningen i Spanga-Tensta (i samarbete med bl a Svenska Bostéader AB), Gatu-
och fastighetskontoret (gluggutredningen), stadsbyggnadskontoret och Bergk-
rantz Arkitekter AB.

Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med gatu- och fastighetskontoret gjort
en sammanstéllning av byggbar mark i Hjulsta- Tensta med ovan namnda in-
venteringar som underlag. For att falokal kunskap och forankring har kontoren
haft regelbundna méten med Spanga-Tensta stadsdel sférvaltning. Moéten har
&ven arrangerats med representanter fran Svenska Bostader och Familjebosté
der i Hjulsta-Tensta samt Bergkrantz Arkitekter AB.

Hjulsta och Tensta har enligt kontoren goda mojligheter for kompl etteringsbe-
byggelse. Av de nio utvalda platserna nyttjas idag §u i huvudsak for parkering.
Skélen for urvalet &r att parkeringsplatserna delvis &r outnyttjade, ligger val till
i omrédet och saknar i regel miljomassiga kvalitéer. Genom att foresla att par-
keringsplatser bebyggs med bostéder undviks att den sparsamt férekommande
park- och naturmarken exploateras. For att klara parkeringsbehoven for de be-
fintliga och tillkommande bostéderna forutsétts att kvarvarande parkeringsplat-
ser utnyttjas effektivare och att kantstensparkering till&ts pa vissa gator.

Nya hustyper ger nya mgjligheter

Utgangspunkt for utformningen av bebyggelsen pa de féred agna platserna har
varit dels stadens dvergripande malsittning att uppna en blandning av upplatel-
seformer i varje stadsdel och dels stadsbyggnadsnamndens uttalande att kom-
pletteringsprojekten ska varai samma anda som radhusprojekten i Rinkeby.
Kontoren har tolkat i ”samma anda som radhusen i Rinkeby”, att aven stadsvil-
lor med fleralagenheter kan bli aktuella om dessa ur bl a stadsbyggnadssyn-
punkt synes lampligare an radhus. For ett par kvarter diskuteras mindre flerfa-
miljshus som ett aternativ.



En positiv spiral

| Tensta rader brist pa storre lagenheter. Radhus och stadsvillor med bl a dgan-
derétt/bostadsrétt skulle ge mojligheter till en boendekarriér inom stadsdel en.
Det skulle kunna intressera stora familjer och mer betalningsstarka hushall att
stanna kvar dller flyttatill stadsdelen. Aven projekt med studentbostéder eller
ungdomsbostader finns bland de presenterade forslagen da det dven rader brist
pa sma lagenheter. Nya hustyper skulle komplettera och fornya bilden av mil-
jonstadsdel arna Hjulsta och Tensta.

Den foreslagna bebyggel sen ger uppskattningsvis ett tillskott av drygt 300 |1&
genheter (Tensta Allé och Risingeplan g medraknat) till gagn for bostadsfér-
sorjningen i regionen. Det lokala perspektivet har emellertid varit utgangspunk-
ten nar kompletteringsmajligheterna diskuterats. Bebyggelseforslagen har forst
och framst utarbetats for att soka skapa nya kvalitéer i Hjulsta och Tensta.

Tre decennier efter stadsdelens utbyggnad foreslas att en fysisk fornyel sepro-
cess av omradet pabdrjas. En forandring som tillsammans med andra fornyel-
sedtgérder som storstads-, ytterstads- och Kista- och Sodra Jarvavisionerna kan
innebdra en intressant utveckling av stadsdelarna pa Sodra Jarvafaltet.

Kontorensforslag

De for bebyggel se foreslagna parkeringsytorna uppléts idag med tomtréit till
olika bostadsbolag. Kontoret har tréffat nagra av de berérda tomtréttshavarnai
stadsdelen. | vissafall har intresse visats att pa de aktuella platserna bygga nytt
i egen regi eller avtrdda marken till staden, i andrafall har inget stéllnings-
tagande annu gjorts. En tankbar fortsatt arbetsordning &r att stadsbyggnadskon-
toret ordnar ett programsamrad for flera av nedanstaende projekt. Foljande
omraden kan bli forema for forhandlingar om markanvisningar och detaljpla-

nel&ggning:

- Hjulsta Backar, kv Kippinge

- Edingekroken, kv Edinge

- Elinsborgsbacken, Tensta 4:8

- Tenstaplan, kv Branninge

- Gullingeplan, kv Gemlinge

- Tisslingeplan, kv Grodinge och Sotingeplan, kv Sotinge

Programarbete fored as ske for
- TengtaAllé

- Jaringegrand, kv Jaringe

- Risingeplan, kv Oringe
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Foresl agna kompl etteringsmdjligheter framgér av idékatalogen i Bilaga 1.
Bergkrantz Arkitekter AB har utarbetat illustrationer fOr vissa av projekten.
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