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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner inriktningsbeslut om bolagisering av
Affarsomrade Egendom enligt i utldtandet angivnarriktlinjer.

Olle Zetterberg
Lars Callemo
SAMMANFATTNING

Arendet avser inriktningsbesut om bolagisering av Affarsomréde Egendom enligt vissa rikt-
linjer. Affarsomradet, som forvaltar stadens fastigheter i andra kommuner (totalt ca 24.000 ha,
bokfort varde 444 Mkr), foreslds ombildas till ett av staden hel&gt aktiebolag (AB Egendom),
med syfte att underlétta vidareférsaljning av AB Egendom till [amplig kdpare.

Intresset & stort for stadens mark. Bl avill det statliga skogsbolaget Sveaskog forvérvai
princip al mark. Flera privata intressenter vill kopa all mark. Stockholms stift, vissa kom
muner ( Vallentuna, Nacka, Tyresd, Huddinge, Salem samt Nynashamn), Lansstyrelsen samt
SMAA AB vill képa mindre delar av fastighetsbestandet.

Riktlinjerna &r bl a fdljande. Kommunerna ges mgjlighet till kdp och kan aventillsammans
med arrendatorerna utnyttja sin forkopsratt. Eventuell forsdljning till Stockholms stift, SMAA
AB, Lansstyrelsen samt till andra for staden viktiga intressenter avses ske i anslutning till
bolagi seringen. Huvudprincipen &r att dvriga av affarsomrédet forvaltade fastigheter bor till-
foras AB Egendom, sa langt detta ar juridiskt majligt och ekonomiska eller andra skdl € talar
emot. Personalen skall erbjudas anstélining i AB Egendom enligt géllande avtal och regler.

Bolagiseringsarbetet sker i samrad med bl a juridiska avdelningen, varefter genomférandet av
bolagiseringen (bolagsordning och fastighetsforteckning mm) avses understéllas gatu- och
fastighetsndmnden samt kommunfullméktige for godkénnande. Vidareforsdljningen av AB
Egendom till lamplig kopare avses dlutligen understdllas gatu- och fastighetsndmnden res-
pektive kommunfullmaktige for godkannande, med inriktning harpa senast den 1 januari
respektive 1 magj 2002.
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3. Overenskommelse med SMAA AB om markanvisning
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UTLATANDE

Bakgrund

Staden fastighetsinnehav i andra kommuner uppgédr for nérvarande till ca 24.000 ha, fordelat
pa ca 15.900 ha produktiv skog, 4.500 ha &ker och indgor samt ca 3.600 ha Gvrigt. Det totala
bokforda vardet uppgar till ca 444 Mkr, varav 391 Mkr for marken samt 53 Mkr for bygg-
naderna. | stort sett samtliga fastigheter ligger i Stockholms l&n (karta bilaga 1). Fastigheterna
forvaltas av Affarsomrade Egendom (AO Egendom) vid Fastighetsforvaltningen.

Stadens forsaljningsstrategi

| gatu- och fastighetsnamndens beslut den 2 november 1999 om forsdljningspolicy anges bl a
foljande: " Det finns for staden inget egenvérde i att aga fastigheter och mark. Stadens inne-
hav av mark och byggnader bor darfor kraftigt begransas. Endast sddana fastigheter, vilka
oundgangligen maste &gas av staden for att stadens verksamheter ska kunna fungera, skall
behdllas i stadens ago. Till sddana verksamheter réknas ocksa stockholmarnas behov av
rekreation och tillgangen till friluftsomraden, och forsaljning sker med med hansyn till gron
struktur och biologisk mangfald. | 6vrigt skainte nagra speciella regler for lantegendomar
gdla. Hansyn ska ocksa tastill fastigheternas allmanna kulturvarden”.

| enlighet med ndmndens beslut har forsaljning skett dels genom riktad sadan till hyresgaster,
arrendatorer, kommuner m fl dels genom anbudsforfarande. Exempel pa storre forsaljningar
ar Djursnés- och Skérlinge-egendomen i Nyndshamns kommun om ca 1.200 respektive 500
ha, vilka sdlts genom hembud respektive anbud & 2000 respektive 2001 for 52,8 respektive
19 Mkr.

I ntressenter

Stadens fastigheter i grannkommunerna ar attraktiva for manga intressenter, varav nedan
redovisas nagra av speciellt intresse for staden.

1. Det statliga bolaget Sveaskog ar intressent till i princip hela stadens fastighetsinnehav.
2. Det finns flera privata intressenter som har visat motsvarande intresse.

3. Kommunerna. Med anledning av Sveaskogs intresseanmalan har kontoret i brev den 6.10-
2000 fragat 11 kommuner i Stockholms [&n om intresse finns for stadens mark. Sammart
stéllning av svaren framgéar av PM, bilaga 2. Sammanlagt har hittills 6 kommuner (Vallen
tuna, Nacka, Tyresd, Huddinge, Salem samt Nynashamn) anmalt intresse for totalt ca
1.800 ha, varav Vallentuna och Huddinge vill kdpa mest, 801 ha respektive 740 ha.

Ingen av kommunerna har angivit nagon prisindikation.

4. Kyrkan, dvs Egendomsnamnden i Stockholms stift, har anmélt intresse av att forvérva en
del av stadens mark.

5. Lansstyrelseni Stockholms lén har anméalt intresse av att kdpa 3 mindre markomraden om
sammanlagt ca 85 ha for att inrétta naturreservat.

6. SMAA AB har anmélt intresse av att forvérva vissa markomraden. SMAA AB har ocks&
vissa réttigheter att kopa enligt dverenskommelse om markanvisning med staden, som
godkéandes av gatu och fastighetsnamnden den 7.3-2000 (6verenskommel se bilaga 3).



S

Kontorets forslag om inriktningsbeslut for bolagisering

Med hanvisning till gatu- och fastighetsnamndens beslut om forséljningspolicy och det stora
intresset for stadens mark i andra kommuner anser kontoret att AO Egendom bor bolagiseras,
for att senare forsdljas. Harigenom kan forképsarenden och eventuell andra forsaljningar han
teras enklare i en situation da staden & bade siljare och kopare, varefter det av staden &gda
bolaget kan séljas vidare utan forkopsprovning. Kontoret foreslar darfor att gatu- och fastig-
hetsnamnden godkanner inriktningsbeslut om bolagisering enligt i huvudsak foljande rikt-
linjer:

1. AO Egendom skall ombildastill av staden helégt aktiebolag, hédr kallat AB Egendom, med
syftet att underlétta férsajning av AB Egendom till 1dmplig kopare.

2. Som huvudprincip bor gélla att samtliga fastigheter som AO Egendom forvaltar utanfor
stadens granser bor tillforas AB Egendom, sa langt detta & juridiskt méjligt och
ekonomiska eller andra skdl g talar emot.

3. Kommunerna ges mdjlighet till kdp och har liksom arrendatorerna i viss utstréckning
aven mojlighet att utnyttja sin forkdpsréatt och kommunerna och arrendatorerna kommer
att erbjudas den méjligheten vid dverldtelsen av berdrda fastigheter till AB Egendom.

Eventuell forsdjning till Kyrkan (Egendomsnamnden i Stockholms stift), Lansstyrelsen,
SMAA AB samt andra for staden viktiga intressenter avses ske i anslutning till bolags-
bildningen.

4. Genomforandet av bolagiseringen (dvs forteckning over fastigheter som tillfors AB Egen
dom, bolagsordning mm) avses understéllas gatu- och fastighetsndmnden samt kommun-
fullméaktige for godkannande sa snart arbetet med bolagiseringen ar fardigt.

5. Forsdljningen av AB Egendom skall ske utifran affarsmassiga grunder och skall under-
stéllas gatu- och fastighetsndmnden respektive kommunfullmaktige fér godkannande, med
inriktning hérpa senast den 1 januari 2002 respektive den 1 maj 2002.

6. Personaen skall erbjudas anstdllning i det nya bolaget enligt gédllande avtal och regler.

Forsatt arbete

Kontoret vill dutligen understryka att det fortsatta arbetet med bolagiseringen kommer att ske
i samrad med stadsledningskontorets juridiska avdelning, samt med andra ber6rda parter.
Gardsarrendatorers inskrivna intresseanmélan enligt lagen om arrendatorers forkopsrétt han
terasi andutning till bolagiseringen.

SLUT
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