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Mar kanvisning for kompletteringsbebyggelse vid nedgr &vd
kraftledning i Arsta

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden bedutar att i enlighet med detta
tjansteutl &tande ge markanvisning i Arstatill M, SBC och Familjebostéder
med 1/3 vardera.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret foreslar markanvisning till IM AB, SBC Mark
AB och AB Familjebostéder med 1/3 vardera for totalt ca 1000 nyalgh i
Arsta. De tre bolagen har gemensamt skt markanvisning for négra
markavsnitt 1&ngs kraftledningsstrackan mellan Gullmarsvagen och
Arstabergsvigen. Forslaget innebér att kraftledningen grévs ned vilket kan
skapaen i flera avseenden forbattrad stadsmiljo. Forsaget bygger ocksa pa
att karaktaren pa Huddingevagen/Johanneshovsvagen forandras nar Sodra
lanken star klar, och att den avsmalnade gatan kan ge plats for ny
bebyggelse. Kontoret har i samrad med Stadsbyggnadskontoret analyserat
det idéfordag som ligger till grund for ansokan, och detta har bearbetats for
att vardefull parkmark g skatasi ansprak. Foreslagen exploatering kan
finansiera kraftledningens nedgravning genom stadsdelen. Kontorets
fortsatta utredningar far utvisa om det & lampligt att samtidigt
markforlagga en langre kraftledningsstrackning 8n den genom Arsta.

Bilaga 1: Arsta-Johanneshov- kompletteringsbebyggelse vid nedgravd kraftledning
1(6)



2(6)

UTLATANDE
Bakgrund

JM AB, SBC Mark AB och AB Familjebost&der har gemensamt inkommit
med en markanvisningsansokan for ny bostadsbebyggelse om ca 1000 nya
|agenheter i Arsta. Genom att markforlagga kraftledningsstréckan mellan
Gullmarsvégen och Arstabergsvagenkan byggbar mark frigéras och ny
exploatering kan finansiera ledningens nedgravning.

Stadsdelen Arsta har idag en hdg andel sma |agenheter och befolkningen &r
ddrande, varfor stadsdelen &r i stort behov av nytillskott av bostader. Det
innerstadsnéra |4get, narheten till Arstaskogen/Arstaviken och de goda
kommunikationerna med snabbsparvagen gor samtidigt stadsdelen mycket
attraktiv for ny bostadsbebyggelse och va lampad for ytterligare fortatning.
Bostadsbestandet i Arsta har &garférdelningen 42% bostadsréttsféreningar,
42 % privatpersoner eller bolag och 16% almannytta. (USK 1999/2000)

Bostadsprojekt som férnarvarande pagér eller diskuterasi Arsta &r kv
Largen vid Amanningevagen (PEAB, ett tredje bostadshus) och vid kv
Nérdingen och Skontorp (PEAB, ca 110 Igh). Namnden gav 2000-12-12
markanvisning for totalt ca 200 Igh i fyra projekt vid Bolidenvagen (JM),
vid Gullmarsvagen (HSB), Hjdmarsvagen (JM/Seniorgarden) samt vid pa
Storg6vagen (anbud). Ytterligare tva anvisningar (ca 50 Igh till IM resp
Besgab) har i det sammanhanget foredagits av kontoret och forelagts
ndmnden for stéllningstagande den 20 februari 2001.

Analys

De luftburna kraftledningarna genom Stockholms ytterstadsomraden medfor
olikatyper av konsekvenser for stadsmiljon. Ledningarna gar i vissa avsnitt
betankligt néra befintlig bebyggel se och pa vissa avsnitt skapas korridorer
av illa utnyttjad mark. Att i stéllet forlagga kraftledningar under jord kan
skapa forbéttrad stadsmiljo i form av positiva visuella effekter, forbéttrad
bebyggel sestruktur samt sundare bostadsmiljéer och minskad oro kring
exponering for magnetfat. Den nuvarande kraftledningen i Arsta |6per
genom hela stadsdelen. De stadsmiljoforbéttringar forslaget leder till beror
dérmed stora delar av Arsta.

Parallellt med detta &rende genomfor kontoret pa uppdrag av gatu- och
fastighetsnamnden en mer forutsdttnings ds utredning kring forut-
séttningarna for att markforlagga kraftledningar i ytterstaden (GFN 2001-
01-23). Det & av stor vikt att en nedgravning av kraftledningen genom
Arsta sker i sammanhang med omkringliggande omréden. Kontoret ser
darfor dver olika aternativa strackningar och tekniska losningar for
nedgravningen samt kostnader och kostnadsfordelning. Frégorna diskuteras
aven med ledningshavaren Birka Energi AB i detta &rende. For stréckan
genom Arsta finns de ekonomiska férutsattningarna fér en nedgrévning av
kraftledningen d& denna val kan béras av den féreslagna exploateringen.



Foreslagen markanvisning omfattar mark kring Bolidenplan och Vésterut
|angs Huddingevagen/Johanneshovsvagen pa dess norra sida, kring
Arstavégens infart frén Huddingevagen/Johanneshovsvagen samt omraden
soder om Braviksvagen och Ramensvagen. Skissernai idéforsaget
uttrycker grovt vilka volymer och Idgen som kan bli aktuella. Bebyggel sens
verkliga struktur och utformning blir en fraga for det fortsatta
programarbetet.
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Samréad

Kontoret har samrétt med stadsbyggnadskontoret som har tillstyrkt
foreslagen bebyggel sestruktur. Enskede-Arsta stadsdel sférvaltning har
underhand informerats, liksom stadsdel snamndens ordférande. Aven Birka
Energi AB har informerats.

K onsekvenser

Verksamheternai det angrénsande kv Allgunnen fér ett férandrat 1age da
Huddingevagen/Johanneshovsvagen forsvinner som genomfartsled. Med
anledning av detta och av néarheten till foreslagen bostadsbebyggel se bor
man pa sikt 6vervaga andrad inriktning for vissa verksamheter. Olika
verksamheters behov av skyddsavtand ska studeras vidare och utgéra
grunden for den fortsatta inriktningen inom kvarteret. Fragan om
lokalbehov for lokal service far ocksa provas.

Den foreslagna bebyggel sens exakta placering och utformning blir en fraga
for det fortsatta programarbetet. Foljande fragor bor behandlas speciellt i
det arbetet. Barnstugan i kv Leken berérs, ny lokal for verksamheten kan
eventuellt inrymmas i nybebyggelsen. Bollplanen vid kv Glavsfjorden kan
visa sig behdva erséttas. Parkeringsytan vaster om kv Glavsfjorden kan visa
sig behdvas aven fortséttningsvis.

Ekonomi ska konsekvenser

2/3 av markomradet foreslds anvisas for bostadsrétter och marken i dessa
avsnitt kommer att séljas. Priset sdtts med vagledning av forsaljningspriset i
en markanvisning pa Storsjévagen i Arsta som ldmnats ut pa anbud.
Anbudstiden 10per ut den 15 mars varfor &rendet preliminart kommer att
redovisas till namnden den 24 april 2001. Den 1/3 som féreslas anvisas for
hyresrétter kommer att upplatas med tomtrétt.

Den féreslagna exploateringen skall béara kostnaderna for kraftledningens
nedgravning pa avsnittet genom Arsta. Det innebér att hénsyn till den
kostnaden fér tas vid markens forsaljning. Enligt kontorets bedémning
kommer intakterna fran foreslagen exploatering klart att kunna técka
kommunens kostnader for kabel nedgréavningen. De exakta kostnaderna ér
beroende av vilka stréckningar som markfoérlaggs, tekniska lésningar mm.
Stadens exploateringskostnader kommer att utredas under fortsatt
planarbete.

Trafik

D& Sodra Lanken stér fardig &r 2004 beraknas genomfartstrafiken minskai
hela Arsta. Langs Huddingevagen /Johanneshovsvagen kan trafikméangden
komma att minska dramatiskt fran ca 45.000 till ca 15.000 fordon per dygn.



Foredlagen bebyggel se léangs denna gatustrécka forutsétter att vagen
smalnas av och byggs om till stadsgata med ett korfélt i vardera riktning. En
sadan ombyggnad finns redovisad i kontorets trafik- och gatumiljoplan for
stadsdelen. Aven cirkulationsplatsen vid Bolidenplan bor darmed kunna
krympas for att omdanas till en mer intim stadsméssig miljé omgérdad av
bebyggelse. Trafikangoring for ny bebyggelse soder om Braviksvagen och
Ramensvégen kan ske med mindre tillfarter fran befintliga gator.

Milj6konsekvenser

Enligt fordaget ianspraktas langstrackta partier mark langs kraftledningen
som idag i huvudsak & parkmark och gatumark. Det &r av stor vikt att
vardefullagronomraden g tasi ansprak for bebyggelse, och en analys har
gjorts med utgangspunkt fran stadens gronkarta. Kontoret har i samréd med
Stadsbyggnadskontoret analyserat det idéforsdag som ligger till grund for
ansbkan, och detta har bearbetats for att vardefull parkmark g skatasi
ansprak.

Tva parkomraden langs kraftledningen har funktionen av grannskapsparker
och genom att markforlagga kraftledningen kommer dessa parkomradens
varden att forhdjas. Omrédena ar belégna sbder om Gullmarsvéagen samt
vaster om Braviksvagen. Kontoret anser att foreslaget ianspraktagande av
parkmark & godtagbar med hansyn till rekreationsvarden, ekologiska
véarden och landskapshildsvarden.

Bullernivaerna langs Huddingevagen/Johanneshovsvéagen som idag ligger
padver 70 dBA kommer att minska nar Sodra lanken &r utbyggd.
Fordjupade bullerstudier kommer dock att krévas.

L &get 1angs snabbsparvagen innebar goda kollektiva kommunikationer. De
detaljerade miljokonsekvenserna ska utredas i kommande planarbete.

Maluppfyllelse

Detta férdag ger ca 1000 nya Igh, varav 2/3 med bostadsrétt och 1/3 med
hyresrétt och utgor ett valkommet nytillskott av |agenheter i gott
kollektivtrafiklage. Samtidigt forsvinner den luftburna kraftledningen vilket
hojer kvaliteten pa gronomraden och bostadsmiljoer.

Kontoretsforslag

Kontoret foreslér att de aktuella omrédena langs kraftledningen i Arsta
markanvisasi enlighet med detta tjansteutldtande till IM AB (bostadsrétter),
SBC Mark AB (bostadsrétter) och AB Familjebostader (hyresrétter) med 1/3
vardera for totalt ca 1000 nya l&genheter. Den geografiska fordelningen
mellan byggherrarna har annu inte gjorts upp. Kontoret anser att bolagen
inte ska tillatas omfordela sina respektive andelar av markanvisningen
sinsemellan.
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Efter ndmndens beslut i fragan ska avtal om markanvisning tecknas med
bolagen. Avtalen skall utdver de sedvanliga villkoren éven reglera
byggbolagens ansvar for kraftledningens nedgravning.
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