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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Mar kanvisning fér uppférande av tvavanings bostadshus vid Beata
Sparresgréand samt foérdag till bostadsbebyggelse invid Melongatan i
Hasselby

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna markan-
visningsavtal med Smaa AB for uppforande av tvavanings bostadshus
omfattande 24 lagenheter vid Beata Sparres grand.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att genomféra en
markanvisningstavling foér uppforande av bebyggel se omfattande ca 100
-150 lagenheter pa bollplanen vid Melongatan.

3. Gatu- och fastighetsnamnden reserverar mark invid Beata Sparres grand
for anléggning av fotbollsplan som ersdttning for den fotbollsplan vid
Melongatan som tas i ansprak for bostadsbyggande.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde den 5 november 2000 ” Redovisning
av program fér byggbar mark i Hasselby”. Programmet omfattar ca 20 om-
raden i Hasselby som bor kunna bebyggas med bostéder. | detta tjansteutla
tande behandlas tva av dessa markomréaden.

Gatu- och fastighetskontoret féresar att markomréadet vid forlangningen av
Beata Sparres Grand anvisas till Smaa AB, som planerar att uppfora 24 1&
genheter med bostadsrétt. Inom omradet reserveras mark for anordnande av
fotbollsplan intill den befintliga dppna forskolan.
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Bilaga 1. Fordlag till bebyggelse vid Beata Sparres Gréand.
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Kontoret har erhdllit ett flertal markanvisningsansokningar betréffande
stadsdelen Hasselby. Fem byggféretag har sokt markanvisning for exploate-
ring pa fotbollsplanen vid Melongrénd. Gatu- och fastighetskontoret fore-
dér att idrottsmarken byggs med ca 100 - 150 |&genheter med bilgarage
under bebyggelsen. Markanvisning sker efter anbudsforfarande enligt sta-
dens markanvisningspolicy.

Som erséttning for den ianspraktagna fotbollsplanen foresl&s en ny fotbolls-
plan i nérheten av Beata Sparres Grand. Anléggningen for sport- och fritid
kan anvandas av den narbel égna skolan och 6ppna forskolan. Den utgor
dessutom ett behovligt tillskott till sportfaltet vid Grimsta.

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden godkande den 5 september 2000 " Redovis-
ning av program for byggbar mark i Hasselby”. Programmet, som presente-
radesi ett gemensamt tjansteutl atande med stadsbyggnadskontoret, omfattar
ca 20 omréden i Hasselby som bor kunna bebyggas med bostéder. Gatu- och
fastighetsnamnden gjorde darvid ett sarskilt uttalande att det &r bra att det
nu finns ett gediget underlag for att skapa fler bostader i ytterstaden och
vidare att omraden som kan bli aktuella for byggnation kommer i sedvanlig
ordning prévas enskilt av ndmnden.

Bland de omraden som bor kunna planl&ggas for bostader ingér ett omrade
vid forlangningen av Beata Sparres grand inom stadsdelen Hasselby Gard
och ett pa en fotbollsplan vid Melongatan inom Hasselby Strand. Kontoret
foredar att det forstnamnda markanvisas till Smaa och det andra anvisas
efter genomford markanvisningstavling.

<@ Hasselby
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Smaa har i sarskilt avtal med staden tillforsakrats ett antal markanvisningar
och markanvisningen vid Beata Sparres grand &r ett led i att uppfylla detta
avtal. | nérheten av omrédet finns en 6ppen forskola vars verksamhet inte
paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Inom omradet finns dven plats for
en fotbollsanléggning. Se skiss Bilaga 1.



|drottsférvaltningen kréver fullgod kompensation fér de idrottsytor som tas
i ansprak for annat andamdl, i enlighet med idrottsnamndens anforande i
beslut den 2000-09-10 betréffande drende om ansdkan om upplételse av
mark pa Blackebergs véastra bollplan:
"Behovet av idrottsytor for barn och ungdomar kommer att
Oka snarare an minska framover. Det & darfor av storsta vikt
att véarna de ytor som staden disponerar for idrottsandamal.
Tillgangen till 1ampliga ytor & starkt begrénsad. | de fal sta-
den upplater idrottsytor till andra dandama &n idrottsutévning,
bor det sakerstéllas att upplatelsen inte permanentas alternativt
att fullgod kompensation i form av nyaidrottsytor garanteras’.

Analys

Vid Melongrand finns idag en fotbollsplan som beddms |amplig for bebyg-
gelse. Enligt gallande detaljplan ligger fotbollsplanen inom idrottsmark.
Kontoret har fatt ett flertal ansdkningar om markanvisning pa detta omrade.
Pa omrédet kan bebyggelse med 100 - 150 lgenheter inrymmas under for-
utsdttning att bilparkering forlaggs i garage. Uppl atel seformen bor vara bo-
stadsrétt da merparten lagenheter i omradet ar hyresrétt och en blandning av
boendeformer efterstrévas. Kontorets forslag ar att sélja marken genom an-
budsférfarande enligt stadens markanvisningspolicy och med ovan ndmnda
forutsdttningar.
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Fotbollsplan vid Melongatan som tas i ansprak for bebyggelse. Omradet bor kunna
inrymma 100 -150 lagenheter.

En forutséttning for bebyggelse vid Melongatan &r att fotbollsplanen flyttas.
Som kompensation féreslas en fotbollsplan intill Beata Sparres grand. 1d-
rottsforvaltningen & mycket positiv till den placeringen och ser mojlighet
till effektivare anvandning av planen genom nérhet till Grimstafaltet, Lovi-
selundsskolan och den intilliggande 6ppna forskolan.

Vid forlangningen av Beata Sparres grand foresar Smaa AB 1&gskalig bo-
stadsbebyggel se omfattande ca 24 |agenheter. | nérheten av den tilltankta

3(5)



4(5)

bebyggel sen finns hoghus med hyreslagenheter och pa motsatt sida av Bea-
ta Sparres grand finns hyresldgenheter i trevaningshus. Genom att omradet
kompletteras med laghus i bostadsrétt erhdlls storre variation av boende-
formernai omradet.

Den tillkommande fotbollsplanen vid Beata Sparres grand kan samnyttjas
med intilliggande skola, forskola och Grimstafaltets aktiviteter. Grimstafal-
tet & manga ganger Overbelastat t ex vid arligalokala och internationella
ungdomsfotbollscuper. Idrottsforvaltningen foreslar konstgrés pa bollplanen
vilket skulle férlanga fotbollssasongen.

Samrad

Samrad har skett med Idrottsforvaltningen om flyttning av fotbollsplanen. |
ovrigt hanvisas till Programmet om byggbar mark i Hasselby déar samrad
med berérda forvaltningar har skett. Underhandskontakter har darefter fore-
kommit med stadsbyggnadskontoret och stadsdel sforvaltningen.

K onsekvenser

-ekonomiska
Infrastruktur finnsi omradet. Dock behdvs nyainfartsvagar till tilltankt be-
byggel se som beréknas kosta 3-4 miljoner.

Anordning av en ny fotbollsplan & kostsam. Totalkostnaden & beroende av
val av fotbollsplanens underlag. Anl&ggning av en fotbollsplan med konst-
grés och belysning beréknas kosta 7- 8 miljoner kronor. Traditionella grus-
banor med belysning beréknas kosta 3-4 miljoner.

Vid forsdljning av mark ger kontorets forslag till bebyggelse ett intéktsover-
skott.

-milj6

Bebyggel se vid Beata Sparres Grand

En forenklad miljobedomning har utférts betréffande omradet vid Beata
Sparres Grand. Bebyggelse av omradet medfor inga stérre konsekvenser for
miljon. Det bor dock uppmarksammas att omradet har rekreationsvérde da
det anvands for lek och fritidsaktiviteter samt att omradets sydostra del har
ett ekologiskt varde. Den tillkommande fotbollsplanen ger ett tillskott till
omrédets fritidsaktiviteter men tar samtidigt parkmark i ansprak. Vegeta-
tionsbandet som beddms som ekol ogiskt véardefullt berdrs €. Fordjupade
studier ska utforas under detaljplanearbetet.

Bebyggelse pa fotbollsplanen vid Melongatan

En forenklad miljébeddémning har utférts. De miljokonsekvenser som bor
uppmérksammas vid planering av en bebyggelse & hansyn till dalgangen
och dess gangstrak, naturomradet intill korsningen Melonga
tan/Maltesholmsvagen samt att bullerstérningar fran tunnelbanan minimeras
i bostadsomrédet. Bebyggel sen bor koncentreras till det som idag betecknas
som idrottsmark.



-maluppfyllelse
Bebyggelse vid Melongatan koncentrerad paidrottsmark uppfyller stadens
mal att i forsta hand bygga pa redan exploaterad mark.

Foreslagen bebyggel se utgors av bostadsréttsl agenheter. Omradet som do-
mineras av hyresrétter far en storre variation av boendeformer vilket efter-
stréavas inom staden.

Markanvisningen till Smaa AB &r ett led i att uppfylla stadens och Sméas
avtal.

|drottsnamndens krav pa att fullgod kompensation ska ges for idrottsmark
som anvands till annat andamdl anses uppfyllt genom anordning av fot-
bollsplan vid Beata Sparres grand.

Kontorets synpunkter

Kontoret anser att omradet vid Beata Sparres grand & lampligt for bebyg-
gelse med smaskaliga bostadshus men att idrottsmarken vid Melongatan
kan bebyggas med hogre exploateringsgrad.

Marken vid Beata Sparres grand anvisas till Smaa AB och markanvisnings-
avtal tecknas med sedvanliga villkor.

Kontoret anser vidare att det & bra om de intdkter som uppkommer vid for-
sdljning av mark inom Hasselby kommer stadsdelen tillgodo i form av for-
béttringar inom omradet t ex foradling av idrottsytor.

SLUT
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