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Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Ombyggnad av lokaler i fastigheterna L everantoren 2, Alvsj6 och

Forradet 1, Vinstafor MFO AB

FORSLAG TILL BESLUT

at  Gatu och fastighetsnamnden godkéanner nedan beskrivna
ombyggnader av lokaler i fastigheterna Leverantren 2, Alvgo och
Forradet 1, Vinsta, for Stockholm MFO AB.

at Gatu och fastighetsndmnden godkanner uthyrningen till Stockholm

MFO AB i Leverantoren 2, Alvsjo.

at  Gatu och fastighetsnamnden godkéanner att projektet Lustgarden 6
belastas med en kostnad for ombyggnad av nya lokaler for Stockholm
MFO AB enligt tjansteutlatandet om max 12 mkr.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Goran Gahm
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SAMMANFATTNING

Fastigheten Lustgarden 6 & genom beslut i gatu och fastighetsnamnden
den 7 mars 2000 och i kommunfullméaktige 18 september 2000 sald till IM
AB. Enligt kdpeavtalet har staden atagit sig att evakuera alla hyresgaster
eftersom avsikten &r, att om detaljplanen medger det, kommer byggnaderna
att rivas. Stockholm MFO AB (MFO) &r den storsta hyresgéasten i
fastigheten.

MFO har tagit fram ett fordag for nyalokaler i Alvgo och Vinstatill sin
verksamhet. Forslaget innebér en ombyggnad av de befintliga forréds-
delarna i Alvsé och Vinsta. Investeringen fores s finansieras av
fastighetsforvaltningen och kostnadsméssigt téckas av MFO genom
omrékning av hyran. Med anledning av flytten fran Lustgarden foredas en
ombyggnad av befintlig serviceverkstad i Alvsjé samt anpassning av
befintliga lokaer for fordons- och maskinverkstad i Vinsta. Dessutom en
ombyggnation av befintliga kontorslokaler i Alvgo for evakuering av den
administrativa personaen inom affarsomradet Maskin- och Fordon.
Ombyggnadskostnaderna om 32 mkr for serviceverkstédernaoch
kontorslokalerna férdelas mellan region innerstad och fastighetsforvalt-
ningen dér region innerstad tar 12 mkr.

Kontoret anser att foreslagen flyttning av MFO innebér en rimlig kostnad
for staden och foredar att projektering for ombyggnad pabdrjas snarast.
Fordaget pa flyttningen ligger ocksa i linje med planerna pa byggstart fran
JM:ssida pa Lustgarden 6.

Fastighetsforvaltningen beddmer att den nya totalhyran for Leverantoren 2
ar marknadsmassig och att fastighetsforadlingen ekonomiskt ar godtagbar.

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Lustgarden 6 & genom beslut i gatu- och fastighetsnamnden
den 7 mars 2000 och i kommunfullméaktige 18 september 2000 sald till IM
AB. Tilltrade sker den 1 juli 2001. M har dock méjlighet att skjuta pa
tilltradet om det finns hyresgéster kvar i fastigheten och det vasentligt kan
paverka byggstarten. Tilltradet sker dock senast den 1 juli 2002. Enligt
kopeavtalet har staden dtagit sig att evakuera alla hyresgaster eftersom
avsikten &r, att om detaljplanen medger det, kommer byggnaderna att rivas.

Detaljplanen for Lustgarden 6 & pdborjad och programsamrad kommer att
ske i samband med ett program for hela Nordvastra Kungsholmen under
varen 2001. Fordag till program forelaggs for stadsbyggnadsnamnden i
februari 2001. Detaljplanen kan forvantas vara klar varen 2002.

Trafiktjansten inom gatu- och fastighetskontoret har flyttat fran fastigheten
den 2 november 2000.

Stockholm MFO AB bildades den 1 februari 2000. Forvaltningen MFO har
en langre tid haft sina lokaler i Lustgarden 6. Avsikten i kommunfull-



maktigebesutet om bildandet av bolaget &r att det senast arsskiftet 2001-
2002 ska bli personal&agt alternativt salt.

Stockholm MFO AB & hyresgast i Lustgarden 6, men skoter drift och
underhdll av fastigheten pa forvaltningsuppdrag &t region innerstad.

Vid bildandet av Stockholm MFO AB forutsatte kommunfullmaktige att
bolaget vid flyttning fran Lustgarden 6 skulle fatillgang till nodvandiga
lokaler med langsiktiga hyreskontrakt. Férvaltningen MFO har endast haft
ett arrendekontrakt pa sex manader for fastigheten Lustgarden 6. Stockholm
MFO AB har darfor inte en avtalsenlig rétt till evakueringsersdttning. Men
kommunfull maktigebesutet som bl ainnebér att bolaget ska bli personal agt
eller privatiseras medfor att staden far tillbaka nedlagda evakuerings-
kostnader vid privatiseringen.

Nya lokaler fér Stockholm MFO AB

MFO har utrett olika aternativ for flyttning av verksamheten fran
Lustgarden 6. Foljande forslag fran MFO &ar forankrat med personalen och
ger rimliga ekonomiska forutséttningar for bolaget.

MFO foéresar en ombyggnad av de befintliga forrédsdelarna i Alvsjo.
Investeringen fored a finansieras av fastighetsférvaltningen och kostnads-
massigt téackas av MFO genom uppréttande av nytt hyreskontrakt. Med
anledning av flytten fran Lustgarden foreslas en ombyggnad av befintlig
serviceverkstad i Alvgi6 samt anpassning av befintliga lokaler for fordons-
och maskinverkstad i Vinsta. Dessutom en ombyggnation av befintliga
kontorslokaler i Alvgo for evakuering av den administrativa personalen
inom affarsomradet Maskin- och Fordon. Ombyggnadskostnaderna for
serviceverkstdderna och kontorslokalerna fordelas mellan region innerstad
och fastighetsforvaltningen som ett paslag pa hyran.

Fastigheten Forradet 1, Vinsta

Ett programarbete for hela Vinstaomradet pagar och ett fordag kommer att
skickas ut pa samrad och remiss under varen 2001. Alternativa forslag finns
for omradets framtida utveckling med ny bostadsbebyggelse, handel etc.
Programmet kan innebéra att byggnaderna pa Forradet 1 rivsinom en
tidsperiod p&a5-10 &.

Fastighetsforvaltningen har forvaltningsuppdrag fran region ytterstad som
ager fastigheten.

MFO vill hyralokaler for serviceverkstad och kontor, vilka inryms inom
fastigheten Forrédet 1. Lokalerna har tidigare disponerats av MFO, vilket
innebar att den i sitt ursprung ar uppford for industriandamal med inriktning
pafordonsunderhdll. Avliopps och flaktsystemen &r redan anpassade till nu
foreslagen verksamhet. Lokaen har ocksa hoga verkstadsportar.

L okalen med tillhdrande parkeringsmajligheter ar efter nagra mindre
ombyggnader idealisk for MFO:s verksamhet.
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Ombyggnaden for MFO innebér viss omflyttning av hyresgaster inom
fastigheten. Evakueringskostnaderna &r preliminért berdknade till 1.5 mkr
och betalas av region innerstad.

Preliminart berdknas ombyggnads och upprustningskostnaderna bli ca 2
mkr. Kontoret och MFO & 6verens om att hyreskontrakt pa 5 ar ska
uppréttas med en mojlighet for staden att séga upp kontraktet tidigare.
Fastighetsforvaltningen kostnader for upprustning- och ombyggnad ska
laggas pa hyran. Fastighetsforvaltningen kommer tillsammans med MFO
minimera kostnaderna for ombyggnaderna. Hyreskostnaden ar uppskattad
till ca 1.0 mkr per & efter ombyggnad.

Fastigheten Leverantoren 2, Alvsjo

Ombyqggnad av forréd, ny serviceverkstad samt kontorslokaler

Forradsdelen far nya vadertétade dockningsstationer vid in- och
utlastningsstationerna, nya lastkger for hantering och lossning av
inkommande gods. Ny entréer for kontor och verkstad for att skapa en
stérre annonsering utat. Nytt trapphus for lagerpersonalen, ny paus och
matsal. Befintliga omkladningsrum byggs om och anpassas sa att lager och
verkstadspersonal nyttjar var sin del. Kontorsrum gors om med 6ppnare
planlsning. Den befintliga |agdelen som fungerar som kontor mm. rivs for
att ge plats &t inlastningen och stora bilar.

| Alvsjo skainrymmas en serviceverkstad dar dven de storre fordons-
reparationerna forléggs och ledningen av verkstaden placeras hér.
Befintliga kontorslokaler byggs om for evakuering av administrativ
personal inom affarsomrade Maskin och Fordon fran Lustgarden 6.
Kalkylerad kostnad for ombyggnaden av lokalerna ca 30 mkr. Gatu- och -
fastighetskontoret har accepterat att 10 mkr inklusive byggprojekterings-
kostnader mm betalas via region innerstad och projektet Lustgarden 6 for
evakuering. Resterande kostnader betalas av MFO genom ett hyrespasiag
med 20 ars avskrivningstid.

Hyreskostnaderna efter ombyggnaden &r uppskattad till 5,4 mkr / &
exklusive driftkostnader. Hyreskontraktet & sudrigt med niomanaders
uppsagningstid och tre ars forlangning. Hyresavtalet forutsétter en bank-
garanti eller motsvarande sakerhet pa en arshyra l6pande under hela
avtalstiden.

K onsekvenser

-ekonomiska

Projektet Lustgarden 6 belagas av ombyggnadskostnader om 10 mkr
rorande Leverantdren 2 och 2 mkr rérande Forradet 1, kostnader for MFO:s
flyttning frén Lustgérden 6 till Alvgo och Vinstasamt evakueringskost-
nader i Vinsta preliminért beréknade till 1.5 mkr.



-tidplan

Projektering och ombyggnad av |okalerna kan genomféras under 2001
vilket innebér att MFO troligen kan flytta fran Lustgarden 6 under hosten
2001. Incitamentsavtal uppréttas med JM av Region | for att hallatids-
planerna samt kostnaderna inom ram.

-programarbete for Vinsta

Programarbete for hela Vinstaomradet kan komma att innebéra stora forand-
ringar for omradet. MFO AB & medvetet om det och kommer i safall att
hanteras som 6vriga hyresgaster i fastigheten.

Kontor etssynpunkter

Kontoret anser att foresagen flyttning av MFO innebér en rimlig kostnad
for staden och foredar att projektering for ombyggnad paborjas snarast.
Fordaget pa flyttningen ligger ocksai linje med planerna pa byggstart fran
IM:ssida pa Lustgarden 6.

Fastighetsforvaltningen bedomer att den nya totalhyran for Leverantoren 2
ar marknadsmassig och att fastighetsforadlingen ekonomiskt &r godtagbar.

SLUT
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