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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-03
Handl&ggare: Asa Wigfeldt 2002-11-08

Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail; asa.wigfeldt@afk.stockholm.se

Dnr: 02-512-1223 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for kvarteret Gastvaningen m m i Hasselby
Strand. Remiss av planférslag. Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till andrad detaljplan inom kvarteret
Gastvaningen m m i Hasselby Strand, S-Dp 2000-05963-54.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter om 12 mnkr enligt
kontorets utl&tande och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet
(genomfdrandebesiut).

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har dversant ett forslag till andrad detaljplan, S-DP 2000-05963-
54, for kv Gastvaningen m m i Hasselby Strand. Inom fastigheterna Gastvaningen 2
och Mamkronan 1 foreslas vardera ett punkthusi dtta vaningar med parkering i ytplan.
Pa bollplanen dster om Aprikosgatan foreslas fem punkthusi fem vaningar med
parkering i svél ytplan som under mark. Krikongrand foreslas bli angéringsgrand pa
kvartersmark och utgar som allmén gata. Omradet utgors idag huvudsakligen av en
bollplan, en befintlig parkeringsplats samt en obebyggd industritomt. Kontoret anser att
planforslaget & bra och har endast sma synpunkter. Byggherre & Besgab Mark AB.

Overenskommelse om exploatering & dnnu inte tecknad. Projektet bedoms dock ge ett
dverskott till staden. Intakterna uppgar till totalt ca 30 mnkr. Investeringarna bedoms till
totalt ca 12 mnkr. Den stOrsta kostnaden om 5,5 mnkr utgors av upprustning av
Hasselby Gards IP.

Bilaga 1. Detaljplaneforslag



Detaljplanen berdknas komma att antas i mars 2003. Byggstart & planerad till augusti
2003. For att undvika att idrottsverksamheten paverkas maste Hasselby Géards IP vara
klar till hdstsasongen 2003. Anlaggandet av den nya bollplanen &r tidskrévande och de
inledande markarbetena maste ske sa fort som majligt. For att projektet ska halla
tidplanen ar det viktigt med ett genomforandebeslut sa att investeringsmedel finns for
investeringar i bollplanen. P& sa sétt kan idrottsforvaltningen, utan att vanta pa att
detaljplanen antagits och vunnit laga kraft, ga vidare med projektering och byggande
av den nya anlaggningen pa Hasselby Gards IP.

UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostéder
inom kvarteret Gastvaningen m m i Hasselby Strand. Remissen ska vara besvarad senast
den 30 november 2002.

Gatu- och fastighetsnamnden har i tva beslut, den 7 mars 2000 samt den 19 mars 2002
direktanvisat mark inom planomradet till Besgab Mark AB (Bolaget). Den 23 november
2000 beslutade stadsbyggnadsnamnden paborja planarbetet. | samband med att
markanvisningen utokades varen 2002 beslutade stadsbyggnadsnamnden den 21 mars
2002 att utvidga planomradet. De anvisade omradena & beldgna utmed Aprikosgatan
och Krikongrand i Hasselby Strand. Omradet utmed Krikongrand &r idag obebyggt,
omradet vaster om Aprikosgatan utgors av en befintlig bollplan. Bolaget ska efter
fastighetshildning forvarva marken. Familjebostéder, deltar i projektet genom att ett av
de planerade husen ligger inom deras befintliga tomtrétt Malmkronan 1.

En programremiss kom till kontoret i april 2002. Programforslaget var identiskt med det
forslag som forelades gatu- och fastighetsnéamnden i samband med beslut om mark-
anvisning i mars 2002. D& inga forandringar skett besvarade kontoret programremissen
genom ett kontorssvar pa delegation.

Beskrivning av detaljplanefor slaget/pr oj ektet

For omrédet galler idag tva detaljplaner fran 1953 respektive 1957. Gastvaningen 2 far
anvandas for garage eller g stérande smaindustri. Bollplanen & angiven for idrottsanda-
mdl med en liten byggrétt i hérnet mot Krikongrand.

Syftet med planforslaget & att bygga §u nya bostadshus. Den stérsta delen av
Gastvaningen 2 blir parkmark. P4 bollplanen foreslas fem punkthus i fem vaningar, ca
90 lagenheter. En parkering med 70 platser forléggsi tva plan mot Maltesholmsvégen,
dels under mark, delsi ytplan. | kv Gastvaningen och Mamkronan fored as tva
punkthus i ata vaningar, ca 60 lagenheter. Krikongrand utgar som allmén gata och blir
kvartersmark. Végen ska dock varatillganglig for allmén gangtrafik. En ny ytparkering
forlaggstill den inre delen av kv Gastvaningen. Parkeringen inrymmer 80 platser, varav
64 &r tillskott for de nya lagenheterna. Handikapparkering anordnas i andutning till
varje entré. Plankarta samt plan- och genomfdrandebeskrivning finnsi bilaga 1.

Projektet syftet aven till att rusta upp parkmiljon i omradet samt medverkar till att
forbéttra idrottsrorel sens forutséttningar genom att Hasselby Gards | P forses med
konstgrasbelaggning. Enligt Idrottsforvaltningen ger konstgraset foreningarna maojlighet
att nyttja planerna éven for annat andamal an fotboll, t ex handboll.
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Inom ramen for ett projekt inom kv Lekrummet planeras en ny bollplan med konstgrés
pa Hasselangen samt upprustning med konstgras pa Maltesholmsskolans bollplan.

Omrédet ligger centralt i Hasselby Strand med gangavstand till tunnelbanai savél
Hésselby Strand centrum som Hésselby Géard. Maltesholmsvagen trafikeras av buss.

Konsekvenser av detaljplanen

Miljo

Enligt uppréttad MKB ger omgivande gator samt den nérliggande bensinstationen inte
upphov till ndgra némnvarda problem for den planerade bebyggelsen nar det galler
luftfororeningar. Bullernivan utanfér fasad & huvudsakligen under stéllda krav. Tva
byggnader ndrmast Maltesholmsvégen ligger strax dver, vilket dock kan avhjélpas
genom inglasning av balkonger. Bolaget har tagit markprover inom omradet. Erhdlina
varden ligger under naturvardsverkets generella riktvarden. Massorna fran planomradet
beddms inte vara férorenade och kan anvéandas som fylining.

Trafik

Angoring till bebyggelsen dster om Aprikosgatan sker via Krikongrand. Krikongrand
blir kvartersmark och utgar som allman gata. Angoring till bebyggel sen pa bollplanen
sker fran Aprikosgatan.

Park

En stor del av planomradet utgors av en bollplan. En del av den obebyggda marken
inom kv Gastvaningen tas i ansprak for bebyggelse. Detta kompenseras av att delar av
Krikongrand och den befintliga parkeringsplatsen inom kv Malmkronan ges ny gronska.
Storre delen av Gastvaningen 2 omvandlas fran garage/smaindustri till park. Parkmiljon
i omrédet rustas upp med ny grénska och ny belysning. Inom ramen for projektet sker
&ven upprustning av gangtunnlarna under Maltesholmsvégen och tunnelbanan.

Ekonomi

Projektet ger ett Overskott till staden. Bolaget avser att forvarva mark for ca 120 |agen-
heter inom det anvisade omrédet. 30 lagenheter planerasinom den befintliga tomtrétten
Malmkronan 1. Enligt de markpriser som & angivnai tecknade markanvisningsavtal ger
forsajning samt tomtrattsuppl dtel se intakter pa ca 30 mnkr.

Investeringarna bedéms till totalt ca 12 mnkr. Den storsta kostnaden om 5,5 mnkr
hanfor sig till upprustning av Hasselby Gards IP, en kompensation for att bollplanen vid
Aprikosgatan bebyggs. Ovriga kostnader hanfor sig framst till upprustning av befintliga
parkstrak invid planomrédet, tunnlarna under Maltesholmsvégen och tunnelbanan, ny
gatubelysning utmed Aprikosgatan, anslutningsavgifter samt grundl&ggningsbidrag.
Eftersom stadens investeringar 6verstiger 5 mnkr krévs genomfdrandebeslut fran gatu-
och fastighetsnamnden.

Staden ansvarar for eventuell marksanering inom omradet. Provtagning & genomford
och resultatet visar inte pa nagra féroreningar. En liten risk finns dock fortfarande.
Skulle man tréffa pa fororenad mark inom planomradet ansvarar staden for sanering.

Projektets paverkan pa framtida driftkostnader & marginell. Krikongrand utgar som
allman gata och blir kvartersmark, vilket innebér att stadens driftansvar i denna del
upphor.



Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antas under varen 2003. Byggstart &r planerad till augusti 2003.
Inflyttning planeras till perioden juli 2004 till februari 2005. Tidplanen forutsétter dock
att Hasselby Gards IP &r fardigstalld s att verksamheten kan flyttas, i annat fall
forsenas projektet med caett ar

For kontorets del innebéar genomférandet dels tecknande av erforderliga avtal
(6verenskommel se om exploatering, kdpeavtal och tomtréttsavtal), dels projektering
och utférande av park- och belysningsatgarder, dels samordning av aktiviteternainom
och i andutning till planomradet. Nasta beslut for gatu- och fastighetsnamnden blir i
samband med att ndmnda avtal skatecknas, preliminart andra kvartalet 2003.

Risken i projektet ar framst hanforlig till tidplanen. For att undvika paverkan pa
idrottsverksamheten maste erséttningsplanen vara klar innan bollplanen tas i ansprak for
bebyggelse. For att projektet ska halla tidplanen &r det viktigt med ett genomférande-
beslut sa att investeringsmedel finns for investeringar i erséttningsplanen. Pa sa sétt
kan idrottsforvaltningen, utan att vanta pa att detaljplanen antagits och vunnit laga
kraft, kan ga vidare med projektering och byggande av anlaggningen pa Hasselby
Gards IP. Detaljplanen &r f n utstélld. Ett 6verklagande av detaljplanen skulle forsena
tidplanen for projektet men troligen inte aventyra ett genomforande.

Projektet kommer att genomforas pa sedvanligt sitt dar gatu- och fastighetskontoret
handlar upp aktuella entreprenader.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att planforslaget & bra. Korsningen vid Krikongrand bér dock ses Gver
sa att Krikongrand ansluter vinkelratt mot A prikosgatan. Entréns placering pa det
sydligaste huset pa bollplanen samt hk-platsernas placering vid de stdra husen bor
ocksa studeras for att undvika en infart mittemot korsningen Krikongrand/ Aprikosgatan
och samtidigt minska antalet infarter till kvarteret. Ur tillganglighetssynpunkt
framhaller kontoret att utrymme for sophantering bor finnas inom byggnaderna.

For projektet géller att gruppbostader bor placeras i husen nérmast angdringsgatorna for
att minimera konflikten mellan biltransporter och lekande barn/gangtrafikanter.

Projektekonomin & god och projektet ger ett Gverskott till staden. Intékterna uppgar till
ca 30 mnkr och investeringarnattill totalt ca 12 mnkr. Projektets paverkan pa framtida
driftkostnader & marginell.

Risken i projektet galler framst tidplanen. For att undvika paverkan paidrottsverksam-
heten maste ersattningsplanen vara klar innan bollplanen tas i ansprak for bebyggel se.
For att projektet ska halla tidplanen &r det viktigt med ett genomforandebeslut sa att
investeringsmedel finns for investeringar i bollplanen.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar

och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplaneforslaget samt
godka&nner investeringsutgifter om 12 mnkr.

SLUT



