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Koksflakten 2, bostader och daghem: godkannande av
Overenskommelse om exploatering

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godké&nner beskrivna dverenskommelse
om exploatering mellan staden och Stockholms K ooperativa Bostéder,
avseende K oksflakten 2 pa Lilla Essingen.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut den 15 juni 1999 |&amnat
markanvisning till Stockholms Kooperativa Bostéder, SKB, for att uppféra
cirka 85 lagenheter med hyresratt inom fastigheten K oksflakten 2.
Fastigheten & en del av det gamla elektroluxomradet pa Lilla Essingen.

Exploateringsavtal et innebér att staden upplater fastigheten K oksflakten 2
med tomtrétt till SKB som uppfor tva hus med totalt ca 85 lagenheter pa
fastigheten. SKB skall inom fastigheten inrymma barnstuga for tva
avdelningar om ca 450 kvm BTA. Staden skall till SKB erldgga tre miljoner
kronor (3 000 000 kr) for de kostnader bolaget har i samband med
projektering och utforande av barnstuga.

Bilaga 1: Exploateringavtal Koksflakten 2, Lilla Essingen.
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SKB skall till Kungsholmens stadsdel snamnd uppldta tva st
tvarumsl &genheter med en yta av c:a 50 kvm/lagenhet avsedda som
traningsl&genheter for psykiskt handikappade.

Det finns en befintlig detaljplan fran 1999 for kv Lux mm som innehdller en
byggratt om ca 850 kvm. Byggnationen beréknas startai arsskiftet
2002/2003.

UTLATANDE

Bakgrund

Pa Lilla Essingen planeras ett nytt bostadsomrade pa det gamla Elektrol ux-
omradet. Omradet bestér av fastigheterna Lux, Gjuterihuset och
Koksflakten. IM &ger samtliga fastigheter bortsett fran K oksflakten 2 och 3
som staden &ger. Ny detaljplan for omradet antogs sommaren 2001.

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 1999-06-15 att anvisa staden mark
inom kv Lux. Hélften anvisades med tomtrétt till SKB (Stockholm
kooperativa bostadsforening) for uppforande av ca 85 lagenheter som ska
uppléatas med hyresrétt och halften skulle upplétas med dganderétt genom
anbudsforfarande.

| samband med exploateringen av elektroluxomradet har staden forbundit
sig att ombesotrja och bekosta samtliga arbeten utanfor
exploateringsomradet som &r en foljd av exploateringen av Lux, dvs
evakuering av batklubben vid Arkviken till 6ns norradel, rivning av
barnstuga vid Arkviken, ateranldggande av park pa det omradet vid
Arkviken som bétklubb och barnstuga legat pa. Dettainnebar att staden &
skyldiga att hitta en ersdttningslokal for den daghemsverksamhet som
namns ovan. | férhandlingar om exploatering med SKB har det visat sig
lampligt att forlagga daghemsverksamheten inom Koksflékten 2.
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Oversiktskarta, som visar var Koksflakten 2 ar bel aget.

Beskrivning av projektet

K oksflakten 2 ar belget pa sbdradelen av Lilla Essingen och utgor en del
av Elektrolux gamla fabriksomrade. Projektet ger ca 85 nya lagenheter, ca
450 kvm BTA daghemslokal och ingar i exploateringen av luxomradet som
i sin helhet ger ca 900 nya lagenheter. Lagenheterna skall upplatas med
kooperativ hyresrétt.

Byggnaderna &r belagna vid Luxviken och bebyggelsen hér praglas av en
orientering mot vikens inre del och av Primusgatans svangda linje. Husen
har en kilform och uppférsi gu vaningar med terrasser i framkant omgéardat
av skyddade balkonger. Under garden och delvist under byggnaden ligger
ett garage. Pa fastighetens norra del kommer det anléggas en lekplats for
daghemsverksamheten.
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Stuationsplan 6ver omradet. Koksflakten 2 markerad med svart.

Overenskommelse om exploatering

Exploateringsavtalet, bilaga 1, innebér att staden upplater fastigheten

K oksflakten 2 med tomtrétt till SKB som uppfor tva hus med ca 85
lagenheter pa fastigheten. SKB skall inom fastigheten aven uppfora
lagenhetsbarnstuga for tva avdel ningar daghemsverksamhet om ca 450 kvm
BTA. SKB skall bland ovan namnda |agenheter &ven upplata tva st
tvarumsl genheter med en yta av c:a 50 kvm/ldgenhet som

traningsl agenheter for psykiskt handikappade. SKB skall upplata ovan
givna speciallagenheter till Kungsholmens stadsdel snamnd.

Konsekvenser av projektet

-miljoméssiga

En milj6teknisk undersokning har visat pa stora fororeningar i marken. JM
har gentemot staden forbundit sig att sanera hela expl oateringomradet.
Staden forbinder sig i sin tur hérmed att fastigheten vid tidpunkten for
bolagets tilltrade skall vara sanerad fran de féroreningar som skadar miljon i
enlighet med géllande lagar och enligt de krav som stélls av
miljomyndigheterna.

L&get &r bullerutsatt, men bullerutredningarna visar att projektet klarar de
normer som finnsi och med att de bullerreducerande atgarder som JM och
staden forbundit sig att géra genomfors. Pa samma sétt visar utredningarna
om konsekvenserna for luftkvaliteten med avseende pa kvéavedioxiden att
projektets tillblivel se uppfyller géllande normer.

-ekonomiska

Stadens kostnader inbegriper projekteringskostnad for barnstuga och uppgar
till tre miljoner kronor (3 000 000 kr). Avgaldsnivan for bostéder & genom
kommunfullméktige bestdmd till 65,52 kr /lkvm BTA, vilket ger en
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arsavgald om 525 000 kr/ar. Dettainnebér en total kapitaliserad intakt for
staden som uppgar till ca 10 mnkr.

For att kunna forsta de ekonomiska konsekvenserna for hela exploateringen
av Lux saredovisas har exploateringskalkylen for hela projektet inkl
marken som anvisas SKB och Viedekke.

Exploateringsavtal med JM AB samt genomforandebesl ut rorande kv Lux
mm, Lilla Essingen, Dnr 99-512-2889:2.

Stadens int&kter

Markforsaljning till JM 20 Mkr
Kapitaliserad tomtrattsavgald for SKBsomrade  ca 10 Mkr
Markforsaljning till annan byggherre ca 39 Mkr
Summa intékter ca69 Mkr

Stadens utgifter (investeringar)

Marksanering 10 Mkr
Bullerplank 4,5 Mkr
Evakuering av batklubb, park i Arkviken 11 Mkr
Rivning av skola 1 Mkr
Avskrivning av skolans restvarde 3 Mkr
Fastighetsbildning och VA-serviser 1 Mkr
Grundléggningsbidrag (SKB) 1 Mkr
Projektering och administration 3 Mkr
Of drutsett 3,5 Mkr
Summa utgifter 38 Mkr
Stadensresultat: ca + 31 Mkrl

Genomforande och tidplan
Bolaget beraknar igangsatta byggnationen efter erhallet bygglov vid
arsskiftet 2000/2003 och byggnaderna beréknas sta klara sommaren 2005.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner
exploateringsavtalet och projekteringskostnader av barnstugai enlighet med
detta utldtande.

SLUT
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