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Region Ytterstad
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Dnr 00-512-1261 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Utbyggnadsetapp 1 for Langbro f d 5 ukhusomrade. Genomforandebeslut.
terremiss

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att vidta
erforderliga dtgérder for genomforande av Langbro f.d. sjukhusomrade,
utbyggnadsetapp 1, i enlighet med detta utldtande.

2. Namnden forklarar beslutet omedel bart justerat.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

JM AB har inom f d Langbro sjukhusomrade paborjat en upprustning och
ombyggnad av kulturhistoriskt vardefull bebyggel se och avser att inom
omradet bygga narmare 700 Igh.

Ett intentionsavtal mellan staden och JM rérande exploateringen av hela
omradet redovisades i gatu- och fastighetsnamnden 1999-06-15.

Ett detaljplaneforslag (S-Dp 95009) redovisades i namnden 2000-06-13.
Ett ramavtal, som preciserade intentionsavtalet, en ekonomisk kakyl och ett
genomforandebesiut pa 19 mkr redovisades for namnden 2001-06-12.

En markforsdjning, godkand i expertrédet, ingdr i detta avtal och en Gver-
ensenskommelse att IM bidrar med 5,75 mkr till vagupprustning utanfor
planomrédet. En detaljplan (Dp 95009A) for den forsta utbyggnadetappen
(Etapp 1) har sedan godkéntsi stadsbyggnadsndmnden och antagitsi
kommunfullmaktige men ligger f.n. 6verklagad hos regeringen.

Bilaga 1: Exploateringsavtal
Bilaga 2: Skrivelse fran IM AB
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Ett fordag till exploateringsavtal for Etapp 1 inklusive Vantdrs- och

Mickel sbergsvégens upprustning, som preciserar det tidigare ramavtalet, har
sedan uppréttats utifran detaljplanen (Dp 95009A) och namndens beslut
2001-06-12. Sebilagal.

Efter att kontoret genomfort en detaljprojektering av Mickelsbergs- och
Vantérsvagen samt inhamtat anbud rérande ombyggnaden, konstaterade
kontoret att kostnaderna underskattats och aterkom darfor till namnden
2002-06-11 med en begédran om ett reviderat genomforandebesiut om 25
mkr for Etapp 1. Namnden aterremitterade érendet framst med motive-
ringen att kontoret skulle se 6ver projektets storlek, omfattning och
ekonomi samt att stadens atagande varit for omfattande.

Kontoret aterkommer har med en fornyad och mer detaljerad redovisning av
projektet med bantade investeringsutgifter till 23 mkr och férdag till
exploateringsavtal for Etapp 1, som bl.a. innebér att IM Okar sitt bidrag till
vagupprustning till 7,25 mkr. Detta ger staden en nettokostnad for Etapp 1
paca 15,75 mkr. Kontoret foredar att namnden godkanner investerings-
utgifter pa ca 23 mkr for Etapp 1. Kontoret 6nskar ndmndens snara beslut
och omedelbar justering da tiderna for inneliggande anbud rérande Vantérs-
och Mickelshergsvagens ombyggnad &r begransad.

UTLATANDE

Bakgrund

JM AB har inom f d Langbro sjukhusomrade paborjat en upprustning av de
aldre kulturhistoriskt vardefulla §jukhusbyggnaderna och avser att inom
omradet bygga narmare 700 Igh.

Ett program for omrades utbyggnad redovisades for gatu- och fastighets-
namnden 1999-06-15. Samtidigt redovisades ett intentionsavtal mellan
staden och JM rérande ansvars- och kostnadsfordelning for utbyggnaden av
omradet, vilket godkandes av namnden.
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Ett detaljplaneforslag (S-Dp 95009) for hela det f.d. sukhusomradet
uppréttades och redovisades for gatu- och fastighetsnamnden 2000-06-13.

Ett ramavtal som preciserade det tidigare intentionsavtal et uppréattades med
planforslaget som grund. Ramavtalet redovisades fér namnden 2001-06-12.
Kontoret redovisade samtidigt bedémda investeringsutgifter och inkomster
for hela projektet och fick ett genomférandebesiut pa 19 mkr. Upprustning

av Vantors- och Mickel shergsvagen bedémdes darvid uppgatill 14 mkr.

Planomradet har dérefter etappindelats och detaljplanen (Dp 95009A) som

omfattar ca halvadet f.d. sukhusomradet (Etapp 1 med ca 450 Igh) har gatt
vidare for faststéllelse. Planforslaget har godkants i byggnadsnamnden och

antagitsi fullmaktige men ligger f n 6verklagad hos regeringen. Etapp 1 &

markerad pafigur sid 2.

Kontoret begéarde av ndmnden 2002-06-11 ett reviderat genomférandebesl ut
om 25 mkr, sedan kontoret under varen 2002 hade detaljprojekterat Vantors-
och Mickel shergsvagens upprustning och inhdmtat offerter som visade att
kostnaden blev ca 19 mkr, jamfort med 14 mkr enligt tidigare beddmning.

K ostnadnivan hade underskattats men déartill hade &ven en storre del av den
planerade miljéupprustningen av Mickelsbergsvagen lagtsin i projektet.
Stadens kostnader i 6vrigt for Etapp 1 géllde program och utredningsarbete
om ca 3 mkr for parken. Till dessa kostnader lades en reserv (ca 13%) for
ofOrutsett pa ca 3 mkr som extra buffert och forsakran att &rendet inte skulle
behdva aterredovisas i namnden forran vid en slutredovisning.

Namnden aterremitterade drendet framst med motiveringen att kontoret
skulle se dver projektets storlek, omfattning och ekonomi samt att stadens
atagande varit for omfattande.

Kontoret hade samtidigt uppréttat ett forslag till exploateringsavtal med JM
for genomférande av Etapp 1. Exploateringsavtalet utgar fran och preciserar
de for Etapp 1 aktuella delarna av det tidigare tecknade ramavtal et.
Exploateringsavtalet &r villkorat av att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner foreliggande genomférandebeslut. Kontoret har dérvid, enligt
ndmndens yttrande, omforhandlat ramavtal ets Gverenskommel se rérande
JM:s bidrag till Vantdrs- och Mickelsbergsvéagens upprustning, vilket
utokats fran 5,75 mkr till 7,25 mkr. Se bilaga 1.

Kontoret dterkommer darfor med en fornyad och mer detaljerad redovisning
av projektet och foresar att namnden godkanner investeringsutgifter pa ca
23 mkr for Etapp 1.

| ntentionsavtal och ramavtal

Ett intentionsavtal tecknades tidigt i planprocessen mellan staden och JM,
med en startpromemoria for omradet som utgangspunkt. Avtalet fordelade
generellt parternas dtaganden. Intentionsavtalet redovisades for gatu- och
fastighetsnamnden 1999-06-15.
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Ett detaljplaneférslag (S-Dp 95009) uppréttades darefter. Med detta plan-
forslag och med intentionsavtalet som utgangspunkt tecknades déarefter ett
ramavtal mellan staden och JM. Ramavtalet, som géller hela Langbro f.d.
sjukhusomrade, redovisades i gatu- och fastighetsnamnden 2001-06-12.

Ramavtalet som tecknats mellan staden och JM innebér i korthet:

- M svarar for exploateringen av Langbro Park med ingaende kostnader.

- M upprustar ukhusparken och skéter den dérpa ytterligare under tre ar.
- M bygger tillkommande infartsgator i omradet.

- M behdller och rustar befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

- JM bidrar med 5,75 mkr till Vantors- 0. Mickel shergsvagens ombyggnad.
- JM bidrar med 1,5 mkr till en &ventyrslekplats.

- JM ordnar en bollplan alt. bidrar med 2 mkr till upprustning av befintlig.
- M forvarvar stadens fastighet Langbro Sjukhus 4 for ca 7 mkr.

- Staden och JM uppréttar gemensamt ett gestaltningsprogram for omradet.
- Staden svarar for Vantors- och Mickel sbergsvagens ombyggnad

- Staden svarar for projektering av alman platsmark inom omradet.

Exploateringsavtal

Ett forsag till exploateringsavtal, som omfattar ca halva Langbro f.d.
sjukhusomrade Etapp 1 har darefter uppréttats. Se bilaga 1. Detta avtal utgar
fran detaljplaneforsaget Dp 95009A och det tidigare tecknade ramavtal et
(till de delar som berdr den nu aktuella Etapp 1). Det tecknade ramavtalet
har darvid varit sa detaljerat att det nu aktuella exploaterings-avtalet,
med vissa kompletteringar, i stort &r likalydande.

Till exploateringsavtalet har ocksa kopplats det gestaltningsprogram som
kontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret och JM uppréttat i
enlighet med ramavtalet. Gestaltningsprogrammet anger principer for
utformningen av den forestdende fornyelsen av omradet, syftande till att
vidmakthdlla och vidareutveckla omradets kvalitéer. Det géller utformning
av sava alman mark (parker, vagsystem, vegetation, dammen, lekplats,
skolgérd, byggnader i parken, belysning, mobler m m) kvartersmark
(entréer, privat och halvprivat mark, markparkering, nérlekplatser m m)
samt utformning av de nya husen (fasad och entré, material, balkonger,
fargséttning m m).

Exploateringsavtalet ger riktlinjer och férdelar ansvar mellan staden och
JM. Generellt svarar IM for hela exploateringen av den aktuella Etapp 1
med samordning av ala byggnadsarbeten samt for de kostnader som
hanforstill detta. IM uppfor ca 450 nya lagenheter och behaller och rustar
de befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

Staden 6verlater till IM den del av fastigheten Langbro Sjukhus 4 som skall
utgora bostadskvarter. Forsaljningen har tidigare regleratsi ramavtalet och
godkants i expertradet. Kopeskillingen blir ca 7 mkr.

Inom kvartersmark svarar M for all projektering, anl&ggning och drift.



Inom almén platsmark svarar staden for projektering av gator och park
medan JM svarar for alla anlaggningsarbeten. JM svarar éven for skotsel av
de nu aktuella delarna av park- och naturmarken, inklusive gc-véagarna,
under garantitiden och fram till tva & efter sistainflyttning av den inom
planomrédet ingaende bebyggelsen. IM river befintligt kulvertsystem inom
allmén platsmark.

Staden svarar for upprustning av Vantors- och Mickelsbergsvagen till vilket
JM, efter omforhandlingar enligt ovan, bidrar med 7,25 mkr, dvs 1,5 mkr
utover vad somtidigare avtalats i ramavtalet. JM:s uttkade bidrag
sammanhéanger med ndmndens yttrande att staden fatt st for en alltfor stor
kostnadsdel och motiveras dven av att en ytterligare delstracka nu ingdr av
Mickel shergsvagens miljoupprustning, som aven JM onskar se tidigarelagd,
och med en 6nskan fran JM om beslut i augusti. Se bilaga 2.

Vantors- och Mickelsber gsvagen.

Vantdrs- som Mickel sbergsvégens upprustning & den for staden stora
utgiftsposten i projektet och redovisas darfor mer ingaende.

Utbyggnaden av f.d. Langbro sjukhusomrade medfor att omgivande
gatusystem behover dtgéardas med bl.a. nya utfarter till Mickelsbergsvéagen
och Vantorsvégen. Men i ovrigt kan konstateras att oavsett exploateringen
av Langbro & VantOrsvagen i akut behov av en genomgripande upprust-
ning och Mickels-bergsvagen prioriterad for miljoupprustningstgarder
enligt gatumiljoplanen.

Omrédesvisa trafik- och gatumiljoplaner har uppréttats for Stockholm och
for det aktuella omrédet (Omréde 2) dér bl.a Fruangen, Langbro och Alvsj6
ingdr, har en " Trafik- och gatumiljoplan” godkants i néamnden 2001-04-24.
Vantors- som Mickelsbergsvagen ingar déar i omrades huvud-gatesystem
och for VantOrsvagen pavisar planen brister i sakerhet medan for

Mickel shergsvagen foreslas en miljoupprustning med sarskilda atgarder for
Okad skonhet, trevnad och sakerhet.

Vantdrsvagen har f n en mycket 13g tekniskt och trafiksdkerhetsméssig
standard. Hela vagkroppen behdver bytas och markforhdllandena &r daliga,
belysningen behdver helt fornyas och trafiksakerheten hojas och gatan
behover forses med gangbana. | den planerade upprustningen ingar &ven
anordnande av busshallplatser. Efter ombyggnad kommer gatan att
trafikeras av buss och nya hdllplatser anléggs vid badet. Tva nya utfarter
fran sukhusomrédet tillkommer.

Mickelshergsvéagen har i dagslaget en béttre standard &n Vantorsvagen men
ar i behov av en miljéupprustning samt en anpassning till nya trafikfor-
hallanden. En ny kommunal lokalgatain i Langbroomradet skall anléggas
med infart fran Mickelsbergsvéagen. Gatumiljon och trafiksakerheten skall
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forbéttras, bland annat med hjap av en dverkdrningsbar mittrefug langs
Mickelshergsvagens strackning forbi Langbro. Miljéupprustningen av
Mickelshergsvagen foreslds samtidigt i Etapp 1 innefatta ytterligare ca 100
meter Osterut, forbi infarten till Stora Manns (kostnad néra 1 mkr), dér den
naturligt avslutas dér vagen svanger. Finansieringen av den fortsatta
miljoupprustningen av Mickelsbergsvagen osterut mot E 4:n &r tankt att
aven fortséttningsvis ske via ordinarie vaghallningsans ag, vilket annu inte
ar tidplanelagt. Med héansyn bl.a. till hjad pmedel scentralens lokalisering
inom Langbro, vid den nya utfarten mot Mickelsbergsvagen, har dartill
standarden for framfor allt synsvaga och 6vriga funktionshindrade, men
&ven 6vriga gaende och cyklister, hojs extrai samtliga korsningspunkter och
vid busshallplatsen.

Befintlig belysning byts ut pa bade Mickel sbergsvagen och Elsaborgsgatan
eftersom Elsaborgsgatan i dagsléget nyttjar ssmma linspénda belysning som
Mickelsbergsvagen

Ekonomi

Namnden &terremitterade 2002-06-11 en begéran av kontoret om ett revi-
derat genomfdrandebeslut framst med motiveringen att kontoret skulle se
over projektets storlek, omfattning och ekonomi samt att stadens atagande
varit for omfattande.

Vad géller stadens kostnader for Etapp 1 géller att erhdlina offerter ger en
total kostnad for Vantors- och Mickel sbergsvagens ombyggnad paca 19
mkr, inklusive projektering, byggherrekostnader och tilléagg for éndring-
sarbeten. Har ingar dven projektering av den nyalokalgatan in i omradet
som skall byggas och bekostas av JM. Stadens kostnader i 6vrigt for
projektet gdller i forsta hand program och utredningsarbete om ca 3 mkr for
parken samt en reserv for of rutsett som bor kunna minskas till ca 1 mkr.
Summa begéard investeringsram blir dérigenom ca 23 mkr fér Etapp 1.

Stadens intakter for Etapp 1 bestér av 7,25 mkr i bidrag fran JM till
Mickelsbergs- och Vantorsvégens ombyggnad och upprustning. Stadens
nettoi nvetstering for etappen blir darigenom ca 15,75 mkr. Dartill kommer
en intdkt om ca 7 mkr for markforsaljning till JM.

Stadens kostnader for Etapp 2 &r i dagsléget prelimindra men beddoms
hanforastill en ny lekplats, till vilken JM skall bidramed 1,5 mkr och
staden star for kostnader dérutover, vilka bedémts bli ungefar lika stora. Till
detta kommer kostnader for projektering av tvalokalgator in i omréadet och
kompl etterande parkprojekterings och utredningsarbete om tillsammans ca
1 mkr. JM har dtagit sig att bidra med 2 mkr till upprustning av bollplanen
vid Johan Skyttes skola om en bollplan inte kan inrymmas vid badanl 8gg-
ningen i Langbro. Bollplanens placering och utformning &r inte bestamd
men kan medfdra merkostnader &ven for staden.

Kontoret avser aterkomma med en mer detaljerad redovisning av etapp 2
och ett fornyat genomforandebesiut i samband med att detaljplanen for detta
omréde blir klar.



K ostnadsfordel ningen mellan staden och JM f6r allmén platsmark (gator,
parker, gc-vagar, belysning mm) beréknas bli enligt tabellen for Etapp 1 och
preliminart for Etapp 2. IM:s bidrag & inréknade, dvsi Etapp 1 vag-
ombyggnader 7,25 mkr, och i Etapp 2 lekplats 1,5 mkr samt bollplan 2 mkr.

Kostnader | Staden, brutto | Staden, netto m. bidrag | JM, brutto m. bidrag
Etapp 1 23 mkr 15,75 mkr 28,25 mkr
Etapp 2 ca 8 mkr ca4,5 mkr ca 10 mkr
Summa ca 31 mkr ca 20 mkr ca 38 mkr

Till detta kommer sedan de arliga driftskostnaderna for framst parken om ca
0,8 mkr som JM fortsétter skéta fram till tre &r efter fardigstallande, dvs
minst fram till 2006.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att kostnadsfordel ningen mellan staden och IM & rimlig.
Vantors- och Mickelshergsvagen ar badai behov av dtgérder oavsett
exploateringen inom Langbro samtidigt som exploateringen inte medfor
nagon avgorande trafikokning pa dessa vagar. JM:s insats motsvarar hér ca
40% av totalkostnaden. | Etapp 1 bygger IM déartill en lokalgatain i
omradet, upprustar det aktuella parkomradet inklusive gc-végar och
belysning, gor trédplanteringar 18ngs Vantdrs- och Mickel shergsvagen samt
svarar for parkunderhdll ett antal ar.

FOr Etapp 2, aterstoden av f.d. §ukhusomradet, som annu &r reglerat enbart
i ramavtalet, galler att IM svarar for anlaggning av tvalokalgator. M svarar
for upprustning av den centrala parken inklusive dammen och skoter den
fram till tre &r efter dutbesiktning. M bidrar &ven med 1.5 mkr till en
aventyrslekplats. Parken och lekplatsen blir en tillgang &ven for Fruangen
och kringliggande bebyggelse. IM atar sig ordna en bollplan inom omradet
alt. bidramed 2 mkr till upprustning av befintlig boll- och grasytavid
Vantérsvagen — Linbodavéagen.

Kontorets kostnader for Etapp 1 hanférs i huvudsak till Vantdrs- och
Mickel shergsvégens upprustning inklusive den utékade miljoupprustningen
av Mickelsbergsvagen for en kostnad om néara 1 mkr.

Skall projektet bantas kan den uttkade miljoupprustningen for ca 1 mkr av
Mickelsbergsvagen senareldggas och hanskjutas till att ingai ordinarie
vaghdllningsandag. JM:s bidrag till végombyggnad bor i safall justeras. Ett
slopande av de tkade insatserna for funktionshindrade ger daremot alltfor
smaintakter for att omprovas.

Kontoret foredar darfor att gatu- och fastighetsnamnden godkanner
redovisade fordag till investeringsramar om ca 23 mkr for Etapp 1 vid
utbyggnad av Langbro f.d. sjukhusomréde. Kontoret 6nskar namndens snara
beslut och omedelbar justering da tiderna foér inneliggande anbud rérande
Vantors- och Mickelsbergsvagens ombyggnad &r begransad
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