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Gatu- och fastighetsnamnden

Tidig markreservation for bebyggelse i Bredang, Satra, Skarholmen
och Varbergtill AB Svenska Bostader, HSB, AB Stockholmshem och
NCC. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger tidig markreservation till AB Svenska
Bostader, HSB, AB Stockholmshem och NCC for bostéder i Bredang,
Sétra, Skarholmen och Varberg.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja
utredningsarbete (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Gunnar Jensen

tf
SAMMANFATTNING

| Soderortsvisionen lyfts Skarholmens stadsdel sndmndsomrade, med
stadsdelarna Bredang, Sétra, Skarholmen och Varberg fram, som ett omrade
dér en satsning pa bl a nya bostader skulle kunna ge sérskilt stora positiva
effekter. Kontoret avser darfor att ta fram ett program tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och i samrad med fyra byggherrar. For att kunna
genomfora detta behdver byggherrarna en tidig markreservation, som senare
kommer att f6ljas upp med ett markanvisningsavtal. Kontoret fores ar
darfor en tidig markreservation inom omradet till AB Svenska Bostader,
HSB, AB Stockholmshem och NCC for bostader i Bredang, Sétra,
Skarholmen och Varberg. Detta avses reglerasi ett samarbetsavtal med
byggherrarna, se bilaga.

Kontoret foreslar ocksa att fai uppdrag att paborja utredningsarbetet.
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UTLATANDE

Bakgrund

| Soderortsvisionen lyfts Skarholmens stadsdel sndamndsomrade, med
stadsdelarna Bredang, Sétra, Skarholmen och Varberg, fram som ett omrade
dér en satsning pa bl a bostader skulle kunna ge sarskilt stora positiva
effekter. Kontoret avser darfor att ta fram ett program tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och i samréd med fyra byggherrar.

Program

| SGderortsvisionen poangteras vikten av samarbete mellan néringsliv och
staden. Mot den bakgrunden avser gatu- och fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret att ta fram ett program tillsammans med tilltéankta
byggherrar. Detta skapar ett gemensam stélIningstagande pa ett tidigt
stadium dér vara olika kompetenser och erfarenheter tastill vara.

For att fa en grund till programmet kommer en forstudie att genomforas.
Forstudien skall handlas upp av byggherrar och kontoret gemensamt genom
parallella uppdrag.

Nérheten till E 4-an och mdjligheternatill natur- och vattenkontakt &r
viktiga forhdllande for att forstérka omradets attraktivitet. Dessa
forutséttningar skall programmet bygga vidare pa och visa majligheter till
kompl etteringsbebyggelse, mojligheter till ny stadsstruktur med mer
omfattande bebyggel se samt atgarder for att forstérka och bevara
gronomraden. Bebyggelsen skall vara varierande — stadsvillor, smahus och
flerfamiljshus med olika upplatel seform.

M ar kr eservation

Daprogrammet tas fram i samarbete med byggherrar forutsétter det en
tidig markreservation. Avsikten &r att de byggrétter som kan realiseras skall
fordelas mellan de fyra byggherrarna och staden.

Valet av de fyra byggherrarna har skett utifran fler kriterier — finnsinom
omradet idag, kan erbjuda bade hyresratter och bostadsrétter, ansokt om
markanvisning etc. Mellan staden och parterna avses ett samarbetsavtal
tecknas for att reglera fordelningen av byggrétter, malbeskrivning och
ekonomisk uppgorelse, se bilaga. Byggherrarna kommer att sta for 40% av
konsultkostnaderna for att ta fram programmet



Fordelningen framgér enligt nedan;

Antal byggrétter totalt, Igh Andédl till byggherrarna
Mindre an 1 500 70 %

Mellan 1 501 - 3 000 60 %, dock minst 1 050 Igh
Mellan 2 501 — 6 000 50 %, dock minst 1 800 Igh
Mer &n 6 001 40 %, dock minst 3 000 Igh

Omfattningen av antalet byggratter & i detta tidiga skede svart att uppskatt.
Déarfor har avtalet konstruerats sa att ju fler byggrétter som tillkommer ju
storre andel behdller staden élv, ex v vid 4 000 Igh kommer bolagen
erhdlla 500 Igh/bolag och 2 000 Igh "behdller” staden for markanvisning till
en storre krets. Det innebér att staden har mojligheter att férfoga dver ett
storre antal byggrétter for att kunnafordelatill andra byggherrar.

Kontoret kommer i samband med redovisning av programmet att
aterkomma med fordag till markanvisningsavtal.

Ekonomi

Kontorets kostnader for de parallella uppdragen och utredningar uppskattas
till ca 600 000 kr.

Forsdljning eller upplatelse av marken med tomtratt kommer att regleras
senare i markanvisningsavtalet. Eventuella exploateringskostnader kan forst
redovisasi ett senare skede nér konkreta projekt foreligger.

Kontor ets synpunkter

Omrédet, Bredang, Sétra, Skarholmen och Varberg, & stort bade
befolkningsméssigt och till ytan vilket gor programmet omfattande. Men
kontoret bedomer att en helhetssyn dver hela omradet har storre positiv
effekt for stadsdelarna an att dela upp omradet i mindre delar.

Att staden i samarbete med byggherrar genomfor forstudier och program ser
kontoret som en mgjlighet att tatill vara erfarenheter och kompetens, som
kommer att paverka slutresultatet i positiv riktning.

Kontoret foreslar att AB Svenska Bostéder, HSB, AB Stockholmshem och
NCC far en tidig markreservation for bostader i Bredang, Sétra, Skarholmen
och Vérberg och att detta senare foljs upp med ett markanvisningsavtal i
samband med redovisning av programmet. Kontoret foreslar vidare att
namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).
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