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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-08-20
Handl&ggare: Peter Granstrém 2002-07-01

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 265 12
e-mail; peter.granstrom@afk.stockholm.se

Dnr: 02-512-1340 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for del av fastigheten Soder 5jukhuset 10 inom
stadsdelen Sodermalm. Remiss av planfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pafordag till andrad detaljplan for del av
fastigheten Sodergukhuset 10 inom stadsdelen Sodermalm, S-Dp 2001-16921-54.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret har fatt forslag till ny detaljplan for del av fastigheten
Sodergukhuset 10 pa remiss fran stadsbyggnadskontoret for yttrande.

Planforslaget innehdller tva alternativa forslag till ny bebyggelse. Fordaget innebér att
gallande detaljplan, med en nybyggnadsrétt om ca 16 000 m” BTA patienthotell och
vérd, ersitts med en nybyggnadsrétt om ca 10 000-12 000 m? BTA bostéder, fordelade
pa ca 120-160 studentldgenheter och ca 50 vanliga hyresrétter. Samtidigt foreslas
Soderg ukhusets garageanlaggning byggas ut med ca 190 p-platser, helt forlagda under
jord.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag alternativ 1
Bilaga 1: Detaljplaneforslag alternativ 2
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Bebyggel sestrukturen foljer i stort gallande plan men har |&ttats upp och skjutits bort
fran befintliga bostadshus i det intilliggande kvarteret Rackarbergen.

Av de tva redovisade alternativa planforslagen forordar kontoret att man gar vidare med
en bearbetning av alternativ 2.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for
studentbostader, vanliga hyresréttsl agenheter mm inom kvarteret Sodersjukhuset pa
Sodermalm. Remissen skall besvaras senast den 1 september 2002.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 22 januari 2002 att anvisa marken inom
omradet till AB Svenska Bostéder. Marken skall upplatas med tomtrétt. Planomradet
ingick & 2000 i en programutredning som dven omfattade kvarteren Bylingen, Siktet
och Vattenpasset. Stadsbyggnadskontoret paborjade arbetet med den aktuella
detaljplanen ar 2002.
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Fig 1. Del av fastigheten Soder gjukhuset 10 som staden kdpt av landstinget

Tidigare bedut
Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 11 december 2001 att godk&nna kontorets
forslag om kop av del av fastigheten Sodersjukhuset 10 fran landstinget.
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Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 17 januari 2002 att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att pabdrja planarbete med plansamrad for del av fastigheten
Sodersgukhuset 10.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 22 januari 2002 att ge markanvisning till
AB Svenska Bostader for studentbostdder mm inom del av fastigheten Stdersjukhuset
10, att bestélla ny detaljplan for omradet samt att ta fram erforderligt underlag for
genomforandebes| ut.

Detaljplaneforslag
Planforslagets syfte

Planens syfte &r att ge mdjlighet att bygga bostéder (studentbostdder och vanliga
hyresrétts dgenheter) av hog kvalitet och med hansyn till omgivande milj6é och grénska.

Gallande planer inom onmradet

For omrédet géller sedan 1992 detaljplan Dp 88119 vilken medger uppforande av
patienthotell, vardbyggnader mm i en sammanhéngande huskropp med en total byggrétt
om ca 16 000 m* BTA. Planens genomfdrandetid gér ut forst & 2007.

Tva alternativa forslag till ny bebyggelse
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram tva alternativa forslag till ny bebyggelse.

| bada alternativen foreslds i omrédets vastra del en bagformad sex vaningar hdg
huskropp med plats for ca 50 vanliga hyresréttslagenheter. Denna huskropp foljer
strukturen i befintlig plan vad géller form, lage och hojd, men har blivit ndgot smaare.
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Fig 3. Foredlagen placering av huskroppar enligt alternativ 1.

| dternativ 1 foreslas tre punkthus i souterrdng med sammanlagt ca 120
studentldgenheter mot Sodersjukhusets entréplats. For att klara bullerkraven foreslas att
lagenheterna grupperas kring ljusgardar som avskérmas av glasskarmar i norr och soder.
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Avsikten med att gora punkthus & dels att inte samla alla studentl&genheter i en enhet,
dels att dappa ner solljustill den grona ytan mellan planomrédet och befintliga bostader
i kv Rackarbergen. For att i nagon man kompensera det bortfall av byggrétt som
punkthusl 6sningen medfor, foreslas husen bli en vaning hogre an i géllande plan, dvs
fyravaningar mot sjukhusets entréplats respektive fem vaningar mot gronomradet. For
att minska skuggeffekterna har det ostligaste punkthuset sankts med tva vaningar i det
h(‘)’zrn som vetter mot Ringvagen. Alternativ 1 ger en sammanlagd byggratt om ca 10 000
m° BTA.

| alternativ 2 fores as fyra punkthus mot Sodersukhusets entréplats samt ett nere vid
Ringvagen. Sammanlagt rymmer dessa byggnader ca 160 studentl&genheter.
Punkthusen vid sjukhusets entréplats foreslas fa samma hdjd som i alternativ 1, huset
vid Ringvagen samma h¢jd som intilliggande bostadshus i kv Rackarbergen. Det
ostligaste punkthuset vid sjukhusets entréplats & sammankopplat med huset vid
Ringvéagen medelst en glasskdrm. Denna glassk&rm skarmar tillsammans med huset vid
Ringvéagen av bullret, vilket gor att bullerkraven for dvriga punkthus kan klaras utan de
ljusgardar som féresasi aternativ 1. Punkthusen i alternativ 2 blir darfor smalare én i
alternativ 1. Alternativ 2 ger en sammanlagd byggratt om ca 12 000 n? BTA.

| bada alternativen foreslas sutligen en tillbyggnad av Sodersjukhusets nybyggda
garageanl aggning. Denna tillbyggnad forlaggs helt under jord. Forutom parkering till de
planerade bostédderna skall garaget rymma ca 150 platser for Sodersukhusets behov.

Parkering, angéring mm

Planfordaget alstrar — med géllande parkeringsnorm om 0,48 platser per vanlig
bostadslagenhet respektive 0,1 platser per studentlégenhet — ca 40 parkeringsplatser.
Dessa kommer att forlaggas till den féreslagna tillbyggnaden av Sodersg ukhusets

garage.

Fordonsangoring till studentlagenheter planeras fran Sodersjukhusets entréplats och till
dvrigalagenheter fran Marmorgatan via ett servitut 6ver 5ukhusets mark. Samtliga
byggnader kommer att ha direktanslutning till garageanldggningen. Allmanna
trappforbindelser skall anordnas saval fran Ringvagen som fran Marmorgatan.

Service och kommunikationer

Omradet ar va forsorjt vad galler kollektivtrafik och skolor. Ringvagen trafikeras av tva
stombusslinjer, varav en har sin andhallplats pa sjukhusets entréplats. Pendeltagsstation
Sodra Station ligger ca 270-470 meter fran de planerade byggnaderna. Daghem finnsii
intilliggande kvarter. Livsmedelsbutik ligger inom 350 m fran planomradet.

Milj ok onsekvenser

Bada alternativen for byggnation &r positiva ur miljosynpunkt jamfort med géllande
detaljplan vilken medger en storre exploateringsgrad.

Omrédet bestar idag till stor del av en Sléant och i vaster en bergplata. Slanten har
skapats i samband med Sodersjukhuset byggnationer. Vegetation & i huvudsak spontant
uppkommen med arter som 16nn, ask, asp, alm, flader och enstaka kérsbér. En rad med
planterade |6nnar stér 1angs med sjukhusets entréplats. Denna trédrad har dock redan
blivit férvanskad genom byggnationer i omradet.
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Utmed slanten sneddar en trappa fran Ringvagen och upp mot torget. Forbindelsen &r
val utnyttjad av manga gangtrafikanter och funktionen med trappa som sammanbinder
Ringvégen och torget vid Sodersjukhuset maste finnas éven efter exploateringen. |
ovrigt &r det fa som uppehdller sig i danten genom dess branta lutning. Omrédet har
inget stort rekreationsvarde men genom sin téta vegetation och landform har den ett
varde for stadsbilden.

Alternativ 1 innebér att en gronytan behdllsi Rosenlundsgatans fond mellan kv
Rackarbergen och kv Bylingen. Studentbostdderna samlas i tre punkthus med vardera
en smal inglasad ljusgard utan tak. Syftet med dessa ljusgardar &r att |agenheterna skall
faentyst sida. Ljusgardarnablir dock trénga och relativt morka, samtidigt som de
medfor att huskropparna blir betydligt bredare &n i alternativ 2. Det ostligaste
punkthuset kommer patagligt att inkrakta pa kvartersgarden och den intilliggande
bebyggel sen mot Ringvégen.

Punkthusen i alternativ 2 & sméackrare an i aternativ 1, da de inte innehaller ndgra
ljusgardar. Stadsbildsméssigt ansluter byggnaden mot Ringvagen till intilliggande
bebyggel se vilket medfor att kvartersparken far en béttre utformning. Nackdelen &r att
den grénakilen i fonden av Rosenlundsgatan minskas ytterligare och endast ett fatal
befintligatrad blir méjliga att sparai omradet. Glasskarmen mellan punkthuset vid
Ringvégen och det ostligaste punkthuset vid sukhusets entréplats har som funktion att
sténga ute buller, men kan uppfattas som ett frammande element i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Allmant

Da staden 6vertog marken fran landstinget baserades priset pa exploateringsnivan enligt
gallande plan, ca 16 000 m* BTA. B&da alternativen som redovisats ovan ger en
exploatering som & betydligt mindre, ca 10 000 m? BTA respektive ca 12 000 m* BTA.
Kontoret anser en minskning av exploateringen i forhdllande till gallande plan &
acceptabel med hansyn till de dvrigafordelar for helheten som uppnas. Kontoret vill
dock understryka angelégenheten i att exploateringen inte minskasi for stor
utstrackning.

Investering

Marken skall upplédtas med tomtrétt. Stadens intakter utgors av avga dsunderlag.
Omradet har en befintlig infrastruktur som aven tillgodoser de flesta behoven for en
tillkommande bebyggelse. Detta innebar relativt 1aga investeringskostnader for staden.
Den storsta enskilda utgiften utgors av grundlaggningsbidraget.

Drift och underhall

Enligt avtal med staden svarar Locum idag for kostnaderna fér drift och underhdll av
allmanna ytor omkring Sodersjukhuset (g ukhusets entréplats, Sjukhusbacken, befintliga
trappor frén Ringvagen och Marmorgatan mm). De tillkommande bostaderna kommer
endast att generera en marginell 6kning av antalet bil- och gangtrafikanter. Kontoret ser
darfor ingen anledning att andra pa detta avtalsférhallande. Locum har i underhands-
kontakter med kontoret stéllt sig positivatill att sta for drift och underhal av de trappor
som kommer att ersétta befintliga trappor fran Ringvéagen och Marmorgatan.
Driftbudgeten for gatu- och fastighetsnamnden respektive Maria-Gamla Stans

stadsdel snamnd bor darfor knappt paverkas alls av projektet.
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Genomforande

Svenska Bostader bedomer att byggnadsarbetena — inklusive férberedande och
avslutande markarbeten — kommer att tacatvaar.

Innan byggnadsarbetena sétter igang maste befintlig trappforbindel se fran Ringvagen
ersdttas. Gallande detaljplan for Sodersjukhuset medger att en trappa byggs i omradets
Gstra horn. Den nya trappforbindel sen kan sdledes fardigstéllas redan innan den nya
detaljplanen antagits.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att godkannas/antagas kring arsskiftet 2002/2003. Forutsatt att
planen inte dverklagas kan projektet vara fardigstalt forsta kvartalet 2005.

Kontor ets synpunkter och férslag

Allmant
Kontoret forordar att planarbetet skall gavidare, i huvudsak i enlighet med aternativ 2.
Skélen till detta & som foljer.

? Punkthuseni aternativ 1 kan komma att upplevas som alltfor massiva sedda fran de
befintliga bostadernai kv Rackarbergen. De kommer — sina glasade innergardar till
trots — formodligen inte att d&ppa ner lika mycket ljus till gronomradet som husen i
alternativ 2.

? Huseni alternativ 2 ligger inte lika tatt inpa befintliga bostadshus i kv
Rackarbergen.

? Svenska Bostader beddmer att husen i alternativ 2 ger en béttre boendemilj6 for
studenterna an husen i alternativ 1.

? Stadsbildsméssigt ger alternativ 2 en béttre avslutning pa kvarteret an aternativ 1.

? Alternativ 2 ger en ekonomiskt sett rimligare exploateringsniva an alternativ 1.

Kontoret forordar dock att man ser 6ver omradets ostligaste del. Den foreslagna
glasskarmen kommer sannolikt att upplevas som ett frammande element i stadsdelen.
Det ostligaste punkthuset 1éngs med sjukhusets entréplats blir enligt Svenska Bostéader
dyrt att bygga och innehdller inte sd manga lagenheter. Genom underhandskontakter
med Svenska Bostéaders arkitekt har kontoret forstétt att det formodligen gar att klara
bullerkraven d&ven om skérmen och detta hus utgar. Huruvida detta & majligt att
genomfora far en vidare bullerutredning visa. Klart & dock att det foreslagna
punkthuset nere vid Ringvagen av bullerskal bor ligga kvar. Kontoret anser slutligen att
det bor provas om detta hus kan byggas mot befintlig bebyggelse.

Gar ovanstaende forslag till bearbetning att genomfora sparas vissa gronytor, samtidigt
som exploateringen behdlls pa en rimlig niva. Vidare forbéttras avsevart mojligheterna
att &stadkomma en trappforbindel se med acceptabla lutningar.
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Trafik vid Ringvagen

Det foreslagna punkthuset vid Ringvégen kréver en dndring av gatuutformningen.

L okalkorbanan utmed kv Rackarbergen maste ledas ut mot huvudkorbanan fore
anslutningen med Rosenlundsgatan i samma punkt som den gor i dagsléget. Detta gor
att punkthusets foreslagna entré kommer ca 30 m fran narmaste punkt for
fordonsangoring, vilket inte & acceptabelt ur tillganglighetssynpunkt. For att komma
narmare entrén maste befintligt gang- och cykelstrék breddas och medge
motorfordonstrafik till fastigheten, vilket kan locka &ven annan trafik att passera for att
undvika trafiksignalerna vid Rosenlundsgatan. Hur detta skall |6sas méaste utredas
vidare under det fortsatta planarbetet.

Hissforbindel se fran Ringvagen

Av tillganglighetsskal anser kontoret det 6nskvart att trappan fran Ringvagen upp till
sukhuset kompletteras med en hiss. Kontoret ser en sadan anléggning framst som ett
komplement till gukhuset. Enligt kontorets mening bor darfor anléggningen byggas och
drivas av Locum. Kontoret avser inom kort ta upp denna fraga med Locum for
diskussion.

Ovrigt
Plankartan bor kompl etteras med marknivéer utmed Ringvégen och vid
trappforbindelserna. Aven mot 6vriga anslutande ytor bor marknivaer anges.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa detaljplaneftrslaget.
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