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Markanvisning for bostader i fastigheten Brandseglet 1 i Riksby till
Jarntor get

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreliggande forslag till
markanvisningsavtal med Jarntorget Mark och Byggnads AB for
uppforande av bostader i fastigheten Brandseglet 1, Riksby.
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SAMMANFATTNING

Jarntorget har i hemst&llan om markanvisning for Brandseglet 1 visat hur
bebyggel se kan férenas med gdlande reservat mot den f n inaktuella
Huvudstaleden. Atskilliga problem kvarstér som dock bor kunna lésasii
planarbetet. Av foretaget undertecknat markanvisningsavtal anger ett
markvarde av 4.500 kr/m? ljus BTA vilket bér godtas. Arendet behandlasii
expertutskottet den 15 april.

UTLATANDE

Gatu- och fastighetskontoret har & 2001 mottagit anstkan om
markanvisning fran dels Tagehus, dels Jarntorget avseende
foretagsl&genheter resp bostéder i fastigheten Brandseglet 1 vid
Vadmalsvégen intill Brommaplan, bakom OK Q8-stationen. Kvarteret &r i
gédllande ddre stadsplan utlagt fér brandstation men har delvis sedan lénge
nyttjats for fri 7-dagarsparkering.

Kontoret har i skrivelse underréttat bada foretagen om att fastigheten
belastas av ett i Gversiktsplanen markerat reservat for ramp till tunnel mot
Huvudstaleden. Reservatet utladesi bdrjan av 70-talet och avser ledens
sydligare strackning, d v s med tunnel frén Akeshov, en trafikplats under
mark norr om Brommaplan och vidare till Ulvsundavagen/Norrbyvagen
6ver Huvudstabron. For att markanvisning ska kommai fraga erfordras att
man kan anpassa bebyggel sen till reservatet.
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Huvudstaledens utbyggnad ingér f ninte i aktuella planer. Under senare &r
har dragning 6ver den sk Tritonbron fran Ballstahamnen till Tritonvagen i
Sundbyberg och vidare i tunnel mot Tomteboda diskuterats mest. Den har
annu inte inrymts i nagra tidplaner.

Sammantaget & den sydliga stréckningen av Huvudstaleden sdledes f n helt
inaktuell. Det forefaller osakert om, kansket 0 m osannolikt att den nansin
byggs. Kontoret bedémer dock inte som mgjligt att &nnu ta ansvar for att
omdjliggora dess framtida forverkligande. Men mot bakgrund av dess laga
aktualitet bor dtgarder kunna accepteras som medfor marginella férdyringar
for projektet om det trots allt kommer till utforande.

Av de bada foretagen har endast Jarntorget aterkommit med forslag som
visar hur bebyggelsen kan anpassas till reservatet. | forslaget, som rymmer
80 lagenheter, ligger bostadsparkeringen mellan de tva paren av punkthusi
ett forsta skede mellan och under husen. Om leden ska byggas ut kan
bostadernas parkering byggas 6ver samtidigt som ett tunneltak uppfors dver
vagkulverten och marken uppfylls mellan denna och husen. Vid na&rmare
planering kan ett tydligare 18ge for reservatet bestdmmas. Kontoret avser
genomfora sadana studier.

Kontoret anser att Jarntorget pa ett tillréckligt och fyndigt sétt visar att
bebyggel sen kan forenas med reservatet. Hur inskrivning av vagservitut,
genomforande av framtida anpassning till reservatet m m ska genomféras
for att inte ekonomiskt drabba den kommande bostadsréttsforeningen
behover dock |6sas. Forslaget rymmer ocksa ett par butiker mot Vadmals-
vagen.

En rad ytterligare problem &r forknippade med exploatering av fastigheten.
Dit hor bullret fran Drottninghol msvagen-Bergsl agsvagen som foranleder
sarskilda atgérder, liksom narheten till bensinstationen. Pumparna &r
bel&gna pa andra sidan stationsbyggnaden som ger visst skydd vid olyckor.
Miljoforvaltningen har annu inte hortsi fragan. PafylIning till tankarna sker
ca 60 m fran tomtgréans.

Fastigheten nyttjas ocksa som tillfart till ett bergrum fran beredskapstiden
som ev i en forsta etapp kan kvarligga. Det forvaltas av brandforsvaret och
torde majligen kunna undvaras. Kontoret har ocksa upplatit mark for en av
Stokabs teknikbodar i en horna av fastigheten. Den bor kunna kvarligga
under den forsta etappen men bor ev inrymmas i kéllaren i en nybygd
fastighet. Kontoret har vidare medgett Birka Elnét att utan erséttning
uppstalla en station for laddning av elbilar pa parkeringsplatsen.

De 25 p-platserna har ocksa sin funktion for infarts- och annan parkering m
m. Att avsta fran den &r en uppoffring som dock far accepteras.

Tomten innehdller en hel del avetablerad gronska med manga trad som
utgor en vacker fond mot Brommaplan. Dock kommer den valda
upplaggningen att dven fortsdttningsvis ge en visuellt god kontakt med
skogsbrynet fran soder.

Fornminnen finns sdvitt kant € inom planomradet. Ev markfororeningar har
annu inte utretts. Nagra konsekvenser for ekologisk spridning m m forutses
inte. Det fores agna bebyggel seomradet har knappast ndgra rekreativa
varden. Det gransar daremot till ett vackert skogsomréde pa ca 0,6 hasom i



sin tur anduter till koloniomradena och de stora gronomradena soder om
flygplatsen. Det & en knapp km till golfbanan och till Lill§6n, en och en
halv km till Judarn och tvatill Malaren.

Ekonomiskt & markanvisningsavtalet, som avses forel aggas expertradet den
15 april, formanligt for staden. Med en exploatering av t ex ca 7.000 m? och
Overenskommen erséttning av 4.500 kr/m® BTA blir inkomsterna drygt 30
Mkr samtidigt som exploateringsutgifterna blir méttliga.

Som framgatt aterstar en del frégor att |6sa men enligt kontorets mening bor
man nu kunna ge markanvisning for att i det fortsatta utrednings- och
planarbetet successivt kunna |6sa dessa fragor.
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