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Kv. Sommaren, var dboende och kontor: godkannande av
Over enskommelse om exploatering samt genomfor andebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att vidta
erforderliga atgarder for genomforandet av kv. Sommaren, vardboende
och kontor i enlighet med detta utl &tande.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner beskrivna 6verenskommelse
om exploatering med tomtratt mellan staden och Peab Sverige AB,
avseende kv. Sommaren, vardboende och kontor pa Sodermalm.

3. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter enligt detta
utldtande och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Overenskommelsen om exploatering med tomtratt som upprattats mellan
staden och Peab Sverige AB (Peab) syftar till att kv. Sommaren pa
Sodermalm skall bebyggas med 40 vardbostéder, 85 trygghetslagenheter
(samtliga med hyresrétt) samt ca4 000 kvm kontor. Staden bekostar en ny
allméan gata, ett parkstrak samt kajupprustning i samband harmed. Projektets
intakter Overstiger dess kostnader. Det finns en befintlig detaljplan fran
1996, som innehdller en 50/50-fordelning mellan bostader och kontor. Detta
projekt skall istallet innehalla en 66/33-férdelning mellan bostader och
kontor, varfor en ny detaljplan skall uppréttas med enkelt planférfarande.
Detaljplanen berdknas antas under senhdsten 2002 och snarast dérefter
kommer Peab igang med markarbeten och byggnation.
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UTLATANDE

Bakgrund

Kv. Sommaren (del av Sodermalm 11:23) & bel&get pa 6stra Sodermalm,
alldeles soder om Danvikstullsbron. Malsattningen &r att projektet skall ge
40 nya vardbostader och 85 trygghetslagenheter, samtliga med hyresrétt
samt ca4 000 kvm BTA kontor. Trygghetsléagenheter definieras som vanliga
hyreslagenheter, knutna till en vardenhet med gemensamma lokaler och
mojlighet till service.
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Oversikiskarta, som visar var kv, Sommaren &r balaget. |

Staden &r &garetill marken och forhandlingar har forts med Peab Sverige
AB om exploatering av kvarteret. Varddelen skall efter genomférande
drivas av foretaget Boviva som till 33% vardera &gs utav Peab AB, SEB
Trygg liv och Actica omsorg.

For omrédet finns, sedan 1996, en detaljplan med en byggrétt for kontor om
ca’5 250 kvm BTA och ca’5 250 kvm BTA speciabostader. For att
astadkomma en effektiv varddel behover denna uttkas till att omfatta ca

8 000 kvm BTA pa kontorsdelens bekostnad, vilket kraver en ny detaljplan.
Denna skall tas fram med hjép av enkelt planférfarande och byggstarten &
planerad till senhdsten 2002.

Gatu- och fastighetskontoret skall i samband med genomférandet av denna
exploatering investerai en ny allméan gata, ett parkstrak som I6per mellan
kontors- och vardboendedelen samt kajupprustning. Vidare skall kontoret
sta for de merkostnader som uppstar for exploatéren med anledning av att
stockholm hamns jarnvag skall passera under kontorshuset. Kontoret
beraknas ga med vinst pa projektet

Tidigare beslut
| detta &rende finns inga tidigare bedlut fran gatu- och fastighetsnamnden.
Start-PM tas upp i stadsbyggnadsnamnden den 26 april 2002.



Beskrivning av projektet

Vérdboende uppforsi tre uppskjutande punkthus, innehdllande trygghets-
lagenheter, med tre gemensamma vaningsplan i botten (tot. 8 van),
innehallande vardboende och gemensamma ytor. Kontorshuset ligger
narmast Folkungagatan och &r ett ca 10 vaningar hogt punkthus. Under de
tre fOrsta punkthusen finns ett gemensamt garage och under de fyrafinns
forrads- och teknikutrymmen.

Kontor

Vérdboende

Stuationsplaner 6ver det norra punkthuset,
kontorsdelen (inkl. x-omréade park) och de tre sbdra,
vardboendet.

Kontorshuset & utformat med en stor porta i bottenvaningen, dar jarnvéagen
kan passera igenom. Mellan kontorshuset och bostadsdelen finns ett
parkomrade, dit allmanheten skall hatilltrade, sa att man kan promenera
langs kajen igenom parken och vidare upp mot Fafangan.

Narbl Id pa situatl onspl anen utvisande parkens
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del av kontorsfastigheten samt jarnvag och stodmur.

Overenskommelse om exploatering

Tva 6verenskommel ser om exploatering med tomtrétt har uppréttats. Den
ena avser kontorsdelen (inkl. ett x-omrade for parkstrak) och det andra
avser vérdboendedelen. Overenskommelserna & uppréttade utifrén stadens
policys och har granskats respektive godkants av juridiska avdel ningen.

| Gverenskommelsen, som avser kontorsdelen (inkl. ett x-omrade for
parkstrak), har Peab givitsi uppdrag att utfora en del arbeten pa
kvartersmark och allman plats mark & staden mot en forhandlad erséttning.
Se detaljer i Ekonomiavsnittet nedan.

Konsekvenser av projektet

-miljoméssiga

En milj6teknisk markundersokning & har handlats upp av staden. Den
bergknas vara fardig i dutet pa april. Inga markféroreningar av namndvard
betydelse har tidigare forekommit i norra Hammarbyhamnen. Skulle
markfororeningar upptrédai resultatet av undersokningen aligger det staden
att sta for saneringskostnaderna.

L&get &r bullerutsatt, men bullerutredningarna visar att projektet klarar de
normer som finns. Pa samma sétt visar utredningarna om konsekvenserna
for luftkvaliteten med avseende pa kvavedioxiden att projektets tillblivelse
uppfyller gallande normer.

-ekonomiska
Projektet beréknas ga med vinst, se Ekonomi.

Ekonomi
Stadens kostnader for projektet uppgar till totalt ca. 22 mnkr (exkl. moms),
varav de storsta enskilda delarna bestér av:

= Kkaupprustning 5,0 mnkr
= VA och grundlaggningsbidr. 4,0 mnkr
= ersétning till Peab ” 3,7 mnkr
= dlman gata 3,0 mnkr

*) ersattningen skall técka kostnader for portal for jarnvagstrafik,
avvibrering, stddmur samt parkanléggning.

Avgaldsnivan for bostader & genom kommunfullméaktige bestamd till 75,04
kr /kvm BTA, medan staden och Peab har kommit Gverens om en
avgaldsniva for kontor om 400 kr/kvm BTA. Dettainnebér en total
kapitaliserad intakt for staden som uppgar till ca42 mnkr, vilket innebér att
projektet berdknas innebéra en vinst for staden om 20 mnkr.

Genomfdrandet av detta projekt medfor endast marginella 6kade
driftskostnader for den allméanna gatan for gatu- och fastighetskontoret.

Genomfdrande och tidplan
Ambitionen &r att detaljplanen skall kunna antas under senhdsten 2002.
Omgaende darefter vill Peab pabdrja markarbetena och sa smaningom



byggnationen. Stadens arbeten, som omfattas av anldggande av allméan gata
och upprustning av kajen, beraknas darmed kunna igangséttas under varen
2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
genomfora kv. Sommaren, vardboende och kontor i enlighet med detta
utldtande samt att de beskrivna éverenskommelserna om exploatering med
tomtratt godkanns. Kontoret foreslar ocksa att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner de investeringsutgifter som omnamts ovan.
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