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Mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnamnd, nedan kallad
staden, och Drott Fastigheter Sverige AB (556445-8403.), nedan kallat bolaget, har
under de forutsattningar som angesi 8 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark inom
kv Dalkarlshugget mm

8§ 1 MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Staden och bolaget & 6verens om att tillsammans verka for att kv Dalkarlshugget m
fl fortétas genom att fler bostéder byggsi omradet. Dessa skall uppldtas med
bostadsrétt och avses att i huvudsak placeras pa bolagets egna fastigheter. Bolaget
overldter den obebyggda fastigheten Sylthrodet 1 (avsedd for parkeringsandamal i
gdllande plan) till staden som naturmark att inreglerasi stadens fastighet Skéndal
2:1. Bolaget erhdller byggrétter pa stadens mark. Samtliga nya lagenheter skall
uppldtas med bostadsrétt. Bolaget samarbetar med HSB som avses bli byggherre for
de nya bostadsréttslagenheterna.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for kv Dalkarlshugget m
fl antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneférslag
S-Dp 1999-10049-54, detaljplanekarta bifogas bilaga 1.

1.3 Exploateringsomrade

Bolaget forbinder sig att inom exploateringsomradet genomfora exploatering i
enlighet med ovanndmnda detalj planeférslag och detta exploateringsavtal .
Exploateringsomradet & markerat med streckad begrénsningslinjei bilaga 1.
§ 2 MARKOVERLATELSE

2.1 Overlételse

Bolaget dverlater till staden fastigheten Syltbrodet 1 med &ganderétt utan erséttning.

Staden Overl&ter delar av Skondal 2:1 med dganderétt till bolaget i enlighet med pa
bilaga 1, med streckad begransningslinje markerade omraden, for en Gverenskommen
kopeskilling av 1 375 kr/kvm ljus BTA vid vérdetidpunkten 2002-12-31.

Sarskilt kopeavtal for ovanstéende dverltelser skall uppréttas separat senast nér
bygglov for de nya bostadshusen foreligger dock senast tre manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. | kbpeavtalet ska regleras att Gverlatelsen sker genom
fastighetsreglering (om/och dér detta ar lampligt).
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Bolaget ska utan erséttning éverlamna mark som skall bli alman plats till staden.

Bolaget dverldter ca 10 kvm av fastigheten Wienerkransen 3 till Birka Energi for
uppforandet av ny elnétstation. Samtidigt dverfor staden marken for den gamla

el nétstationen genom fastighetsreglering till fastigheten Smorrutan 1. Sérskilt avtal
for ansvaret for rivning av den gamla elnétsstationen pa stadens mark Skondal 2:1,
aterstéllnng av mark samt uppforande av den nya elnétstationen skall uppréttas
mellan bolaget och Birka Energi/Nét.

Parterna & Gverens om att de delar inom exploateringsomradet, som enligt
detaljplanen i § 1 skall bli alman plats, genom fastighetsbildning skall tillféras
stadens fastighet Skondal 2:1. Fastighetsbildningen skall, vad géller mark for
anlaggningar enligt § 3 nedan, genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor &r
uppfyllda:

- detajplanen skall vara antagen med lagakraftvunnet beslut

Staden tilltr&der marken och anldggningarna nér resp anléggning &r slutbesiktigad
och godkand av staden.

Bolaget och staden skall ansdka om fastighetsbildning snarast efter detta avtals
undertecknande. Bolaget svarar for samtliga med avtal ets genomforande forenade
forrattningskostnader for fastighetshildningsdtgarder, samt forréttningar som kravs
for gemensamhetsanldggningar eller ledningsrétter.

2.2 Tilltrade

Bolaget tilltrader ev nybildade fastigheter nér fastighetsbildningen registrerats.

2.3 Betalning m.m.

Bolaget skall betala den i punkt 1.1 angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen.

2.4 Kosthader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for stadens mark som belGper patiden fore
tilltrédet skall betalas av staden och for tiden darefter av bolaget.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for bolagets mark som belper patiden fore
tilltradet skall betalas av bolaget och for tiden dérefter av staden.

Motsvarande skall géllafor intakterna av fastigheten.

2.5 Inskrivningar

Staden garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal an de som angesi bifogat cfd-utdrag (bilaga 3).

Bolaget garanterar att fastigheten Syltbrodet 1 pa tilltradesdagen inte besvéras av
nagra penninginteckningar eller andrainskrivningar och avtal an de som angesi
bifogat cfd-utdrag (bilaga 4).
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2.6 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat den mark som bolaget erhaller genom detta avtal,
forklarar sig héarmed godta fastighetens skick och avstér med bindande verkan fran
alaansprak mot staden pa grund av fel och brister i fastigheten.

Staden, som har besiktigat fastigheten Syltbrodet 1 genom detta avtal, forklarar sig
hérmed godta fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak
mot staden pa grund av fel och brister i fastigheten.

2.7 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéandas
i enlighet med detaljplanens (S-Dp 1999-10049-54) bestdmmel ser.

2.8 Servitut och ledningsrétter

Gang- och cykelvagar med dartill horande anordningar (belysning etc) inom det
omrade, som angivits med X pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1 skall, utan
ersdttning, for all framtid hallas tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik.

Bilvag med dartill horande anordningar (belysning etc) inom det omrade, som
angivits med Z pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1 skall, utan ersattning, for all
framtid hdllas tillganglig for allman biltrafik.

Bolaget medger staden eller den som staden sétter i Sitt stélle, att utan ersattning for
all framtid anlagga, nyttja, underhdlla och ombygga allméanna ledningar med dartill
hérande anordningar inom det omrade, som angivits med u pa bilagda
detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med béasta rétt
till forman for fastigheten Skondal 2:1 eller upplétas med ledningsrétt.

2.9 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Har bolaget till alladelar fullgjort sinaforpliktelser enligt detta avtal, skall bolaget
anses ha erlagt gatukostnadserséttning for fastigheternainom expl oateringsomradet.
Detta géller inte kostnader for framtida nyanl&ggningar eller forbéttringar av gator
eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom expl oateringsomradet s som kostnader
for anglutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvérme mm.
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§ 3. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Tidsplan och samordningringsomrade

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom exploateringsomradet i
enlighet med detta avtal samt bilagd huvudtidsplan (bilaga 5).

Bolaget skall i samrad med staden upprétta deltidplaner, produktionsplaner och
fardigplaner for exploateringsomradet baserade pa huvudtidplanen. Bolaget forbinder
sig att vid genomférande av nybebyggel sen folja uppréttade planer.

Senast i samband med att forfrégningsunderlag uppréttas skall i samréd med staden
bestammas:

? utbyggnadsordning

? féardigstallandetider for kvarter, gator och parkmark

? atgarder for att spara vegetation.

Bolaget skall upprétta fardigplaner i sddan tid att de, efter samrad med berdrda
forvaltningar kan godké&nnas av staden fore schaktstart inom kvartersmark.
Fardigplanerna skall visa utbyggnadsl&get och férdigstallande av yttre miljo
3.2 Bostader

Bolaget skainom exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggel se innehallande
cirka 210 lagenheter.

3.3 Specialagenheter

Inom ovanstéende | agenhetsbestand skall bolaget planera for foljande
specialldgenheter:

Ca 10 enrumslégenheter med tillhdrande gemensamma utrymmen som gruppbostad
enligt av stadsdelnamnden till bolaget dverlamnat program.

Bolaget skall pa bestdllning fran staden projektera och upplata speciall genheter
enligt ovan med dartill hérande servicelokaler for stadens behov. Projektering och
byggande av dessa speciallagenheter forutsétter att bolaget och staden tréffar
dverenskommelse om framtida forhyrning av |agenheterna, senast tva manader efter
det att bolaget Gversant forsag till sddan 6verenskommelse.

3.4 Byga- och anl&ggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anldggningsarbeten inom
blivande kvartersmark. Bolaget ansvarar for och bekostar &ven projektering och
genomforande av de arbeten, som méaste gorasi allman platsmark invid
exploateringsomradet, till f6ljd av bygg- och anlaggningsarbeten painom
exploateringsomradet.

Bolaget utfor och bekostar kommunala anléggningar pa kvartersmark i den
omfattning som angesi § 3.6.



5(10)

Vidare ombesorjer och bekostar bolaget kommunala anlaggningar utanfér
kvartersmark i den omfattning som angesi § 3.6.

3.5 Gemensamhetsanl 8ggni ngar

Bolaget forbinder sig att sbka samt medverkatill genomforandet av erforderliga
forréttningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anléggningar.

Detta avtals bestammel ser skall i tillampliga delar anses utgora 6verenskommelse i
sadana forrattningar och laggas till grund for dessa. Det dligger bolaget att tillse att
denna dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark far denna
funktion vid forréttningarna.

Bolaget forbinder sig &ven att med fastighetsdgare till de fastigheter som skall
andutas till anlaggningarna snarast tréffa 6verenskommel se angaende dessa. |
Overenskommel serna skall regleras anldggningarnas |&ge och utformning, utrymmen
som skall upplatas for anlaggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som
skall utges med anledning av anldggningarna samt formerna for anléggningarnas
forvaltning.

Bolaget skall medverka till/utfora foljande gemensamhetsanl &ggningar:

3.5.1 Parkering

Parkeringsf6rsorjningen inom exploateringsomradet skall 16sas genom att fastigheten
ansluts till en gemensam parkeringsanléggning som skall betjana fastigheterna
Rosenbrodet 1, Dalkarshugget 2, Wienerkransen 3, Smorrutan 1 och Wienerbrodet 1
samt ev nybildade fastigheter inom exploateringsomradet. Det utrymme som skall
uppléatas for parkeringsanlaggningarna har markerats med bla begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta (bilaga 2).

3.5.2 Gardar

Lekplats pa gard betecknad med g pa bilagd detaljplanekarta (bilaga 2) skall
iordningstallas som gemensam gard for fastigheten/fastigheterna Rosenbrodet 1,
Dalkarshugget 2, Wienerkransen 3, Smorrutan 1 och Wienerbrodet 1 samt ev
nybildade fastigheter inom exploateringsomradet.

3.6 Kommunala anléggningar

Bolaget forbinder sig att, forutom gemensamhetsanl éggningar enligt punkten 2.10
ovan projektera, utfora och bekosta kommunala anléggningar enligt nedan. Se &ven
markering rod pa detaljplanekarta, (bilaga 2).

Gang- och cykelvagar, gator m.m:

? Flyttning av gang- och cykelvégar i andlutning till bebyggelsen vid Bengt
Bagares grand samt belysning av dessa.
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? Flyttning av vandplan och gang- och cykelvagar i anslutning till bebyggelsen vid
Bagarfruvagen samt belysning av dessa.

? Erforderligamurar, trappor och dvriga mark- och aterstallningarbeten.

? Erforderliga dterstéllnings- och kantstensarbeten fororsakade av arbeten vid
Bengt Bagares grand, Bagarfruvagen, Skondalsvagen samt vid gang- och
cykelvagarna inom exploateringsomradet.

Projekteringen skall utforasi samréd med staden och enligt stadens standard. De
handlingar som skall liggatill grund for utforandet av respektive anléggning skall
godkannas av staden.

Bolagets anlggningsarbeten skall sdvitt pa bolaget ankommer vara avslutade och
tillgangliga for slutbesiktning av staden senast intilliggande bostader fardigstalles for
inflyttning med undantag for arstidsberoende arbeten. Bolagets dtaganden
betraffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda da staden efter kontroll
lamnar sitt godkannande. Bolaget garanterar att det av bolaget utforda
byggnadsarbetena &r fria fran fel i fraga om material och arbetenas utférande under
tva ar fran den dag stadens godkannande lamnats. For byggnadsétagandet skall i
ovrigt tilldmpliga delar gdllai Allmanna bestammelser for byggnads-, och
anlaggnings- och installationsentreprenader, AB 92.

Lokaler for eldistribution:

? Befintlig elndtstation inom kv Smorrutan skall rivas och en ny skall uppforas vid
kv Wienerbrédet i enlighet med detaljplanen. Kostnaden for detta skall reglerasi
inbordes avtal mellan Birka Energi/nét och bolaget.

3.7 Hyttning av ledningar

Bolaget svarar for samtliga kostnader fér omlaggningar av ledningar som fororsakas
av exploateringen inom exploateringsomradet.

3.8 Befintlig vegetation och park

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall
skydda tréd och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett
stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att bolaget, eller nagot foretag som
bolaget anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
staden.

Vid Overtrddelse skall bolaget utge vite med 20 000 kronor per skadat trad om
stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark respektive 50 000 kronor per skadat
trad om stammens diameter > 20 cm métt 1 m ovan mark. Vid annan skada ansvarar
bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta stadens reparation av skadan. Om
bolaget nyttjar mark utan tillstand skall bolaget utge vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.
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3.9. Krav patillgangliga anl&ggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sakerstallatillganglighet och tekniska ansutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomradet som behdver nyttja
anlaggningar som ligger pa fastigheten. Samrad med staden skall ske.

3.10. Byqa- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for staden kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
gatu- och fastighetskontorets medverkan i projektet.

3.11 Byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med staden om vilka ytor,
som behovs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behovs.

Uppléatelse av allmén plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

3.12 Program for ekologiskt byggande

Bolaget har tagit del av stadens reviderade program ” Ekologiskt byggande i
Stockholm — nybyggnad”. Bolaget forbinder sig att f6lja programmet och utfora
programmets krav samt de foreskrivna uppfdljningarna. | programmet anges aven
exempel pafrivilliga atgarder som byggherren kan lata utféra. Frivilliga dtaganden
markerasi programmets atgardskatalog varav en kopialamnas till stadsbyggnads-
kontoret vid byggsamradet. Efter avdutat arbete skall bolaget redovisa utférda
atgarder i atgardskatalogen och lamna kopia av dennatill bade stadsbyggnads-
kontoret och gatu- och fastighetskontoret. Om staden sa 6nskar ska staden ges
mojlighet att folja upp bolagets milj6- och kvalitetsarbete inom projektet.

Bebyggel sens uppvarmningssystem skall planerasi samrad med anlitat energibolag
och Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande tillampas ” Program for
energieffektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande mal och riktlinjer for
energihushallning. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig att [amnai
programmet preciserade redovisningar och uppféljningar. Uppfoljningar om
energianvandning och inomhusmilj6 skall efter andra el dningssasongen utforas av
bolaget och séndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

3.13 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi forbinder sig bolaget, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fororena fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra milj6gifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt stadens eller den staden sétter i sitt
stélles bedomning inte majligt eller [ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheten.



8(10)

3.14 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa fastigheten folja stadens
program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemilj©.” Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget skall darvid
utse en person som ansvarar for att programmet foljs fran projektering till fardigt
bygge. Bolaget skall skriftligen till staden anméa och motivera eventuella avvikelser
fran programmet.

§ 4 OVRIGA VILLKOR

4.1 Anvisning av bostader

Vid upplatelse med bostadsrétt ager bolaget sjalv att formedla lagenheterna med
undantag av dei 8§ 3.3 ovan angivna speciallégenheterna vilka skall formedlas av
staden eller den som staden séiter i Sitt stélle.

4.2 Anldggningar pa kvartersmark

Inom exploateringsomradet planeras anl&ggningar av typen angoringsgrander och
gang- och cykelvagar pa kvartersmark, som primért & avsedda for
bostadsfastighetens behov. Dessa anléggs, ags och forvaltas av bolaget pa samma sétt
som 6vrig kvartersmark. For de ang6ringsgrander och gang- och cykelvagar pa
kvartersmark, som markerats med Z eller X i bilaga 1 géller att dessainte far sparras
med hinder i ndgon form och att allmanheten far passera pa dessatill fots eller med
cykel. Staden har rétt att sakra denna rétt genom avtalsservitut eller annan agard

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig att vid vite av 4 500 000 kronor, i penningvérde 2002-07-01,
att senast 2010-07-01 ha fardigstallt nybebyggel se pa den mark staden dverlter i
huvudsak i enlighet med denna 6verenskommelse och detaljplan S-Dp 1999-10049-
54.

Om bolaget inte haller tidsfristerna & vitena omedelbart forfallnatill betalning. Om
forsening uppstar och detta € beror pa bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknastill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.

4.4 Overldtelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 500 000 kronor i penningvérde 2002-07-01 tillse
att vid dverlatelse av dganderétten till fastigheten inom exploateringsomradet de nya
agarna Overtager samtliga forpliktelser och réttigheter enligt denna Gverenskommelse
genom att i respektive avtal angdende dverldtelse infora foljande bestammel se:
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"K6paren forbinder sig att vid vite av 4 500 000 kronor i penningvarde 2002-07-01, i
av Stockholm stad pafordrade delar efterkomma Overenskommelse om exploatering
med overldtelse av mark tréffat 20xx-xx-xx mellan Stockholms stad och bolaget,
rorande fastigheten Dalkal shugget mm. Overenskommelsen om exploatering med
overlatelse av mark bifogasi avskrift. Koparen skall vid dverlételse av aganderétten
tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid avtalet, vilket fullgors genom att
denna bestammelse, med i sak of 6randrad text medtages i 6verl &tel sehandlingen.
Sker g detta skall koparen utge vite till Stockholm stad med 6 500 000 kronor i
penningvérde 2002-07-01. Motsvarande ansvar avilar varje ny kdpare. Vitet skall
omraknastill penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget med anledning av denna punkt ska utge vite, ska vitet omréknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Omrakningen ska
baseras pa konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

4.5 Avtdlets giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alladelar forfallen utan ersattningsrétt for nagondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige antar ny detaljplan enligt
§1.2 senast 2002-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels gatu- och fastighetsndmnden senast 2002-12-31 godkanner forslag till
genomforandebeslut for kv Dalkarlshugget, genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Bolaget & medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget & dven medveten om
att sakdgare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och regeringen
samt bli foremal for réttsprovning,

ait  dettaavtal inte & bindande fér kommunens organ, med undantag for gatu- och
fastighetsndmnden, vid provning av fordag till detaljplan.

* * * * *
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Denna 6verenskommel se har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom dess For Drott Fastigheter Sverige AB
Gatu- och fastighetsnamnd

( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med fastigheten och exploateringsomradet inlagd

2. Detaljplanekarta med parkeringar och ombyggda alm anldggningar inlagda
3. CFD utdrag for Stadens mark

4. CFD utdrag for Bolagets mark

5. Huvudtidplan fér nyproduktionen



