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angdende forsaljning av fastigheten Konsthallen 2.
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SAMMANFATTNING

Fastigheten Konsthallen 2 & fran och med den 1 juni 1990 upplaten med
tomtrétt till Rotaria Invest AB. Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten anvan-
das for restaurang, konferens- och utstélIningslokaler samt hotell och
kontor.

Den framtida anvandningen av fastigheten, sarskilt vad avser den del som
innehaller den numera oanvanda och forfallna sommarrestaurangen Lind-
garden, har varit foremal for flera drenden vid gatu- och fastighetsnamnden,
senast den 27 april 1999. Namnden beslutade dai likhet med stadsbygg-
nadsnamnden att inte medge rivning. En stor del av den mycket hoga onm
byggnadskostnaden kan inte forrantas. Tomtrattshavaren kan inte forvantas
engagera sig for ett bevarande av Lindgarden.

En mojlighet att 10sa de |asta positionernai drendet kan vara att siljafastig-
heten till tomtréttshavaren i enlighet med dennes begéran. Efter delning av
fastigheten kan Lindgardendelen sedan sdljas vidare till [amplig kopare.
Kopeavtal har uppréttats varigenom staden 6verlater fastigheten Konst-
hallen 2 for en kopeskilling om 6.000.000 kronor. Tilltréde och betalning
sker nar avtalet & undertecknat av bada parter. Tomtréttsavtalet upphor att
gdlla patilltradesdagen.
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Bilaga 1: Kopeavtal
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Gatu- och fastighetskontoret anser att den foreslagna uppgorel sen mot
bakgrund av omstandigheternai érendet & godtagbar for staden.

UTLATANDE
Bakgrund
Allmént

Fastigheten Konsthallen 2 & fr o m den 1 juni 1990 uppléten med tomtrétt
till Rotaria Invest AB. Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten anvandas for
restaurang, konferens- och utstélningslokaler samt hotell och kontor.

Den befintliga bebyggel sen bestar av tre sammanbyggda hus. Tva av dessa
ligger utmed Allménna Grand, det s k Stenhuset byggt ca 1880 och en tr&
byggnad uppford 1927-1929. Dessa hus inrymmer hamburgerbar och kontor
respektive restaurang. Den tredje byggnaden, benamnd Lindgéarden, ar
byggd & 1930 for restauranganvandning sommartid. Byggnaderna inne-
héller totalt ca2.350 m? BTA. Stenhuset har rustats upp av tomtréttshava-
ren. Lindgarden har anvants som sommarrestaurang till for ndgra ar sedan
och har dérefter stétt oanvand. Byggnaden ar numera forfallen. Fastighetens
l&ge och bebyggelse framgar av nedanstéende karta.




Framtida anvandning

Den framtida anvéndningen av fastigheten Konsthallen 2, sérskilt vad avser
den del som innehdller Lindgarden, har behandlats av gatu- och fastighets-
namnden vid fleratillfalen sedan upplatelsen, senast den 27 april 1999.
Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret foreslog i gemen-
samt tjansteutl dtande att Lindgarden skulle farivas. Skalet hartill var den
htga ombyggnadskostnaden for aretruntbruk som restaurang, ca 25 Mkr,
varav minst 10 Mkr bedémdes inte kunna férrantas utan maste avskrivas
direkt. Inget enskilt féretag eller enskild person ansags av kontoren kunna
forvantas engagera sig for ett bevarande av Lindgarden. Det kan némnas att
i en nyligen uppréttad kalkyl har ombyggnadskostnaden berdknats till ca 45
Mkr resulterande i en annu storre icke forrantningsbar del 8n i den tidigare
kalkylen.

Gatu- och fastighetsndmnden respektive stadsbyggnadsndmnden beslutade
att inte medge rivning av Lindgarden. Hur ett bevarande skulle kunna ske
angavsinte i besluten.

Tomtréttshavaren har &ven féredagit ett nytt alternativ innebarande att
Lindgéarden bevaras och rustas upp for anvandning aret runt for restaurang-
andamadl samt att bebyggelsen kompletteras med en pabyggnad inom fastig-
hetens inre del for kontorsanvandning. Det ekonomiska resultatet av detta
alternativ & dock annu samre &n vid ett rent bevarande da kostnaden for
pabyggnaden &r hog.

Tomtréttshavaren har till gatu- och fastighetskontoret framfért begéran om
att faforvarva fastigheten Konsthallen 2. Avsikten &r att efter delning av
fastigheten forsélja den del som innehdler Lindgarden. Tomtréttshavarens
bestdmda uppfattning &r att harigenom uppnas en |6sning pa det mangariga
problemet. Fastighetshildningsforréttning &r redan tidigare paborjad genom
kontorets forsorg. Tomtréttshavaren, som avser att behdlla bebyggelsen mot
Allmanna Grand, har tréffat villkorat kbpeavtal med JIM AB avseende Lind-
gardsdelen. K 6peavtalet forutsatter forutom stadens forsaljning till tomt-
réttshavaren att ny detaljplan uppréttasi stéllet for den nu galande planen
fran 1914 med anvandningsbestammel sen byggnad for offentligt andamal.

K 0peavtal

Mellan staden och tomtréttshavaren, Rotaria Invest AB, har uppréttats bifo-
gade fordlag till kopeavtal, bilaga 1.

Staden Gverl ter till Rotaria Invest AB fastigheten Konsthallen 2 for en
kopeskilling om 6.000.000 kronor. Tilltréde sker nar kOpeavtalet & under-
tecknat av bada parter. Kopeskillingen erlaggs kontant pa tilltradesdagen.

Tomtréttsavtalet upphor att galla pa tilltradesdagen. K 6paren atar sig att
omedel bart efter tilltrédesdagen hos inskrivningsmyndigheten ansbka om
dodning av inskrivning av tomtrétten. | samband med att kbpeavtalet tréffas
mellan parterna skall forlikningsavtal tréffasi pagaende mal vid fastighets-
domstolen avseende omprovning av tomtrattsavgalden for fastigheten. Av-
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galden skall fr o m den 1 juni 2000 till dess tomtrétten upphor vara 200.000
kronor per a&. Vidare skall servitutsavtal tréffas mellan parterna avseende en
mindre obebyggd del av fastigheten Konsthallen 2, vilken utgér del av All-
manna Grand, i den omfattning staden pafordrar. Forlikningsavtalet och
servitutsavtalet traffas av kontoret med st6d av géllande del egationsordning
och kommenteras darfor inte vidare i detta utlatande.

K opeavtalet innehdller i 6vrigt sedvanliga bestammel ser.
Kontor ets synpunkter /forslag

Alltsedan uppléatelsen med tomtrétt av fastigheten Konsthallen 2 har
problem férelegat med anvandningen av den gamla sommarrestaurangen
Lindgarden. Positionernai drendet synes vara helt 1asta alltsedan besluten ar
1999 i gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden. Kontoret
anser att tomtréttshavaren inte kan férvantas engagera sig for ett bevarande
av Lindgarden.

Gallande tomtréttsavtal kan inte sigas upp. En atergang till staden av tomt-
rattsavtalet kraver en dverenskommel se mellan tomtréttshavaren och staden.
De av tomtréttshavaren framforda ekonomiska kraven for att traffa sadan
Overenskommelse & oacceptabla for staden.

En mojlighet att |6sa upp det |asta laget kan enligt gatu- och fastighetskon-
toret vara att forséljning sker av fastigheten till tomtréttshavaren i enlighet
med dennes begaran. Efter fastighetsbildning kan Lindgardendelen Gverla-
tastill kdpare utan kopplingar till de hittillsvarande forstken att finnaen
anvandning for denna del av fastigheten. En mdjlighet kan harigenom ska-
pas att med |amplig kopare na en 16sning pa problemen. Som namnts tidi-
garei detta utldtande har villkorat kopeavta tréffats mellan tomtréttshava
ren och M AB.

Gatu- och fastighetskontoret anser att den foreslagna uppgérelsen vid en
samlad bedémning av omsténdigheternai &rendet & godtagbar for staden
och att fastigheten Konsthallen 2 far sdljastill Rotaria Invest AB.

K 6peskillingen har den 1 oktober 2001 godkants av gatu- och fastighets-
kontorets expertrad for fastighetsfragor. Kopeavtalet har uppréttats i samréd
med stadsl edningskontorets juridiska avdelning.

SLUT



