Mellan & enda sidan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnamnd
(nedan kallad ” Staden™) och & den andra sidan Fortum Power and Heat AB (" Fortum”)
och Birka Energi AB (publ), org nr 556221-5623, (nedan kallat "Birka’) har denna dag
traffats foljande

Avtal rorande vissa markfragor m m

1 Bakgrund

1.1 Staden och Fortum har den 5 november 2001 ingétt avtal ("Ramavtalet”) enligt
vilket Staden Gverlater sina aktier i Birkatill Fortum. Staden skall dock ha ett
fortsatt inflytande i Birkas varmeroOrelse enligt sarskilt tréffat avtal.

1.2 | Ramavtaet har Staden och Fortum bland annat Gverenskommit att avtal skall
traffas senast den 30 juni 2002 mellan Staden och berdrda bolag kontrollerade av
Staden, & ena sidan, och berérda bolag inom Birkakoncernen, & andra sidan,
alternativt mellan Staden och Fortum, varigenom réttigheter och markanvandning
regleras med beaktande av (i) dels Stadens intresse av att langsiktigt trygga
tillgangen till infrastrukturen i Stockholm bland annat avseende tunnlar och att
kunna tillgodose utrymme for infrastruktur i mark med minsta mgjliga ingrepp
sdsom gravningar, schakt m.m. (ii) dels Koncernens intresse av att langsiktigt
trygga tillgangen till mark och tunnlar for produktions- och driftanl dggningar,
kablar och ror m.m. som f6r nérvarande nyttjas och som i framtiden kan komma
att behdvas for produktion, drift och distribution av elektricitet, fjarrvarme,
fjarrkyla och stadsgas. Utgangspunkt skall hérvidlag varaatt Koncernen skall
kunna fortsétta att bedriva och utveckla sin verksamhet pa huvudsakligen samma
sétt och pa samma ekonomiska grunder som hittills.

1.3 Staden & medveten om att Tunnlarnai framtiden kan nyttjas &ven foér anga och
naturgas under forutséttning att de sékerhetsforeskrifter och andra krav som géller
for sddan verksamhet kan uppfyllas samt att balansen enligt punkt 1.2 kan
uppréatthallas.

1.4 Mot bakgrund av vad som ovan angivits har Parterna tréffat detta Avtal. | Avtalet
avses med Koncernen Birka och dess dotterbolag.
2 Allmannaprinciper

2.1 Parternadr 6verens om att de principer som ovan angesi punkten 1.2 skall gdla
mellan parternai detta Avtal.
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3.2

3.3

Om inte annat anges i detta Avtal & parterna 6verens om att nyttjande av parts
mark och anl&ggningar liksom avtalsforhdlanden i Gvrigt sker sdsom hittills
genom separata avtal pa sedvanliga principer med berord forvaltning eller berort
bolag.

Part skall pa egen bekostnad tillse och medverkatill att Koncernens och Stadens
réttigheter enligt detta Avtal vid varje tidpunkt & gallande och mgjliga att utdva.
For det fal part, eller annan som nyss angivits, i nagot hanseende skulle ga
forlustig hela eller ndgon del av sinaréttigheter enligt detta Avtal skall den andre
parten pa egen bekostnad vidta de &tgarder som rimligen kan kravas for att
sakerstélla att part tillforsdkras samtliga réttigheter enligt detta Avtal.

Tunnlar och bergrum inom Stadens granser

Tunnlar och dartill hérande utrymmen sasom stigschakt, tillfarter, kulvertar,
forbindel segangar och genomforingar till anslutande utrymmen samt andra
utrymmen i tunnlarna (gemensamt benédmnda Tunnlarna) angesi bilagda
forteckning med underbilagor 1-6, Bilaga A. Koncernen upplater idag utrymme i
Tunnlarnatill Staden eller Stadens bolag samt till tredje man. Mot bakgrund av
vad som ovan angivits & parterna 6verens om att det fortsatta forhallandet
parterna emellan skall regleras pa foljande sétt och enligt foljande principer.
Detaljreglering skall skei sarskilda avtal.

Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle, ager rétt att nyttja utrymme i Tunnlarna
(varmed &ven avses egen kanalisation) sa lange dettainte inkréktar pa eller stor
Koncernens nuvarande eller framtida behov av Tunnlarna fér sin egen
energiverksamhet, allt enligt punkten 1.2. Staden skall alltid samrada med
Koncernen infor varje nytt eller forandrat nyttjande av utrymme i Tunnel.

Koncernen & medveten om att det & av stor vikt for Staden att tredje méan aven i
fortséttningen har tillgang till Tunnlarna s att Staden kan langsiktigt trygga
tillgangen till infrastrukturen i Stockholm med minsta méjligaingrepp i form av
gravningar, schakt m m, enligt punkten 1.2. Staden har darfor rétt att upplata
utrymme i Tunnlarnatill tredje mén for annat andamal an energiverksamhet sa
lange detta inte inkraktar pa eller stér Koncernens nuvarande eller framtida behov
av Tunnlarna for sin egen energiverksamhet, allt enligt punkten 1.2. Koncernen
skall erhdlla erséttning harfor enligt punkten 3.4.

Koncernen asin sida skall inte uppléta nagra réttigheter till tredje man avseende
Tunnlarna med ensamrétt eller eljest tillampa sddana villkor att motsvarande
situation uppstar eller uppléta réttigheter till tredje man som kan foranleda
intressekonflikt i forhallande till Stadens behov av infrastruktur utan att forst
samrada med Staden. Upplatelse eller nyttjande for annat andama &n
energiverksamhet enligt punkten 1.2 skall ske i samrad med Staden.

Staden skall vid sddana samrad medge uppl atel sen/nyttjandet om den/det (i) inte
strider mot Stadens intresse av att |angsiktigt trygga tillgangen till infrastrukturen
i Stockholm bland annat avseende tunnlar och att kunna tillgodose utrymme f6r
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3.6

4.1

4.2

infrastruktur i mark med minsta méjliga ingrepp sasom grévningar, schakt m.m.,
(i1) inte diskriminerar olika aktorer, (iii) har erforderlig transparens (iv) inte ger
ensamrétter eller tillampas sa att motsvarande situation uppstar och (v) sker enligt
ersattningsvillkor och principer som Staden tillampar vid upplatelse av utrymmei
tunnlar i Stadens mark.

Staden skall utge ersattning for kablar som forlaggs av Staden, eller den Staden
sétter i Sitt stélle (t.ex. AB Stokab), i Tunnlarna fér
telekommunikationsverksamhet, varvid ersattningen skall utga enligt de principer
som Staden tillampar vid upplatelse av tunnlar till Teliafor forlaggning av
telekablar. S&dan ersattning skall inte utga for Stadens, eller Stadens bolags,
kablar for egen produktion och distribution, under forutsattning av att sadan
produktion och/eller distribution avser verksamhet som Staden svarar for och/eller
eget bruk.

| 6vrigt skall gélla att Staden till Koncernen skall erldgga ersditning for
vidareupplatelse av utrymme i Tunnlarnatill tredje man for annat éndamal &én vad
som ovan angivitsi denna punkt efter samma principer som Staden tilléampar vid
upplatelse av utrymmei tunnlar i Stadens mark, med avdrag for Stadens skéliga
kostnader i samband med uppl atelsen.

Koncernen &ger rétt att bibehdla Tunnlarnai Stadens mark utan att utge nagon
ersattning for detta. Koncernen &ger aven rétt att efter sarskild éverenskommelse
darom enligt punkten 2.2 dels nyanldgga/utoka Tunnel i Stadens mark, dels for sin
energiverksamhet enligt punkten 1.2 anvanda Stadens tunnlar. Staden &tar sig att
verka for att Stadens bolag efter sarskild éverenskommelse ddrom medger
motsvarande rétt.

Vad som ovan ségs om Tunnlarna skall ocksa &ga tillampning avseende de
bergrum som markerats [med l&mplig farg] i Bilaga B.

Optofiber

| Stockholms innerstad, se kartbilaga, Bilaga C, far, med undantag av vad som
anges nedan i punkten 4.2, optofiberkablar l&ggasi Tunnlarna och i mark endast
av Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle, att anvandas for egen verksamhet
samt vidareupplatas for infrastrukturandamal.

Oaktat vad som angivitsi punkten 4.1 ager Koncernen rétt att, under forutséttning
att det inte strider mot géllande konkurrensregler, for den egna tekniska
produktionen och distributionen (inklusive foér hantering av métvérden, for styr-
och regleringsandamal, samt erforderlig signalhantering harfor) dels nedldgga och
bibehalla optofiber i Tunnlarnainom Stadens grénser, dels bibehdlade, vid
tidpunkten for undertecknandet av det Ramavtal som ovan angesi punkten 1.2
befintliga optofiberkablar i mark i Stockholms innerstad.
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8.1

Regleringen enligt denna punkt 4 skall dock & medfora att Koncernen erhdller
samre rétt betraffande rétten att i mark i Stockholms innerstad nedl&gga optofiber,
an vad som efter Stadens medgivande tillkommer ny tredje part.

L edningsr att

Koncernen atar sig att inte ansoka om ledningsrétt eller motsvarande rétt for
ledningar och tunnlar i Stadens eller i Stadens majoritetségda bolags mark.

Koncernen skall dock — pa egen bekostnad — &ga rétt att soka ledningsrétt
och/eller servitut inom ramen for Koncernens verksamhet, under forutséttning av
att sddana réttigheter avses upplédtasi anslutning till storre investeringar av
stadigvarande natur, varmed avses hetvattentunneln mellan Akallaverket och
Brista Kraftvarmeverk samt i samrad med Staden &ven soka ledningsrétt for annan
sadan storre nyanlaggning.

Staden skall vid sddant samrad medge Koncernen rétt att dven for annan sadan
storre nyanlaggning soka ledningsrétt och/eller servitut eller annan motsvarande
rétt om inte Staden har sakliga skél haremot.

Det noteras att Koncernen och Staden diskuterar forutséttningar for bland annat
ledningsrétt for delar av Stockholmsringen.

Avtalstid

Detta Avtal géller under en avtalstid om 25 &r fran tidpunkten for undertecknandet
med en uppsagningstid om 5 & och med automatisk forlangning med 10 & i taget
for det fall uppsagning inte sker.

Overlételse av mark och dartill horande anlaggningar

Om part avyttrar mark och dartill hérande anordningar som &gs eller eljest
kontrolleras av parten, eller om parts nyttjanderétt till dessa av nagon annan
anledning upphdr pa sitt som kan inverka pa parts réttigheter till mark och dartill
horande anlaggningar enligt detta Avtal skall part, med bitrdde av den andre
parten, tillse att parten utan extra kostnad, i skalig omfattning, dven efter sadan
avyttring eller liknande forandring tillforsékras samtliga de réttigheter till mark
och dartill hdrande anléggningar som tillkom parten fére forandringen.

Overlatelse av rattigheter enligt detta Avtal
Part i detta Avtal far, sdvidainte annat angesi detta Avtal, inte utan 6vriga parters

skriftliga medgivande helt eller delvis dverlata eller pa annat sétt Gverfora sina
réttigheter enligt detta Avtal. Denna begréansning skall dock inte gélla 6verlatel ser



mellan och inom Staden och dess bolag eller dverlatelser inom Koncernen eller
inom koncern i vilken Birka kan komma att inga.

8.2 Vid sadan overldtelse eller dverforing som angesi punkten 8.1 skall dverldtande
part tillse att den till vilken réttigheten 6verlats blir bunden av och fullgor
bestdmmelsernai detta Avtal. Den dverldtande parten skall dock, savida annat inte
skriftligen 6verenskoms mellan parternai detta Avtal, kvarsta som garant for
forvarvarens rétta fullgorande av sina skyldigheter enligt detta Avtal sasom for
egen skuld.

9 Arbetsgrupp

Parterna skall tillsétta en arbetsgrupp som skall utarbeta de avtal som foljer av
detta Avtal.

10 Tvistlésning

Eventuellatvister i anledning av detta Avtal skall slutligt avgoras genom
skiljedom av tre (3) skiljeméan enligt reglerna for Stockholms Handel skammares
Skiljedomsinstitut. Sprak for skiljeforfarandet skall vara svenska. Avtalet skall
vara underkastat svensk rét.

11 Villkor
Detta Avtd &r i sin helhet forfallet, utan erséttningsrétt for nagon part, om inte
Stockholms kommuns gatu- och fastighetsnamnd senast den 30 juni 2002

godkanner Avtalet genom beslut som vinner laga kraft. FOr detta Avtal géller
principer som foljer av punkten 13 i Ramavtalet.

12 Avtalsutvaxling

Detta avtal har uppréttatsi tre likalydande exemplar av vilka parternatagit varsitt.
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