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Mossens | P

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner samarbetsavtal med byggherrarna
avseende ansvar och kostnadsfordel ning avseende markfororeningar pa Sto-
ra Mossens idrottsplats och bemyndigar kontoret att deltai det fortsatta
marksaneringsarbetet pa det sétt och inom de kostnadsramar som anges i
detta tjansteutldtande.

Olle Zetterberg

Kerstin Boberg
Gunnar Jensen tf
UTLATANDE
Bakgrund

| Stora Mossen byggs 124 bostader i den véastra delen av idrottsomradet.
Fullmaktige godkande 2000-11-27 ny detaljplan och dverenskommelse om
exploatering. Det innebar att byggherrarna— AB Borétt och Viktor Hanson-
koncernen — fick 20 ars avgaldsfrihet mot att dei gengald skulle utbetala ca
drygt 21 Mkr for upprustning mm av kvarvarande delar av idrottsplatsen.
Ett underskott forutsags pa gatu- och fastighetsndamndens budget medan
idrottsndmnden fick betydande investeringar finansierade. Totalt beddmdes
projektet formanligt for staden.

Det har dock dragit ut patiden bl atill foljd av tveksamhet infor en golfhall
som senare utgatt ur planen. Upplaggningen av 6verenskommelsen har f 6
gjortsinnan nu galande riktlinjer for forsdljning av bostadsmark fér bosté
der som upplats med bostadsrétt antagits. Under hosten har fastighetshild-
ning skett. Tomtréttsavtal med sidol 6pande avtal har traffats. Exploatorerna
gavs nyttjanderétt och kunde inleda markarbetena strax dess forinnan.

| december 2001 anmaélde byggherrarna att féroreningarna, som noterats
under planarbetet och efter noggrann undersdkning bedémts som relativt
marginella, visat sig vara vida mer omfattande an forutsett. Byggherrarna
har under htsten forhandlat med milj6forvaltningen om de fororeningshal-
ter som kan godtagas. Uppenbarligen har olika fororeningar unkit ner i
djupare lager. Ju langre ner man grévde, desto mer fororeningar har patréf-
fats. Bl afinns har PAH-haltig tjérasfalt och tungmetaller.
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Kontoret far sla fast att dessa fororeningar knappast kunnat forutses. De
undersokningar som rimligen kunde krévas genomfdrdes innan planen an-
tagits. Byggherrarna har lénge ansett sig kunna klara marksaneringen men
man har natt kostnadsnivaer som enligt dem gor detta orimligt.

Hittills finns endast grova kostnadsuppskattningar. De visar att 14 Mkr ned-
lagts hittills och ytterligare 18 Mkr skulle behdva satsas. Kostnaderna ar till
ca 2/3 hanférligatill deponiavgifter. Provtagningskostnaderna representerar
ocksa avsevarda belopp. Arbetena har hittills forts till "terrassnivd’, dv s
egentliga grund- och byggnadsarbeten skulle nu kunnat inledas, men ytter-
ligare urschaktning erfordras p g afororeningarna.

Kontoret har &nnu inte fatt nagon dokumentation pa prover, kostnadsverifi-
kationer eller kalkylunderlag. Kontoret har inlett upphandling av konsult for
att fahjalp med att bedéma nedlagda och framtida kostnader, féroreningar
och atgardsprogram samt |6pande folja den fortsatta saneringen. Kontoret
har ocksa under hand informerat juridiska avdel ningen och kommer att be-
hova stod dérifran i de fortsatta diskussionerna.

Genomférandeproblemen & manga, t ex hur lagen om offentlig upphand-
ling (LOU) kan tillampas om staden deltar i finansiering av atgarder som
redan gjorts av byggherren, momsfrégor m m. Invecklade forhandlingar
med byggherrarna forestar. Att bedoma ansvarsfragorna ar grannlaga.

Kontoret anser det élvklart att projektet anda skall fullfoljas. Rent sam-
hallsekonomiskt &r det inte rimligt att avbryta projektet nu. Aven om sane-
ringskostnaderna, runt 2.000 kr/m?, férbrukar en stor del av markvardet —
oavsett vem som betalar — & markvéardet for nya bostader i detta lage anda
storre. Sanering erfordras f 6 énda oavsett vad omradet ska nyttjastill. Hade
man vetat om situationen innan detaljplanen utarbetades hade man kunnat
fa gynnsammare utformning av planen och ett for staden formanligare avtal.

Samtidigt bradskar arbetet med saneringen. Stillestandskostnaderna varje
manad & avsevérda. Kontoret har i de forsta samtalen med byggherrarna
mott en genuin vilja att ta ett betydande ansvar och tréffa ett réttvist avtal.
Kontoret anser heller inte att byggherrarnas bidrag till idrottsforvaltningen
ska ifragaséttas. Det & rimligt att idrottsverksamheten kompenseras kvalita-
tivt nar en stor del av idrottsomradet ianspraktas for andra andamal.

Att tréffa en formell slutuppgorel se avseende férdelning av ansvar och kost-
nader som godkanns av gatu- och fastighetsndmnden kan ta uppemot ett
kvartal. Kontoret anser att det ar orimligt att omradet i flera manader |amnas
som ett lagfét med gropar fér grundernam m.

Kontoret foreslar darfor att det bemyndigas att fullt ut deltai det fortsatta
saneringsarbetet pa det sétt och inom de kostnadsramar som angetts ovan.
Kontoret har uppréttat fordag till samarbetsavtal som undertecknats av
byggherrarna och som kontoret féresar att namnden godkanner. Det inne-
bér att parterna delar pa kostnaderna for marksaneringen med 50 % vardera.
Stadens andel begransas dock till max 16 Mkr. Da kan arbetena fortséttas
utan stillestand. De kommer att bedrivas sa att allarisker for de boende eli-
mineras. Kontoret aterkommer till namnden med férslag till en slutuppgo-
relse sa fort det |ter sig gora.
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