GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-01-22

Handl&ggare: Magnus Bengtsson 2001-12-13
Region Ytterstad

Telefon: 08-508 264 20
magnus.bengtsson@gfk.stockholm.se
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Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av kv Akterspegeln i Grondal.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar
tjansteutl dtandet som svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

2. Gatu- och fastighetsnamnden bedlutar att omedelbart justera drendet
med anledning av remisstiden.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande senast 2002-02-01 dversant
detaljplanefordag till inréttande av bostéder i en befintlig industribyggnad
pa fastigheten Akterspegeln 22 inom stadsdelen Grondal i Stockholm.
Fastigheten &gs av NCC och de 6nskar inrétta 80-talet bostadsréatter i
byggnaden. Géallande plan for fastigheten anger mindre industri eller
hantverk.

Detaljplaneford aget baseras pa ett parkeringstal om 0,5 bilplatser per
lagenhet, vilket & mycket |agt da Grondal kénnetecknas av stor
parkeringstrangsel pa gatumark.

Kontoret tillstyrker planfordaget under forutséttning att planen ses Gver
rorande parkeringsforsorjningen, s att erforderligt platsantal sékras pa
tomtmark fOr det aktuella projektet.

Bilaga 1: Planremiss for fastigheten Akterspegeln 22 i Grondal.
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden bed 6t den 7/6 2001 att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att upprétta ett planférslag och genomfora
plansamrad for fordag till inréttande av bostader pa fastigheten
Akterspegeln 22 inom stadsdelen Grondal i Stockholm.
Stadsbyggnadskontoret har for yttrande senast 2002-02-01 dversant
planférslag for fastigheten.

Fastigheten agdes tidigare av Stiftelsen Olle Engkvist men har nu kopts av
NCC. Pafastigheten ligger en industribyggnad fran 1947 som man nu avser
att bygga om och istéllet inrétta ca 80 nya bostadsrétter.

Lage

Planforslaget omfattar fastigheten Akterspegeln 22, belagen i korsningen
Sjobjornsvagen-Ormbergsvagen i Grondal, se nedan. Fastigheten ligger i
Grondal pa Ormberget mellan Mariebergsfjarden i Maaren och §6n
Trekanten. Byggnadernaligger i blickfanget fran bade Essingeleden och
Vasterbron. Bostaderna far ett attraktivt 1age vid Maarens strand med
utsikt over Stockholms inlopp.

Kommuni kationer

Néarmaste tunnelbanestation finnsi Liljeholmens centrum ca 1,5 km bort.
Hallplats for bussar och snabbspérvag nas inom ca 200 meter vid
Grondal svagen.

~

Akterspegeln 22
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Nuvarande planer

| stadens Gversiktsplan, OP 99, antagen av kommunfullméaktige i oktober
1999, & omradet redovisat som tét stadsbebyggelse med kulturhistoriskt
vardefulla miljoer.

Gdllande stadsplan, Pl 3335, for fastigheten anger mindre industri eller
hantverk. Aven ett mindre omréde bostadsmark som ¢ far bebyggas ingér.

Planforslaget

Planen innebér i huvudsak att anvandningsbestdmmel sen for fastigheten
andras fran industriandamdl till bostadsandamal. Centrumverksamheter
sasom kontor, restaurang, hantverk eller liknande medges efter
lamlighetsprovning av stadsbyggnadsndmnden. Verksamheterna medges
endast i botten-, suterang- och vindsvaning och bér vara av en sadan
karaktér att de g &r stérande for omgivningen. Byggrétt gesi huvudsak for
den ursprungliga byggnadskroppen, samt fér balkonger.

Mark

Planomrédet omfattar fastigheten Akterspegeln 22 samt mindre del av
fastigheten Akterspegeln 21. Omrédets areal & ca 3 500 nr.

Byggnad

Huvudbyggnaden &r uppford i tre vaningar samt vind mot Sjobjornsvagen
och fem vaningar samt vind mot vattnet. Vinden &r inredd. Kdlare finnsi 1
Y plan, innehdllande bl a garage. Lokalarean uppgér till ca 10 700 BTA.
Merparten av |&genheterna forses med en balkong eller uteplats eller
takterass. Huvudentréer ligger mot Ormbergsvégen. Pa byggnadens
framsidafinnsidag ett antal lastkgjer och portar. De som efter
ombyggnaden inte kommer att anvéndas tas bort. For att sékra byggnadens
antikvariska varden finns skyddsbestémmelser i planen. | de lokaler i
byggnaden som & mindre |lampliga for bostader kan teknikutrymmen,
gemensamma |okaler samt kontor eller annan lamplig verksamhet
infymmeas.

Arkitektur

| stadsdelen Grondal finns en blandning av intressanta och spénnande hus
fran sekelskiftet och framét vilket ger stadsdelen sin speciella karaktér.

| ndustribyggnaden har av stadsmuseum fatt gron klassning som sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensutredning av projektet har gjorts av Golder Associates
AB. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebéra ndgon
avsevard negativ paverkan ur halso- och miljésynpunkt.
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Gront rum

Méllan industribyggnaden och Stjarnhusen ligger idag ett omrade som
nyttjas for angéring och parkering. Har ordnas ett gront rum innei
kvarteret. En ca4 meter bred del av markomradet, som idag tillhor
Akterspegeln 21, dverforstill Akterspegeln 22. Det ger mgjlighet att ordna
uteplatser i form av upphdjda terrasser for de lagenheter i bottenvaningen
som vander sig mot Stjarnhusen.

Illustration: Perspektiv mot stjarnhusen

Tillganglighet

Handikapparkering ordnasi garage i andutning till hissarna samt inom tio
meter fran tva av entréerna. Trapphusen & forsedda med hiss. Garageplan
nas med hiss.

Parkering

Boendeparkering, 40-talet bilplatser, anordnasi kallarplan under
byggnaden. Parkeringstalet for fastigheten uppgér till ca0,5
bilplatser/lagenhet. Eventuellt ytterligare behov av parkeringsplatser
forutstts | 6sas genom forhyrning. Angoring till garaget sker fran
Ormbergsvagen. Ett mindre antal markparkeringar for bestkande ordnas pa
Ormbergsvagen.

Genomférande och ekonomi

Om det beslutas om ett fortsatt planarbete beddms planen vinna laga kraft
(forutsatt inget Gverklagande) under juli/augusti 2002.



Planforslagets genomforande vantas i dagslaget inte innebéra nagra direkta
kostnader for staden.

Eventuella ombyggnadsbehov for gatan, som foranleds av projektet, far
finansieras av byggherren.

Kontor ets synpunkter

Planbeskrivningen anger att detaljplanefordaget baseras pa ett parkeringstal
om 0,5 bilplatser per 1&genhet.

Grondal kénnetecknas av stor parkeringstrangsel pa gatumark sasom
framgér av stadens trafik- och gatumiljoplan for omradet. Detaljplanens
foredagna parkeringstal &r lagre an de antagnatalen for ytterstaden (0,7)
och vasentligt |&gre &n vad som brukar géllai nyproduktion for
bostadsrétter. Ett genomforande av detaljplanen innebér darfor uppenbar
risk for ytterligare parkeringsbelastningar utanfor fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret bor darfor se Gver mojligheterna att tillskapa fler
parkeringsplatser saval i byggnaden som utanfor.

Kontoretsfordag

Gatu- och fastighetskontoret tillstyrker planforslaget under forutséttning att
planen ses 6ver rorande parkeringsforsorjningen, s att erforderligt
platsantal sakras patomtmark for det aktuella projektet.
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