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Markanvisningar for bostader vid kv Stéthyveln 31 Gubbangen till
VeidekkeBostad & Fastighets AB. Inriktningsbesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsréttslagenheter
vid kv Stéthyveln 31 Gubbéangen till Veidekke Bostad & Fastighets AB
patvadr.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Veidekke Bostad & Fastighet AB har sokt markanvisning for ett
markomrade vid och invid kv Stéthyveln 3 i Gubbangen for att bygga
bostadsratts dgenheter. Foretaget vill inom detta omrade prova att bygga
med en viss del ”galvbyggen” och en viss del " helt fardiga lagenheter”. For
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att utvardera skillnaderna kan avser foretaget att |atat ex KTH utvardera
resultatet. Avsikten &r att dra nytta av och vidareutveckla kunskaperna fran
" Karnpunkten, Veidekkes tavlingsfordag i SABO's tévling "Bygg sa att Vi
far réd att bo”.

Kv Stéthyveln 3 & bebyggd med en fd barnstuga som numera anvands av
stadsdel snamnden for vissa verksamheter. Byggnaden & i mycket daligt
skick och Stadsdelsférvaltningen anser det bra att byggnaden rivs och
ersétts med bostéder.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for ca 50 bostadsratts agenheter pa och invid kv Stéthyveln 3 i Gubbangen.
i enlighet med detta tjansteutl atande och stadens markanvisningspolicy.

Kontoret foresdr gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att

teckna markanvisningsavtal for anvisningarna enligt sedvanliga villkor
(inriktningsbeslut).

UTLATANDE

Vid Getfotsvéagen i stadsdelen Gubbangen finns en fastighet, Stéthyveln 3
dar stadsdelsforvaltningen i dag bedriver en begrénsad vardverksamhet i en
nedlagd barnstuga.

=ﬁ 21! ;_
B

e

Veidekke Bostad & Fastighet AB har sokt markanvisning for ett
markomrade vid och invid kv Stéthyveln 3 i Gubbangen for att bygga
bostadsréttsl &genheter.

Andra projekt som for nérvarande & aktuellai Gubbangen & kv Getfoten
(IM, ca 14 bostadsrétts agenheter) och kv Spanet (Peab, ca 10
bostadsrétts dgenheter) samt for kvarteret Limkakan dér markanvisning
givits till Familjebostader for en komplettering av sitt 1agenhetsbestand i
Gubbéngens centrum (byggstart tidigast 2004).

Av de c:a 2675 lagenheterna i Gubbangen finns ca 92 % i flerbostadshus
och 6vriga bestér av mindre villor. Av flerbostadshusen ags ca 40 % av
allmannyttigt bostadsforetag, ca 25 % av bostadsréttsforeningar och



resterande av fastighetsholag eller enskilda personer. Tillskott av nya
lagenheter i omrédet torde bidratill en viss 6kning av omsattningen av
bostéder, eftersom det gamla bostadsbestandet har fa hus med hiss.

Utbyggnadsférsag

Fordaget innehaller nybyggnation av ca 50 lagenheter i tva flerbostadshus.
Foretaget vill inom detta omrade préva att bygga med en viss del
"gélvbyggen” och en viss del ”helt fardiga lagenheter”. For att utvardera
skillnaderna kan avser foretaget att |atat ex KTH utvardera resultatet.
Avsikten &r att dra nytta av och vidareutveckla kunskaperna fran

" Karnpunkten, Veidekkes tavlingsforsag i SABO’stavling " Bygg sa att Vi
far réd att bo”.

Bolaget foreddr att 1agenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Foretaget har
inte ndrmare redovisat husens placering utan detta far bestammas under
planprogramskedet da ocksa exploateringens innehdll och utformning
kommer att prévasi sedvanlig ordning.

Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdller under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.

Bolaget har under de tre senaste &ren markanvisningar for ca 180 |agenheter
i Stockholms ytterstad (Bjorkhagen 30, Arsta 150) och ca 100 Igh i
innerstaden.

Aven PEAB har sokt markanvisning for fastigheten som ocksa finns med i
den stora studie som JM och Svenska bostader gjort 6ver hela norra Farsta.
K onsekvenser

-Ekonomi

Byggherren ska efter fastighetshildning antingen férvarva de delar av
exploateringsomradet som utgor kvartersmark for bostadsrétter till
marknadspris eller - for den handel se staden beslutar att uppléatel se med
tomtratt skall ske for projekt med bostadsrétt - erhdlla marken med tomtrétt
enligt av kommunful Imaktige beslutade regler som géller vid

uppl atel seavtal ets tecknande.

Om kommunfulImaktiges beslut innebér att bade forsaljning och
tomtrattsupplatel se for bostadsrétter ar mojlig ager staden rétt att valja om
marken ska upplétas med tomtrétt eller forsiljas.

Sannolikt behdvs inga ledningar léaggas om till foljd av den foredagna
exploateringen. Markforutsdttningarna a annu otillrackligt utredda.

Stadens utgifter for rivning av befintligt hus, grundl&ggningsbidrag, va-
avgifter och atgarder pa parkmark har preliminart uppskattats till drygt tre
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miljoner kr, vilket & nagot mindre &n avgaldsunderlaget, dvs projektet
kommer i stort sett g&jamt upp eller med liten exploateringsvinst. Stadens
utgifter kommer framfor alt att gatill att forbattratillgangligheten och
upprustning av park i ndromradet.

All 6vrig ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi sédva stér
for.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen & hur eventuell skyddsvard
natur som finns inom och i andutning till fastigheten skall skyddas under
och efter byggtiden. Kontorets bedémning &ar att bebyggelsen intei ovrigt
medfér ngon paverkan pa omgivningen.

-Kompensation for ianspraktagen grényta

Som kompensation foresas att det grénomrade som finns inom omradet
Getfotsvagen — Bordsvégen - Marovégen inventeras och forstérks vad
gdller vegetation, tillganglighet, sékerhet och trivsal.

- Tillganglighet

Fastigheten har god tillgénglighet i andutning till Getfotsvagen och
eftersom huset forses med hiss kommer ocksa tillgangligheten till samtliga
|&genheter att bli god.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar for att uppna malet med 20 000 |agenheter under
mandatperioden. Projektet & ocksa ett led i att forsoka bygga billigare hus
och fa ned boendekostnaderna.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringdlivet i
regionen, dels genom de arbetstillfélen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att majliggora ckad konkurrens och lagre priser pa bostader i
Staden.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och 6versiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att

arbetet med detaljplanen kommer att pagdi catva ar. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till & 2005 och forstainflyttning till ar 2006.
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Néasta bedutstillfélle for gatu och fastighetsndmnden infaller vid
programremissen, preliminart kv 2 2004. Nar tomtrétts-, eller kbpeavtal ar
traffat med exploatdren ska gatu- och fastighetsnamnden dutligen fatta ett
genomforandebeslut, preliminért kv 4 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférsaget med stadsbyggnadskontoret
och stadsdel sforvaltningen.

Planbestallning

Om den av kontoret féreslagna exploateringen stéller krav paen ny
detaljplan bestéller bolaget en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forsag

Kontoret anser att projektet ar av intresse for en utveckling mot langsiktigt
sankta produktionskostnader for bostader. Projektet & av en sadan art att
kontoret har gjort bedémningen att bolaget bor fa foretrade framfor dvriga
intressenter av markanvisning till fastigheten. Aven i évrigt anser kontoret
att projektet val uppfyller de krav och villkor som stéllsi stadens policy for
markanvisningar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner uppréttat fordag till markanvisningsavtal.

SLUT
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