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Bostader i Fredsfors 12, verenskommelse med Besgab om exploatering
FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden godkéanner fordag till dverenskommelse om
exploatering av Fredsfors 12 med Besgab och uppdrar & kontoret att begéra
ny detaljplan i enlighet med vad som anges i dettatjansteutldtande.
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Gunnar Jensen

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden antog 2002-06-13 fordag till ny detaljplan for kv
Fredsfors m m. Besgab bygger f n ut 140 bostéder enligt planen efter ge-
nomford marksanering. | projektet ingar ocksa Ballstavagens ombyggnad
till miljogata

Planen innefattade ocksa en del med kontor. En Gverenskommelse om ex-
ploatering avseende denna—d v s den av staden dgda Gstra delen av fastig-
heten, numera fastigheten Fredsfors 12 med en ytaav 1.910 n? - godkandes
av gatu och fastighetsndmnden den 12 november 2002. | avtalet gavs bola-
get option att férvarva den blivande kontorsfastigheten for ett pris av 3.500
kr/nt bruttoarea.. Det har dock i stéllet foredagit att omradet ska bebyggas
med bostader i bostadsréatt enligt ett nytt forslag av Johanson Linnman Ar-
kitekter.

Avtalet

Besgab har ocksa undertecknat ett av namndens godkannande villkorat,
bifogat fordag till avtal om exploatering med bostader av den nuvarande
kontorstomten som ersétter gdlande optionsavtal. Avtaet innebér att mar-
ken saljstill ett prisav 2.600 kr/n?BTA, d v s samma som i tidigare forsaj-
ningsavtal for bostadsdelen. Staden bekostar anslutningsavgifter fér el och
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VA. Staden har genomfért erforderlig marksanering. | dvrigt innehdller
Overenskommel sen om exploatering sedvanliga villkor.

Avtalet ger staden en inkomst pa runt 9,6 mnkr om exploateringen blir en-
ligt skissen. Det & 4 mnkr l&gre an forsdjning for kontorsandamal enligt
optionen. Med dagens svaga kontorskonjunktur far det dock bedémas som
osannolikt att man kan fa ut detta prisinom avsevard tid. Nu blir i stallet
bostadsbebyggel sen hér den avslutande etappen i Fredsforsprojektet.

Det & ocksa bra att det sar i stadsbilden, som tomten utgor, kan lakas. Fas-
tigheten ligger strategiskt vid en infart till Stockholm och ett tilltalande bo-
stadshus hér blir av stor betydelse.

Att forsdlja fastigheten & enligt kontorets mening naturligt, dels darfor att
grannfastigheten salts, dels p g a de htga exploateringskostnaderna med bl a
marksanering och ombyggnad av Béllstavagen.

Lé&get ar centralt men bullerutsatt. Projektet bestar av 55 sma lagenheter déar
kravet patyst sidatillgodoses pa kokssidan, &t soder, dar ocksa |agenheter-

nas entréer nas via en loftgang. Frégan om bostadernas kvalitet kan godtas

fér provas av stadsbyggnadskontoret i planarbete och bygglov.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret anser att uppgorelsen med Besgab & rimlig och foresar att namn-
den godkanner den och uppdrar & kontoret att begéra ny detaljplan hos
stadsbyggnadsnamnden. Arendet behandlas av expertradet fére namndens
sammantr&de (dnr 2003-0384-03800).
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