1(4)

GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GEN 2003-12-09

Handl&ggare: Karl Ingelstam 2003-11-13
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

e-malil: karl.ingelstam@gfk.stockholm.se

Dnr: 00-411-4274 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader till Smaa AB padd av fastigheten
Arsta1:1, 1 vid Lisebergsbollplan inom stadsdelen Ostber ga.
Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsndmnden beslutar att anvisa mark for bostader (inriktningsbesiut) pa
del av fastigheten Arsta 1:1,1 vid Lisebergs bollplan inom stadsdelen Ostberga till Sméa
AB, samt ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal.

Olle Zetterberg

Solvieg Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret foreslar i samrad med idrottsforvaltningen markanvisning
till Smda AB for uppforande av ca 10 radhus pa del av Arsta 1:1,1 invid kvarteret
Jullovet. Marken ligger i andutning till Lisebergs bollplan och forvaltas av Idrotts-
forvaltningen. Radhusen ska antingen forsdljas eller bli bostadsrétter, och Smaa ska
darfor forvarva kvartersmarken av staden Exploateringsintakterna gar till en
upprustning av bollplaren med konstgrés, och en befintlig omkladningsbarack kan
ersittas med ett vindskydd. Parkeringsfragorna for bollplan och bostader behGver [6sas i
detaljplaneprocessen. Kontoret har gjort en tidig miljobedomning av projektet, nagon
gron yta ianspréktas dock inte. Projektet bedoms vara majligt att genomfora enligt
normal tidplan for plant och bostadsprojekt i staden.

Bilaga 1: Fordag till nybyggnadsprojekt



UTLATANDE
Bakgrund

SmdaAB sikte & 2000 markanvisning fér uppforande av radhus pé del av Arsta1:1,1
invid kvarteret Jullovet. Marken, vilken forvaltas av Idrottsforvaltningen, ingar enligt
gdllande detaljplan, stadsplan 6500, i idrottsomradet vid Lisebergs bollplan Omradet
bestar av en grusyta bredvid bollplanen, och pa platsen stér &ven en barack for
omkl&dning.

Marken andluter aventill tva radhuskvarter i norr, i soder finns ett omrade fristaende
smahus medan kv Jullovet i vaster innehdller bl a vardcentral och daghem. Idrotts-
omradet ingér egentligen i stadsdelen Ostberga, men ligger som en integrerad del av
stadsdelen Liseberg. | Liseberg utgor sméhus 20% av det totala bostadsbestandet. 70%
av lagenheterna i flerbostadshusen uppldts med hyresrétt. Inga markanvisningar har
giorts i Liseberg de senaste &ren, medan Ostberga, som domineras av allméannyttan,
under de senaste aren och &ren framéver genomgar en fortatning med totalt ca 200 nya
bostadsréttsl agenheter.

| stadens markanvisningsregister finns férutom Smaas ansokan aktuella ansokningar
fran tvdandrabolag | ansokan fran Riksbyggen foreslas att sjava bollplanen bebyggs
med flerbostadshus och ersétts med en mindre bollplan Alternativet har utretts, men
Idrottsforvalt ningens inventering visar att krav finns pa en fullvardig erséttningsplan
vilket inte rymsi n&romradet. Forslaget & darmed inte aktuellt. | markanvisnings-
ansokan fran Besgab foredas i likhet med Sméas anstkan radhus pa den nu aktuella
ytan bredvid bollplanen.

Fordag

Mot bakgrund av att Sméa sedan 2001 endast erhallit tre markanvisningar om
sammanlagt 100 |agenheter i staden och som ett led i fullféljandet av avtalet mellan
staden och Smaaom erhdllande av ett visst antal markanvisningar, foreslar gatu- och
fastighetskontoret en markanvisning till Smaa AB. Smaa har under 2003 fornyat sin
markanvisningsanstkan, och utvecklat radhusforslaget i samrad med stadsbyggnads-
kontoret (bilaga 1). Forslaget innehaller 10 radhus.

Analys

Den samlade bedomningen av exploateringen och dess konsekvenser &r att omradet &r
mojligt att bebygga. Slutligt stéllningstagande till projektet och dess utformning bor ske
under detaljplaneprocessen.

K onsekvenser

Ekonomi

Smaaavser att antingen forsélja radhusen eller bilda bostadsrétter. Byggherren ska efter

fastighetshildning forvarva de delar av exploateringsomradet som utgor kvartersmark
for bostader.



En forutsdttning for idrottsforvaltningens samtycke till nya bostader vid kv Jullovet ar
en upprustning av Lisebergs bollplan inkluderande en ny konstgrasyta for spel méatten

65 x 105 meter. Den omkladningsbarack som masterivas ersatts med ett nytt vindskydd
for omkladning, och viss ersattningsparkering behdvs sannolikt anléggas for bollplanens
bestkare.

Kostnaderna for detta beréknas uppga till 4 ¥2 milj kr, och exploateringsintakterna fran
forsaljningen av marken kan ungeférligen véntas uppga till samma storleksordning.
Framtida tillkommande kostnader kommer att medféra underskott i projektet.

2 Miljs

Gatu och fastighetskontoret har gjort en tidig miljobedémning av projektet. Nagon
gron yta ianspréktas inte. Inom idrottsomradet &r det i forsta hand sjava bollplanen som
ar avsedd for rekreation, och den berdrs inte, varfor den intilliggande grusytan kan
ianspraktas. Tillgangen till rekreation ar i 6vrigt mycket god i omradet och park,
gronstruktur, ekologi och landskapshild stors g av fordaget.

Projektets paverkan pa grundvatten och dagvatten torde vara méttlig, men marken &
belagen i en lerdal varfor vatten sannolikt g kan omhandertas lokalt. Forekomsten av
eventuella fororeningar i fyllnadsmassor under grusytan bor undersokas.

Inga kénda fornlamningar berdrs, ej heller ndgon kandig kulturmiljo. Projektet fullfoljer
villastadens glesa stadsbebyggel se inom Liseberg.

Eventuella storningar for de boende fran belysning och ljud fran bollplanen bor beaktas.

Trafik

Tillgangen pa kollektivtrafik & god med en nérhet pa 2-300 meter till hallplatser for
busslinjerna 144 och 165 vilkaandluter till tunnelbana och pendeltag.

Parkeringsfragorna behover utredas under detaljplaneprocessen for att visa hur de
sammantagna parkeringsbehoven for bollplanen och omgivande bostéder kan I6sas med
en rimlig belastning pa gatorna i naromradet.

M aluppfyllelse

Forslaget ingdr som ett i raden i stadens intensifierade arbete med markanvisningar for
att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm, och innebér ett tillskott till en attraktiv
boendeformi Soderort.

Samr ad och tidplan

Fordaget har tagits fram i samréd mellan gatu- och fastighetskontoret och

idrottsforvaltningen samt stadsbyggnadskontoret, och i och med detta har Smaa ocksa
gjort en begéran om detaljplaneandring. Projektet beddms vara mgjligt att genomfora
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enligt normal tidplanfér plan- och bostadsprojekt i staden, dvs en byggstart torde kunna
ske fore arsskiftet 2005/06

Synpunkter och forslag

Kontoret fored&r att gatu- och fastighetsnamnden anvisar det aktuella markomradet till
Smaa AB i enlighet med detta tjansteutl dtande samt ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal och pabdrja planarbetet.

SLUT



