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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-11-04
Handlaggare: Asa Wigfeldt 2003-10-28

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail: asa.wigfel dt@agfk.stockholm.se

Dnr: 02-512-1223 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Forsdljning av fastigheten Bar nkammaren 3 och Malmkronan 2 i Hasselby
Strand till Besgab Mark AB samt tomtrattsupplatelse respektive tillagg till
tomtr attsupplatelse inom Barnkammaren 2 och Malmkronan 1till AB
Familjebostader .

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkéanner for sin del kopeavtal rorande fastigheten
Malmkronan 2 samt Barnkammaren 3 i Hasselby Strand.

2. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret | uppdrag att teckna tomtréttsavtal samt
tillaggsavtal till tomtréttsavtal avseende fastigheterna Mamkronan 1 och
Barnkammaren 2 i Hasselby Strand.

3. Gatu och fastighetsnamnden beslutar om omedelbar justering.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Ulf Ronnberg
tf

SAMMANFATTNING

Projektet omfattar §u nya bostadshus om totalt ca 160 |&genheter. Besgab Mark AB och
AB Familjebostader & byggherrar. | kv Barnkammaren planeras fem punkthus samt
garage. | kv Malmkronan planeras tva punkthus, varav ett ligger inom Familjebostaders
befintliga tomtrétt Malmkronan 1. For omradet géller en ny detaljplan enligt vilken
fastigheterna & avsedda for bostadsandamal.

Bilaga 1: Fordag till kopeavtal



Gatu- och fastighetsnamnden har i tva beslut, den 7 mars 2000 samt den 19 mars 2002

anvisat mark for bostader till Besgab. | februari 2003 fattade ndmnden genomfdrande-

bedlut for projektet samt godkénde planremissen. | september 2003 godkénde ndmnden
kontorets fordag till dverenskommelser om exploatering. | samband med detta dvertog
Familjebostader ocksa en storre del av projektet fran Besgab.

Besgab ska efter fastighetsbildning forvarva mark for sin del av projektet. Den Gverens-
komna kdpeskillingen uppgar for var och en av fastigheterna till 2.224 kr/kvm ljus
BTA. Det dlutliga priset bestams efter det att stadsbyggnadskontoret |&mnat bygglov
och byggrétten &r definitivt bestamd.

Tillaggsavtal till tomtrattsavtal respektive tomtréttsavtal for bostadsandamal tecknas
med Familjebostader. Den totala avga den bestams efter det att stadsbyggnadskontoret
lamnat bygglov och byggrétten &r definitivt bestdmd. Forst da kommer avtalen att
undertecknas av parterna. Avgalden for den tillkommande bebyggelsen uppgar till
45,78 kr/n? BTA.

Staden ansvarar for hantering av eventuella markféroreningar inom omrédet. Bygg
herren har genomfort en provtagning och resultatet visar inte pa nagra féroreningar. En
viss risk finns dock fortfarande att fororeningar péatraffas nar markarbetena paborjas.

Expertrédet har godkéant drendet den 18 februari 2002 i samband med markanvisning
(dnr 2002-0384-02558).

Kontoret behver namndens uppdrag att silja och uppldta mark inom projektet.
Villkoren for 6verlétel se och tomtréttsupplatelse ar besutade av ndmnden den 30
september 2003 i samband med 6verenskommel ser om exploatering. Uppdraget att sélja
och upplata marken saknas dock. Byggherren planerar byggstart till manadsskiftet
oktober/november 2003. For att undvika att projektet forsenas foresar kontoret
omedelbar justering av beslutet.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsndmnden godkanner
uppréttat forslag till kbpeavtal avseende Barnkammaren 3 och Malmkronan 2, ger
kontoret i uppdrag att teckna tomtréttsavtal avseende Barnkammaren 2 och tillaggsavtal
till tomtréttsavtal avseende Mamkronan 1 i Hasselby Strand.

UTLATANDE
Bakgrund

Projektet omfattar gu nya bostadshus om totalt ca 160 |&genheter. Inom Barnkammaren
2 och 3 planeras fem punkthus i vardera fem vaningar samt ett garage. | kv Mamkronan
planeras tva punkthus i &tta vaningar, varav ett ligger inom AB Familjebostaders
befintliga tomtrétt Malmkronan 1. For omradet géller en ny detaljplan enligt vilken
fastigheterna & avsedda for bostadsandamal. Forsaljningen och tomtréttsuppl atelsen &r
led i exploateringsprojektet.



Tidigare bedut

Gatu och fastighetsnamnden har i tva beslut, den 7 mars 2000 samt den 19 mars 2002

anvisat mark for bostader till Besgab. | februari 2003 fattade namnden genomforande-

bedlut for projektet samt godkénde planremissen. | september 2003 godkénde ndmnden
kontorets fordlag till Gverenskommelser om exploatering. | samband med detta 6vertog
Familjebostader ocksa en storre del av projektet fran Besgab.

Fordag till kopeavtal

Besgab ska efter fastighetsbildning forvarva mark for sin del av projektet. Kontoret har
uppréttat forslag till kopeavtal (bilaga 1). Forsajningen kommer att ske i tva etapper.
Besgab tilltrader Mamkronan 2 senast tre manader efter det att fastighetshildningen
vunnit laga kraft. Besgab tilltrader Barnkammaren 3 tidigast den 15 mars 2004 och
senast ett ar efter det att fastighetsbildningen vunnit laga kraft. For att verksamheten pa
bollplanen inom kv Barnkammaren ska hinna avvecklas och staden ska hinna
genomfora erforderliga ledningsarbeten sker tilltrédet senare i dennadel.

Den 6verenskomna kopeskillingen uppgér for var och en av fastigheternatill 2.224
kr/kvm ljus BTA. Det slutliga priset bestdms n& stadsbyggnadskontoret |amnat bygglov
och byggratten & definitivt bestamd. Forst da kommer avtalen att undertecknes av
parterna. Bolaget skall betala kdpeskillingen senast pa tilltradesdagen for respektive
fastighet. Expertradet har godkant &rendet den 18 februari 2002 i samband med
markanvisning (dnr 2002-0384-02558).

Tomtrattsupplatelse

Tillaggsavtal till tomtréttsavtal respektive tomtréttsavtal for bostadsdndamal tecknas
med Familjebostader. Upplatelsedagen &r i tillaggsavtalet for Malmkronan 1 bestamd
till det kvartalsskifte som infaller senast tre manader efter det att fastighetshildningen
har vunnit laga kraft. Uppléatelsedag for tomtrétten Barnkammaren 2 & bestamd till det
kvartalsskifte som infaller narmast efter tilltradesdagen eller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Avgalden for den tillkommande bebyggel sen uppgér for var och en av fastigheternatill
45,78 kr/nf BTA. Den slutliga avgéden bestdms nér stadsbyggnadskontoret lamnat
bygglov och byggrétten &r definitivt bestamd. Forst dd kommer avtalen att undertecknas
av parterna

K onsekvenser

Besgab forvarvar mark for sin del av projektet. Kopeskillingen uppgar till totalt ca 16
mnkr for bada fastigheterna. Familjebostéder far en tomtréttsuppl atelse pa marken inom
sin del av projektet.

Risken i projektet & framst knuten till férekomsten av markféroreningar. Byggherren
har genomfort en 6versiktlig provtagning, denna visar inte pa nagra féroreningar. En
viss risk finns dock fortfarande. Skulle man traffa pa fororeningar inom omradet
ansvarar staden for hanteringen av dessa till en sddan niva att marken kan bebyggasii
enlighet med detalj planens bestdmmel ser.



Kontor ets synpunkter och férslag

Projektet tillskapar bostéder i ett bra l&ge, ndra kommunikationer, natur och service.
Projektekonomin & god och projektet ger ett Gverskott till staden. Projektets paverkan
pa framtida driftkostnader & marginell.

Néasta bedlut for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med slutredovisning nér
projektet &r fardigstallt, preliminart andra kvartal et 2006.

Kontoret behtver namndens uppdrag att sélja och upplata mark inom projektet.
Villkoren for verlatel se och tomtréttsupplatelse & beslutade av namnden den 30
september 2003 i samband med dverenskommelser om exploatering. Uppdraget att sédlja
och uppladta marken saknas dock. Byggherren planerar byggstart till manadsskiftet
oktober/november 2003. For att undvika att projektet forsenas foreslar kontoret

omedel bar justering av bedl utet.

Mot redovisad bakgrund foresléar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden godkéanner
uppréttat fordag till kopeavtal avseende Barnkammaren 3 och Mamkronan 2 samt ger
kontoret i uppdrag att teckna tomtréttsavtal avseende Barnkammaren 2 och till&ggsavtal
till tomtréttsavtal avseende fastigheten Malmkronan1 i Hasselby Strand.

SLUT



