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PROGRAMSAMRAD

Fastigheten Eremiten 1 frAn Hagerstensvagen, nord-ost om kvarteret
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DETALJPLANEPROCESSEN

Detta program &r forsta steget i en detaljplaneprocess som foljer bestammel ser-
nai plan och bygglagen (PBL). | detaljplanen avgors réttigheter och skyldig-
heter, var man far bygga, for vilket andama byggnaderna far anvandas, hus-
hojder m m. Dér bestams ocksa var gator, parker o dyl skall finnas.

| programmet anges bakgrund, huvudférutséttningar, viktiga fakta, arbetsgang
och en preliminér tidplan. Programmets syfte &r att ala som berérs av projek-
ten, fastighetsagare, hyresgaster, foretagare, sakégare, intresseorganisationer,
myndigheter och politiska partier, pa ett tidigt stadium skall kunna informera
sig, paverka och ta stallning till viktiga principfragor kring projektet. For att sa
tidigt som majligt fanga upp information och synpunkter haller stadsbyggnads-
kontoret ett samrad kring programmet. Efter samradet tar stadsbyggnadsnamn-
den stéllning till forutsattningarna for en fortséttning av planarbetet.

Steg tvai detaljplaneprocessen &r att ett forslag till den nya detaljplanen utarbe-
tas med erfarenheterna fran programsamradet i botten, dar fordag till re-
gleringar, avgransningar, réttigheter och skyldigheter definieras. Detta forslag
blir da foremd for ytterligare ett samrad dar méjlighet finns att informera sig
och l[amna synpunkter.

| steg tre utarbetas den dutliga detaljplanen som sedan blir forema for en for-
mell utstallning. Under utstallningen finns aterigen en mojlighet att 1amna syn-
punkter. Efter utstallningen tar stadsbyggnadsnamnden stallning till om planen
skall antas i det utstdllda skicket. Om detaljplanen antas vidtar en juridisk pro-
cess dar mojlighet finns for den som & missndjd med antagandebeslutet att,
under vissa forutséattningar, overklaga detta.

Under planprocessen finns alltsa flera tillfallen att informera sig och att [amna
upplysningar och synpunkter pa forslaget. Bestammelser om planprocessen
finnsi plan och bygglagens (PBL) kap 5, 6 och 13.

BAKGRUND

Fastigheten Eremiten 1 ligger vid Aspuddens ostra infart. Den &r uppléten med
tomtrétt till garageforeningen Aspen som har 68 garageplatser i fem envanings
garagelangor pa fastigheten. Fastighetsforetaget BESQAB har tecknat ett sam
arbetsavtal med féreningen om att undersdka madjligheten att bygga ett flerbo-
stadshus pa fastigheten. De nuvarande garageplatserna skulle da ersattas av en
delvis underjordisk garageanlaggning bakom bostadshuset.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2001-12-13 att ett planarbete for fastigheten
skulle inledas med ett programsamrad.

Gatu och fastighetsnamnden bedlutade 2003-02-04 att ge gatu- och fastighets-
kontoret i uppdrag att tréffa de avtal som erfordras for projektet samt att tain
anbud for uppfdrande av ett nytt garage som erséttning for de befintliga.
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PROGRAMOMRADETS LAGE
Fastigheten ligger i stadsdelen Midsommarkransen pa Hagerstensvagens sodra

sida, vid den Gstra infarten till Aspudden fran Essingeleden och Gamla Soder-
téljevagen.
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PROGRAMOMRADETSOMFATTNING

Planen skall omfatta fastigheten Eremiten 1, omradet mellan fastigheten och
Pilgrimsvégen samt en smal remsa av den branta norrsluttning som stupar ned
mot fastigheten.
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OMGIVNINGEN

Fastigheten ligger vid foten av Hagerstensésens ostligaste del. Asen hojer sig
brant & sdder ca tjugo meter Gver Hagerstensvagens niva. Uppe pa &sen borjar
den &dre bostadsbebyggelsen fran 1940- och 1950-talen som |Gper vasterut
langs asens hojdrygg. | vaster grénsar kvarteret Eremiten mot Pilgrimsvégen
och mot den dldre flerbostadshusbebyggel sen kring Hagerstensvagen. | norr, pa
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andra sidan Héagerstensvégen, ligger ligger tre fem vaningar hoga punkthus
som huvudsakligen innehdller bostader, nagot indragna fran gatan. Omedelbart
Oster om Eremiten, vid korsningen Hagerstensvéagen / Kilabergsvagen, ligger
en bensinstation. | bensinstationens byggnader finns ocksa andra verksamheter,
bl a en bilglasverkstad.

FORESLAGEN BEBYGGEL SE

Mot Hagerstensvagen foreslds att ett flerbostadshus i fem vaningar byggs. |
kallarplanet placeras ett garage for husets behov och i bottenvaningen ges moj-
lighet att inreda lokaler for butiker, kontor, restauranger etc. Det nya huset pla-
ceras i kvarterets grans mot gatan och i liv med den dldre bebyggelsen pa H
gerstensvagens sodra sida och blir pa detta sétt en forlangning Hagerstensvi
gens karaktar av stadsgata. Huset far entréer sval mot gatan som mot garden.
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Situationsplan e

Bakom flerbostadshuset, mot Hagerstensasens sluttning, byggs ett parkerings-
garage som erséttning for de befintliga garagen. Det nya garaget kommer till en
del att ligga under jord och fyller ut utrymmet mellan det nya bostadshuset och
asens fot. Garagets anglutning till sen liksom behandlingen av dess tak som en
del av boendemiljon kommer att &gnas speciell uppmarksamhet.

Garaget i det nya bostadshuset far in- och utfart mot Hagerstensvagen i husets
Ostra del. Det nya parkeringsgaragets in- och utfart sker mot Pilgrimsvagen.

GALLANDE PLANER
Stockholms dver siktsplan

Centrala Aspudden, fram till Pilgrimsvégen i oster, &r fran borjan av 1900-talet
och en av stadens forsta forstader med hyreshus. Omrédet & i Gversiktsplanen
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betecknat som ett omrade dar sarskild uppméarksamhet behover dgnas at kultu-
historiska vérden. Detta géller ocksa for den &dre bostadsbebyggelsen uppe pa
asen, sbder om planomrédet.

Stockholms byggnadsordning som &r en del av Oversiktsplanen, anger att han
syn till gatumonster, hushdjder, bebyggelsens proportioner och bebyggel sens
mangsidighet &r viktigt i detta omrade.

Detaljplan
For planomrédet galler detaljplan Pl 5358 fran 1960. Eremiten 1 & i denna plan
avsedd for garageandamd medan asens norrsluttning & parkmark.

ARKITEKTUR-STADSBY GGNAD

Pilgrimsvagen utgor i dag en tydlig Ostra grans for den gamla forstaden Aspud-
den som byggdes i bérjan av 1900-talet. Genom gamla Aspudden har Hager-
stensvagen en tydlig karaktar av stadsgata. Gatan kantas pa bada sidor av bo-
stadshus i fyra och fem vaningar med butiker och lokaler i bottenvaningarna.

At oster [6per Hagerstensvagen ut i ett dppet trafiklandskap forbi korsningen
med Kilabergsvagen, mot Liljeholmen som skymtar i ¢ster. Hogt Over Hager-
stensvégen, i nord-sydlig riktning, 16per Essingeleden pa bro dver detta 6ppna
landskapsrum. Oster om Kilabergsvagen fram till Hagerstensvéagens anslutning
till Gamla Sodertéjevagen ligger SL:s Nybodadepa for bussar och tunnelbana.
Kvarteret Eremiten med garageanl&ggning och bensinstation ligger i dvergang
en mellan dessa landskapskaraktérer.

Den nya bebyggelsen inordnar sig i, och forstarker, gamla Aspuddens befintli-
ga bebyggelsemonster. Genom att flytta fram bebyggel sefronten &t 6ster kom-
mer de tre punkthusen pa Hagersensvagens norra sida tillsammans med det
nya bostadshuset och de @dre smalhusen uppe pa Hagerstensasen att bilda en
sammanhdllen entré till omradet. Samtidigt skapas en mdjlighet att i framtiden
sluta bebyggel sen kring Hagerstensasens Ostra anfang om bersinstationen skul-
le flyttas bort fran omradet.

Eftersom det nya bostadshuset skall inga i en stadsbyggnadsmiljo med flera
skilda uttryck, gamla Aspuddens sekel skiftesarkitektur, Hagerstensasens smal-
hus och de kompakta femtiotalspunkthusen pa Hagerstensvagens norra sida,
krévs en tydlig stadsbyggnadsanalys for att bestdmma rétt forhallningssatt till
byggnadens arkitektoniska uppbyggnad. Stadsbyggnadskontoret anser inte att
det idéforslag som presenterats fullt ut har beharskat denna viktiga fraga.

Byggnadens avslutning mot oster blir speciellt kéndig eftersom den skall kun
na markera Aspuddens ostra gréns, men ocksa, i en osaker framtid, kunna sam-
spela med en eventuell ny bebyggel se pa bensinstationstomten. Samtidigt finns
stranga tekniska krav pa husets 6stra del ur brandskyddssynpunkt pa grund av
nérheten till bensinstationen.

Ett sammanhallet bostadshus |angs fastighetens grans mot Hagerstensvéagen ger
de basta forutsdttningarna att beharska buller- och |uftfGroreningsproblemen
fran den omgivande trafiken Fasaden mot Hagerstensvagen blir da drygt 80
meter l1ang. Detta bryter mot monstret i gamla Aspudden dar kvarteren bestdr
av flera sammanfogade huskroppar med individuella sérdrag. Mycket talar for
att det nya huset darfér behover brytas upp visuellt i flera sasmmanhangande
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enheter med variation i fasadutformning, fasadhgjd och takutformning. Aven
sockelvaningens utformning &r viktig for husets karaktar. En tydlig markering
av lokaler och entrépartier markerar sockelvaningens roll som del av gatans liv.

: 71"49' ."ri"
1

Kv Eremiten fran nord-ost med nytt bostadshus

De fotomontage och illustrationer som finns i detta program & hamtade frén en
forstudie av ett nytt bostadshus pa fastigheten som BESQAB |&tit gora genom
arkitektkontoret Blomgvist och Nordling. Forstudien illustrerar de praktiska
konsekvenserna av ett nytt bostadshus pa fastigheten. De ovan namnda arkitek-
toniska och stadsbyggnadsméssiga fragorna behdver dock vidareutvecklas i
detta idéfordag.
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TRAFIK

D& gamla Aspudden byggdes gick sparvagnen i Hagerstensvagen som darfor ar
en bred, nastan boulevardliknande, gata. Den & véster om Pilgrimsvagen om-
byggd till en miljéanpassad gata med hastighetsdampande atgarder i form av
minirondeller och férhojda overgangsstallen. Vaster om Aspudden &r den av-
stangd for allman trafik for att undvika genomfartstrafik genom stadsdelen.
Héagerstensvagen hade & 1998 en trafikméngd av ca 11000 fordon/dygn under
vardagar.

Gatans bredd ger mgjlighet till en generds trottoar utanfor det nya bostadshuset
med plats for trad som erséttning for de trad som i dag star vid fastighetens
gréns och en parkeringsficka for angoringsparkering.

Garaget i det nya bostadshuset far in- och utfart mot Hagerstensvagen i husets
Ostradel. Det nya parkeringsgaragets in- och utfart sker mot Pilgrimsvagen.

Narmaste tunnelbanenedgang, station Aspudden, ligger mindre &n 300 meter
fran fastigheten Eremiten 1. P4 Hagerstensvagen och Kilabergsvagen finns
flerabusdinjer.

Med bil nar man enkelt Essingeleden for resor norrut aternativt Gamla Soder-
taljevagen for att komma sdderut pa Essingeleden eller for att nd Sodermalm,
Arsta eller Sodra Lanken.

MILJOKONSEKVENSER

Miljoforvatningen har utarbetat ett underlag till en prelimindr miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB). Nedanstdende redovisning grundar sig pa detta
MK B-underlag.

MiljOpaverkan

Enligt miljéforvaltningens beddmning kommer projektet inte att medfora bety-
dande miljopaverkan enligt miljobalken eller enligt plan och bygglagen. Pro-
jektet kommer inte heller att medverka till att nagon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken riskerar att dverskridas.

Nollalter nativ
Nollalternativ for bedémning av projektets miljoeffekter ar, enligt milj6for-
vatningen, nuvarande forhalanden.

Alternativa utformningar

Den foreslagna byggnadsformen och placeringen ger de basta mojligheterna att
skapa ett godtagbart skydd mot trafikbullret. Ett alternativ med en vasentligt
annan byggnadstyp eller placering har darfér g provats.

Buller
De foresdagna bostaderna kommer att paverkas av trafikbuller fran Essingele-
den, Hagerstensvagen, Kilabergsvagen och fran bensinstationen.

Ingemanssons Technology AB har pa uppdrag av BESQAB gjort en 6versiktlig
bullerutredning for det foreslagna bostadshuset. Utredningen visar att |agenhe-
terna kan uppna avstegsfall B i stadens riktlinjer for buller i bostadsbebyggelse
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under forutséttning att minst hélften av rummen vetter mot husets tysta, sodra,
sida. Husets uteplats pa den sodra sidan beddms ocksa kunna fa ett godtagbart
[judklimat.

| utredningen har inte buller fran SL:s Nybodadepa eller fran bensinstationen
ingatt.

Kv Eremiten i dag fran syd-vast, Hagerstensvagen i gamla Aspudden

Kv Eremiten frn syd-vast med nytt bostadshus

Brandrisk
Brandkonsult Kjell Fallgvist AB har pa uppdrag av BESQAB gjort en grov
analys av risken for brandspridning fran bensinstationen till bostadshuset. Ana-
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lysen innefattar transporter och lossning av bensin och dieselbrénsle, tankning
av dessa branden, lagring av diesel ovan mark och lagring av gasol.

Analysens dutsats & att om den gavel som vetter mot bensinstationen utfors i
brandklass El 60 utan fonster bedoms den sammantagna risken fér personska-
dor eller brandspridning till bostadshuset som acceptabelt 1g.

Halsorisk

Sannolikheten for att de boende i de nya bostaderna kommer att paverkas av
cancerframkallande amnen och lukt frén bensinhanteringen och metoder att i sa
fall motverka detta kommer att analyseras i den fortsatta forprojekteringen som
skall 16pa parallellt med planarbetet.

Naturmark

Det nya garaget mellan bostadshuset och asens fot kommer att inkrakta nagra
meter i dsen. Vid projekteringen av garaget kommer méjligheten att bevara
befintliga trad att sarskilt studeras. Under planarbetets gang kommer en analys
att ske som visar 6vergangen fran asen till garagets tak. Detta for att garaget
skall andutatill naturmarken pa ett naturligt satt.

L uftfororeningar
Miljoforvaltningen bedémer att projektet inte kommer att medverka till att ré
gon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken riskerar att Gverskridas.

Vatten och avlopp

Enligt stadens policy skall dagvatten omhéandertas lokalt vid nybyggnader.
Forutsattningarna for att uppfylla denna policy skall utredas under den fortsatta
projekteringen.

M ar kfor oreningar
Inget talar for att miljofarliga verksamheter funnits pa fastigheten. Provtagning

av marken kommer &nda att ske for att konstatera att marken inte & férorenad
av t ex fororenade fyllnadsmassor.

GENOMFORANDE

Staden skall bygga det nya garaget som skall ersétta de befintliga garagelang-
orna pa fastigheten.

BESQAB skall bygga det nya bostadshuset.
PLANFORFARANDE

Planforslaget kommer att hanteras med normalt planforfarande enligt plan och
bygglagen, kap 5, § 28.

PRELIMINAR TIDSPLAN

Remiss och samrad, planprogram kvartal 3-2003
Redovisning i Stadsbyggnadsnamnden kvarta 4-2003
Remiss och samrad, prel planforslag kvartal 1-2004
Utstallning slutlig detaljplan kvartal 2-2004

Antagandebesl ut kvartal 3-2004
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MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret, ansvarig planhandldggare
Planarkitekt Kristina Gustafsson, tel 08-508 27 342

Gatu- och fastighetskontoret
Projektledare Magnus Liljedahl, tel 08-508 264 20

Plankonsult
thorbjorn eriksson arkitektur ab
ark Thorbjorn Eriksson, tel 070-512 62 10

KONTAKTPERSON
Kontaktperson for remiss- och samradsprocessen &r:

Ark Thorbjorn Eriksson, thorbjorn eriksson arkitektur ab,
tel 070-512 62 10; e-post: thorbjorn@eriksson-arkitektur.se




