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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner detaljplanen for bostader vid
Skarholmens Gérdsvag inom stadsdelen Skarholmen.

2. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjanste-
utldtande som svar till stadsbyggnadskontoret pa planremissen.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har till gatu och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for nya bostader vid Skarholmens Gardsvag i Skar-
holmen, S-Dp 2002-06129-54. Svar skall 1dmnas senast den 30 september
2003.

Gatu- och fastighetsndmnden godkande 2001-09-21 markanvisning till HSB
Bostad for bostader pa bollplanen vid Ekholmsvagen - Skarholmens Gards-
vag i Skérholmen efter anbudstavling for forsaljning av marken.

\\Wweb01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work2003-09-30\Tjut\35.doc
Bilaga 1: Plant och genomférandebeskrivning till detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret 2003-06-30 (9 sidor inkl plankarta).
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Program for bostéder och upprustning av Skarholmsdalen godkandes av
gatu- och fastighetsnamnden 2002-12-17. Namnden beslutade att bollplanen
som i anspraktages skall kompenseras genom utokning och upprustning av
antingen Sétra IP eller Varbergs |P samt att utrymmen for spontanidrott, for
yngre barn, skall finnas i naromradet. Upprustningen skall samordnas i
tiden med bostadsprojektet. Vidare beslutades att &tta kedjehus vid Skér-
holmens Gardsvéag skall utga ur projektet och att markupplatel se skall ske
med tomtrétt oavsett bostadernas upplatelseform (bostadsrétt).

Programomrédet har uppdelats i tva detaljplaner och aktuell remiss géller
detaljplanen for bostadsbebyggel sen. Detaljplanen anger 150 nya bostader
fordelat pa 4 punkthusi 6-7 vaningar med 87 Igh samt rad- och kedjehus i
tva vaningar med 73 Igh. Hela Skarholmens Gardsvéag skall pa sikt utlaggas
till gatumark, men avgransas i denna detaljplan till omradet narmast bebyg-
gelsen. Byggstart berdknas ske under 2004.

Som erséttning for bollplanen kréaver idrottsnamnden, i remissvar pa aktuell
detaljplan, en ny konstgrasplan néara Sétra bollplan vid Bjorksatravagen och
en konstgrasplan vid Véarbergs idrottsplats vid Varbergsvagen.

Norr om bebyggel sen redovisas en mindre bollplan, typ grésplan, for spon
tanidrott, dessutom planeras parkytan vid Varholmsbackarna att upprustas
for spontanlek.

Samradet om detaljplanen gallde framst fragan om bristen pa parkerings-
platser i omradet och frégor kring Skarholmsdal ens upprustning.

Exploateringskalkylen har férandrats genom minskat antal |agenheter, tomt-
réttsupplatelse i stéllet for forsaljning av marken, en ny bollplan for spotan
idrott intill bostadsprojektet, vaguppfyllnad samt kompensation till idrotts-
forvaltningen med ytterligare en bollplan. Sammanlagt ger detta ett under-
skott i projektet. Kalkylen redovisasi utldtandet under ekonomiska

konsek venser.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och dverlamnar och dberopar detta tjansteutldtande till stadsbyggnads-
kontoret som svar pa planremissen

UTLATANDE

Remiss

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett fordag till detaljplan for bostader
vid Skérholmens Géardsvag i Skarholmen, S-Dp 2002-06129-54. Synpunkter
skall lamnas senast den 30 september 2003.

Bakgrund

Gatu och fastighetsnamnden godkande 2001-09-21 en markanvisning till

HSB for nya bostader pa bollplanen vid Ekholmsvéagen Skarholmens
Gardsvag i Skarholmen. HSB hade 1amnat det formanligaste anbudet i en



anbudstavling och markanvisningsavtal tréffades med bolaget baserat pa
1500 kr/m2 BTA vid forsdljning av marken.

Program for bostader (ca 160 Igh) och upprustning av Skérholmsdalen
godkéandes av gatu- och fastighetsndmnden 2002-12-17.

- Namnden tryckte pa att bollplanen skall kompenseras genom uttkning
och upprustning av antingen Sétra IP eller Varbergs |P samt att utrymmen
for spontanidrott, for de yngre barnen, skall finnas i naromradet. Upprust-
ningen skall tidsmassigt samordnas med bostadsproj ektet.

- Foreslagna étta kedjehus pa nordvéstra sidan om Skérholmens Gérdsvag
beslutades utga ur projektet.

- Vidare bedutade namnden att markupplételse skall ske med tomtrétt
oavsett bostadernas upplétel seform (bostadsrétt).

Programomrédet har yppdelasi tva detaljplaner, en for bostadsbebyggelsen
och en for Skarholmsdalen. Planen for Skarholmsdalen & under arbete och
skall samordnas med Forstudien som pagar for stadsdel snamndsomradet
och som kommer att presenterasi sarskilt arende till gatu och fastighets-
namnden.

Stadsbyggnadsnamnden besl utade 2003-03-13 (stélIningstagande infor
detaljplanelaggning) att i huvudsak godkénna stadsbyggnadskontorets
fordag, men uppdrog &t kontoret att hitta [amplig mark for bollspel och lek
I omedelbar nérhet till den planerade bebyggelsen och forordade att Skar-
holmens Géardsvag erhdller en varsam upprustning.

Detaljplanen for bostadsbebyggelsen, som utokats med omrade for narlek,
presenteras nedan (for karta se bilaga 1).

Analys

Detaljplanen redovisar ca 150 nya bostader, fordelat pa 4 punkthusi 6-7
vaningar med ca 94 Igh samt rad- och kedjehusi tva vaningar med ca 56
Igh. Punkthusen innehdller |agenhetstorlekar om 1-5 rok och tvavaningsbe-
byggelsen 1-4 rok. Programmet redovisas ndrmare i stadsbyggnadskontorets
beskrivning daterad 2003-06-30, se bilaga 1. Byggstart beréknas ske 2004.

De fyra punkthusen uppfdrs i slanten vid Ekholmsvagen. Pa planen nord-
vast om dessa uppfors tvavaningsbebyggel sen. Erforderlig parkering for
projektet |6ses genom garagelangor samt markparkering.

En bollplan, som kan vara en grasplan/konstgrasplan, har inplacerats norr
om bebyggelsen. Slanter och planen ordnas sa att de & |ampliga for vinter-
lek. Damm for dagvattenrening for bostaderna foreslas pa naturmarken norr
om bostadsomradet. Bostadernas nérlekplats for mindre barn ordnas inom
bostadsomradet.

Skarholmens Géardsvag som enligt programmet skall utléggas till gata fram
till Skarholmens Gard avgransasi aktuell detaljplan med en vandplan strax
norr om nya bebyggelsen. Vagen kommer att behdva fyllas upp nagot i
svackan vid bebyggelsen for att fa battre vaglutningar och lagre déanter.
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Ersattningslagen for bollplanen

Stadsdel sforvaltningens fyra bollplaner for spontanidrott i ndromradet

1. En grusplan (1 000 m2) med hogt néatstak et finns Gster om bebyggelsen
vid Aspholmsviagen, nara Skarholmsvagen. Gangvéag fran projektet ca 750
meter.

2. Vid Lillholmsskolan finns en bollplan (2 000 m2) som tillhor skolan.
Gymnastik- och omkladningsbyggnad finns intill. Bollplanen skall fa
konstgras. Avstand till projektet ca 500 neter.

3. En mindre lekplan (ca 200 m2) med konstgrés haller pa att anléggas pa
Brantens lekplats vid EkholmsvagenBrantholmsstigen. Avstand till projek-
tet ca 300 meter.

4. Ekholmens bollplan (400 m2 grusplan) ligger pa héjden vid Granholms-
skolan invid i nyligen upprustad, storre lekplats i ett naturparksparti. Gang-
vég till projektet ca 200 meter.

| drottsforvaltningens storre bollplaner for seriespel

1. Vid Bjorksétravagen finns Sétra Bollplan, som &r en viktig anléggning
for flickfotboll pa klubbniva. Anlaggningen drivs av Idrottsforvaltningen
och har omkladningsbyggnader. Avstand fran projektet ca 700 meter.

2. Varbergs idrottsplats, sbder om Varbergsvagen ligger ca 1500 meter fran
projektet. Idrottsplatsen innehdller flera olika aktiviteter och planeras upp-
rustas, bl a med en konstgrasplan.

|drottsnamndens svar ang. kompensation for bollplanen

| idrottsnamndens beslut 2003-08-26, som svar pa aktuell remiss, stélls krav
pa kompensation for bollplanen med en ny 11- mannaplan med konstgras
invid Satra Bollplan samt en uppgradering av naturgrasplanen pa Varbergs
idrottsplats till en fullstor konstgrasplan.

Kontorets kommentar: Gatu- och fastighetsndmnden och idrottsnamnden
bed utade 2003-06- 10 resp 2003-06- 18 om andrade rutiner for beslut och
budgetering for gemensamma projekt att gélla fr o m 2005. D& detta &rende
har planerad byggstart 2004 kan bedlutet g tillampas i budgeteringen utan
kostnaderna for kompensationen kommer att bel asta detta projekt direkt.

Upprustning av park- och naturmark intill projektet

Parkomraden intill bebyggelseomradet kommer att ses Gver for anpassning,
komplettering och plantering. Parkytan strax sdder om bostadsprojektet,
invid Varholmshackarna, kan anvandas som en mindre grasplan (ca 1 000
m2) for olika bollekar efter viss ombyggnad och skyddsplantering mot nar-
liggande bostéder. Upprustningen kopplas tidsmassigt till projektet.



En Gversyn gors aven av 6vriga naromraden for att stimulera olika utelekar
inte minst vintertid, exempelvis pulkabackar och skidbackar for mindre
barn, da det finns manga sléanter i omradet.

Samrad

Plansamradsmote holls den 27 augusti 2003 i medborgarkontoret i Skéar-
holmen. De flesta synpunkterna géllde antalet parkeringsplatser som man
befarade inte var tillréckligt. Kringliggande bostadshus har enligt de fram+
forda synpunkterna redan brist pa parkeringsplatser och man parkerar pa
bollplanen och langs gatorna i omradet. Stadsbyggnadskontoret framforde
att HSB uppfyller parkeringsnormen for projektet inom kvartersmarken.
Vidare framfordes synpunkter pa Skarholmsdalens upprustning bl a for lek
och spel.

K onsekvenser

-ekonomiska

Antalet |agenheter och bruttoarean kan inte berdknas exakt da HSB inte
dlutligt bestéamt husutformningen, men bruttoarenan har skattats till drygt
14 400 m2 BTA. Enl. ovan har GfN tagit beslut om att projektet skall upplé
tas med tomtrétt. Arendet om nya tomtréattsavgalder ligger bordlagt i GfN
men de kapitaliserade intékterna har uppskattats till ca 17 mnkr. Déartill kan

I tomtréttsfallet avdrag ev. erfordras for fordyrade grundléggningskostnader.
Intakterna vid en forsaljning av marken, baserat pa anbudstévlingen, har
beréknats till ca 21,6 mnkr.

Stadens kostnader for mark- och gatuarbeten inom planomradet blir ca 8,8
mnkr. En hojning av Skarholmens Gardsvag narmast V arholmsbackarna ar
nodvandig for att fa battre vaglutningar, vilket innebér en kostnadsokning.
A andra sidan bortfaller kostnader for oml&ggning av va-ledningar som €
behover flyttas. Upprustningen av Skarholmsdalen som ligger pa sérskild
detaljplan, men som skall finansieras genom projektet, kostar ca 5 mnkr.
Kostnaderna beréknas bli totalt ca 13,8 mnkr inkl den nya bollplanen och

lekytorna.

Idrottsforvaltningens bollplaner, konstgrasplanen vid Sétra bollplan berék-
nas kosta ca5 mnkr och konstgrasplanen vid Varbergs |P ca 8 mnkr. Parker-
ingar och tillfarter till bollplanernaingar € i berakningen.

|drottsnamndens krav pa tva bollplaner innebér ett underskott i kalkylen
med ca 9,8 mnkr eller ca 65 300 kronor per lagenhet.

Tabell. (tusen kronor (kkr))

I ntékter:

Tomtrattsupplatelse (kapitaliserad tomtréttsavgald) 17 000 kkr
Kostnader:

Mark- och gatuarbeten inom planomradet och

angransande allmén park- och naturmark 8 800 kkr
Skérholmsdalens upprustning (sérskild detaljplan) 5 000 kkr
Sétra IP ny konstgrasplan (kompensation) 5 000 kkr

Vérbergs IP, uppgraderad bollplan med konstgras
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(kompensation) 8 000 kkr
Totalsumma, underskott: -9 800 kkkr

-miljo

Punkthusen uppfors i danten mot Ekholmsvagen som smalnas av for
angoring och tradplantering. En malséttning ar att fa en trevlig entrémiljo
samt att dampa hastigheten pa biltrafiken pa Ekholmsvagen. Tvavanings-
bebyggelsen pa bollplanen l&ggsi en tradgdrdsmiljo med entrégata fran
Skarholmens Gardsvéag, fram mot en stérre trappa till Ekholmsvagen.

-maluppfyllelse

Projektet foljer malsittningen om blandade uppl atel seformer.

| stadsdel snamndsomradet Skarholmen finns 9 215 hyred agenheter, 1 547
bostadsrétter och 2 613 dganderétter i smahus, dvs totalt 13 375 bostader.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och 6verlamnar och aberopar detta tjansteutl dtande till stadsbyggnadskonto-
ret som svar pa planremissen.




Skérholmens bollplan — dagens utseende
Detaljplanefdorsiaget framgér av bilaga 1.

[
ﬁ{mwﬂw

N
WA Y )
L fwm\ A

1Y

Situationsplan for nybebyggelsen vid Skarholmens Gardsvég
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