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Reviderat genomférandebedut rérande kv Lux mm, Lilla Essingen
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner forslaget till reviderade inve-
steringsutgifter om 49 miljoner kr enligt kontorets utldtande.

2. Gatu och fastighetsnamnden uppdrar a kontoret att fortsatta med pro-
jektet i enlighet med kontorets utlatande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

UTLATANDE

Sammanfattning

Den nya detaljplanen for kvarteret Lux mm pa Lilla Essingen, innebér att ca
800 nya lagenheter byggs. | samband med denna exploatering har staden
bland annat tagit pa sig att rusta upp och utvidga Luxparken for att kunna
mota det 6kade behovet av rekreationsomraden pa Lilla Essingen. For att
frigora nya parkytor skall en barnstuga och en bétklubb evakueras, bada
verksamheterna ligger idag pa planlagd parkmark. | genomfdrandebeslut
fattat av GFN 2000-08-21 dogs fast en investeringsbudget om 38 mnkr.
Evakueringarna har blivit dyrare an tidigare beréknat och kontoret har &ven
funnit det 1ampligt att utoka parkupprustningen varfor kontoret foreslar en
ny investeringbudget om 49 mnkr. Inkomsternai projektet har okat fran 55
mnkr till 69 mnkr pa grund av 6kade inkomster vid forsaljning av mark.
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Bakgrund

Ny detaljplan for kv. Lux mm vann laga kraft 2001-09-13. Planen inneb&r
att ca 800 |&genheter byggs och nya kommunala anléggningar uppférs inom
exploateringsomradet. Vissa forandringar i forhallande till det remitterade
fordaget har skett. Planen for Lux hade minskats sa att parken med nuva-
rande batuppl aggningsomrade vid Arkviken samt parken vaster om Essinge-
leden inte ingdr i planomradet, eftersom omradena redan & park i gallande
detaljplaner fran 30-talet.

Antalet boende pa Lilla Essingen beréknas 6ka fran dagens ca 2 600 perso-
ner till nastan 4 300 personer ar 2009.

- Kv LUX, Lilla ESSINGEN fboan 2000 Oversibtsny ~ AwL

Bild 1. Lilla Essingen

Tidigare bedut

Exploateringsavtal med JM AB samt genomforandebesut rérande kv Lux
mm, Lilla Essingen fattades av GFN 2000-08-21. Exploateringsavtalet med
JM AB innebér bl a markbyten och att JM ska anldgga och bekosta alla all-
manna gator, parker och strandpromenad inom omradet. Staden ombesorjer
och bekostar i gengald samtliga arbeten utanfor exploateringsomradet som
& en foljd av exploateringen av Lux, dvs evakueringen av Essinge batklubb
till 6ns norra del, evakuering av L uxbackens daghem samt upprustning och
utvidgning av Luxparken.

Ekonomi

Det tidigare genomforandebeslutet medgav en investeringsniva for staden
om 38 mnkr. Med de nya forutséttningarna beréknas stadens utgifter for
projektet uppgatill totalt ca. 49 mnkr(exkl. moms). Stadens inkomst for
projektet har samtidigt okat fran beréknade 55 mnkr till 69 mnkr.



Exploateringskalkyl for hela projektet inkl marken som anvisas SKB och
Veidekke

Budget Revi-

Stadensinkomster Tidigare derad
Bedut budget
Markforsajning till JM 20 20
Kapitaliserad tomtréttsavgald for SKBsomrade ca 10 10
Markfoérsaljning till annan byggherre ca25 39
Summa inkomster ca 55 mnkr 69 mnkr

Budget Revi-

Stadens utgifter (investeringar) Tidigare derad
Bedut budget
Marksanering 10 10
Bullerplank 45 6,5
Utvidgning av Luxparken
(inklusive flytt av barnstuga och bétklubb) 11 20
Rivning av skola 1 1
AvsKkrivning av skolans restvérde 3 3
Fastighetshildning och VA-serviser 1 1
Grundl&ggningsbidrag (SKB) 1 1
Projektering och administration 3 3
Of Orutsett 35 3,5
Summa utgifter 38 mnkr 49 mnkr
Stadensresultat: +17 mnkr + 20 mnkr

Inkomstokningen pa 14 mnkr beror pa att forsaljning av mark gick béttre an
vantat. Den storsta utgiftsokningen om 9 mnkr beror pa att evakueringarna
for att frigora parkmark visat sig dyrare an ber&knat samt att omfattningen
av parkupprustningen i viss man har okat. | samband med evakuering av
bétklubben kan det bli aktuellt att sanera vissa delar av batupplaggningsom-
radet. Kontoret har sokt statliga bidrag for att bekosta denna del. Sanerings-
kostnaden beraknas uppga till 1 mnkr. Ansokan skall behandlas under hos-
ten varfor kontoret vill reservera sig for att det kan bli aktuellt att sanering-
en skall finansieras med egna medel. Denna utgift & inte upptagen i exploa-
teringskalkylen.

L uxparkens upprustning och utvidgning

Luxparken har ett fantastiskt 1&ge intill stranden med utsikt Over stora delar
av staden. Det & en fin men nedgangen park som &r i stort behov av upp-
rustning med en anpassning till dagens krav pa en vardetét och uthdllig
parkmilj6. Utvidgningen av parken runt Arkviken som kan tillskapas nér
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Essinge batklubb och Luxbacken daghem flyttas bidrar till att dessamal kan
uppnas.

Bild 2. Batupplaggningsomrade vi Arkviken.

Parken gestaltas sa att den passar in savél i stadsmiljén som i landskapet.
Den skall dels knytas samman med bade den gamla och den nya bebyggel-
sen pa on, dels anpassas till stadens vattenrum. Att bevara och forstarka
parkens karaktér som en lummig, gron oas genom nya planteringar av tréd,
buskar och blommor, har varit en forutsditning for arbetet med utformning-
en. Ett annat gavklart ma & at parken skavaratillganglig for alla. Darfor
har lutningar pa gangvagar, parksoffor, parkbelysning, lekplatsen och annat
till stor del utformats sa att &ven personer med nedsatt syn och rorlighet
skall hamajlighet till en trygg vistelse i parken.

Luxparken &r, i jamforelse med andra stadsdel sparker, liten till ytan. Detta
kompenseras genom strandlaget med det fria vattenrummet utanfér som ger
en rymd i parken. Genom att stranden gérs mer tillganglig och inbjudande,
genom upprustning av parkens strandzon och en sitt- och badbrygga,
forstarks dessa kvalitéer.



Bild 3. Parken p&udden

Bild 4. Upprustning av lekplatsen
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Samréad

For att tidigt fa en brukarmedverkan i projektet holls den 30 januari 2003,
ett samrad/diskussionsmate angdende Luxparkens upprustning. Tjansteman
fran Gatu och fastighetskontoret, Kungsholmens stadsdel sforvaltning samt
ca 55 boende och verksamma pa Lilla Essingen deltog i motet. Avsikten
med motet var att samlain idéer och kunskap fran brukarna av parken, som
ett underlag for programarbetet, samt hora hur batklubben stéllde sig till den
foreslagna flyttningen av deras omrade till den norra sidan av 6n. Métet gav
ett mycket positivt gensvar till bade idéer och till foreslagna arbetsformer.

Pa métet anméalde sig tolv personer intresserade att deltai programarbetet
med parken. Tre arbetsmtten med de boende angaende parkutformningen
har hallits av kontoret under varen 2003, dar man enats om programmet.
Projekteringen av Essinge batklubbs flytt till den norra delen av 6n her ock-
satagits fram av kontoret under varen 2003 i samréd med bétklubben som
godkant fordaget.

Genomfdrande och tidplan

Bullerskyddet Iangs Essingeleden byggs under hosten 2003 och ska sta klart
vintern 2004. Genomférandet av 6vriga atgarder som & under stadens an-
svar, &r tidsméassigt beroende av varandra och av JMs och SKBs tidplaner
inom Kv Lux exploateringsomrade, vilket medfor en viss osakerhet.
Byggstart for iordningstéllande av ny batupplaggningsplats och bryggor for
Essinge bétklubb berdknas till november 2003, fardigstalls under véren
2004.

Evakueringen och flytt av Luxbackens daghem beréknas kunna ske i sep-
tember 2004, da de nya lokalernai SKBs hus ska vara inflyttningsklara.
Kungsholmens stadsdel sférvaltning a sedan intresserad av att nyttja dag-
hemsbyggnaden pa annat stélle inom stadsdelen.

Byggstart av L uxparkens utvidgning och upprustning beréknas kunna ske i
oktober 2004 med borjan i parkens vastra del med marksaneringsarbete
inom omradet for den f d batuppl aggingsplatsen. Darefter fardigstélls par-
kens vastra del, och upprustning av lekparken och stranden i den tstra delen
vidtar. Fardigstélls under november 2005. Gransen for projektet i parkens
Ostra del har lagts sa att den andluter till en pagaende tillganglighetsanpass-
ning och upprustning av strandpromenaden i 6ns Gstra del som fardigstalls
till sommaren 2004. Denna del av stranden & finansierad med tillganglig-
hetsmedel.

Kontorets synpunkter och férslag

Planeringsprincipen for det nya bostadsomradet inom kv Lux har varit att
bygga mycket tétt med sma gardar, och att denna téthet och brist pa bo-
stadsndra gronytor ska kompenseras genom att utvidga och rusta upp Lux-
parken. Kontoret anser darfér att genomforandet av projektet ar nédvandigt
for att uppna maen om att tillgodose Essingebornas behov en god parkmiljo
med rik gronska, tillganglig strand, plats for lek, sittplatser, tillgangliga
gangstrak och plats for lugn och ro.



Kontoret anser att utgiftsokningen &r acceptabel med hansyn till projektets
omfattning och komplexitet samt projektets goda ekonomi. Utgiftsokningen
planeras inrymmas inom gatu- och fastighetskontorets foérslag till verksam-
hetsprogram 2004 och namndens underlag till budget 2005 med inriktning
for 2006-2007.

Kontoret foredar att ndmnden godkanner forslaget till reviderade invester-

ingsutgifter om 49 miljoner kr och att kontoret skall genomfdra projektet
enligt detta utldtande.

SLUT
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