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FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-06-10
Fastighetsférvaltningen 2003-05-19

Stab

Tel: 508 260 00

Dnr 03-760-1557 Till

Gatu- och fastighetsnamnden

Forslag till organisation och placering av tvangsférvaltningsuppdrag
enligt beslut i GFN 2003-05-05.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden foreslar att tvangsforvaltningsuppdraget
placeras hos nagot av de kommunala bostadsbolagen med hantering
enligt nedanstaende principer.

2. Att forvaltningsuppdraget skall bedrivas s att alla de skyldigheter som
stélls pa en tvangsforvaltning och maéjligheter som ges enligt
bostadsférvaltningslagen och hyreslagen utnyttjas for att uppna sundhet,
ordning och gott skick i fastigheten.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 5 maj 2003 att &ta sig ett
uppdrag, om Hyresnamnden sa beslutar, att tvangsforvalta fastigheterna
Havmilen 5 och Ingemar 17.

Gatu- och fastighetsnamnden gav kontoret i uppdrag att aterkommattill
namnden och foresla en organisation och program for forvaltningsuppdraget
samt foresla var inom staden férvaltningsuppdraget skall genomforas.

Bakgrunden till &tagandet &r att de tva tidigare tvangsforvaltarna HSB och
Forvaltnings AB Stadsmuren har begart att entledigas fran sina respektive
uppdrag.
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UTLATANDE

Bakgrund

Efter beslut i hyresnamnden respektive Svea hovréit sattes fastigheterna
under tvangsforvaltning. Ansokan om tvangsforvaltning gjordes av
Hyresgastforeningen Region Stockholm. Hyresgéstfdreningens ansokan
grundade sig pa att fastighetsagaren inte vidtog angel &gna atgarder for att
bevara sundhet, ordning och gott skick i fastigheten. Sammantaget
medforde dessa omstandigheter att hyresndmnden och hovrétten beslutade
om tvangsférvaltning.

HSB har tvangsforvaltat Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B, och
Forvaltnings AB Stadsmuren har tvangsforvaltat Halvmilen 5,
Dalslandsgatan 3. Bada foretagen har begért entledigande fran sitt uppdrag.
Hyresgastforeningen har med anledning av detta begért att Stockholms stad
skall &ta sig tvangsforvaltningsuppdraget.

Analys

Ett uppdrag som tvangsforvaltare innebér ett ansvar for att fastigheten skéts
pa ett tillfredsstéllande sétt. Enligt bostadsforvaltningslagens 9 § skall de
olagenheter som foranlett tvangsforvaltningsbes utet undanrdjas och
fastigheten skall genomga en sidan forbéttring och modernisering som &r
forenlig med en andamal senlig fastighetsforvaltning. Dessutom skall tillses
att skalig avkastning erhdlles. Av bostadsférvaltningsagens regler om hur
en tvangsforvaltare skall skéta sitt uppdrag foljer att hyreslagens regler skall
foljas. Framférallt handlar det om att hallalagenheter och allménna
utrymmen i sadant skick att det enligt den allmanna uppfattningen pa orten
ar fullt brukbar for det avsedda andamalet enligt 9 § och 15 § i hyreslagen.
Med det menas att |égenheter och allmanna utrymmen haller den standard
som en hyresgast har rétt att krdva. Dessutom skall tillses att de boende inte
utsatts for stérningar och att sundhet, ordning och gott skick rader i
fastigheten enligt 25 § i hyreslagen.

Kontorets for slag/synpunkter

Forvaltaruppdraget som Stockholms stad dtar sig géller tva fastigheter med
bostéder. Da bostadsfastigheternas underhdll ar eftersatt och dess
bostadshyresgéster har haft problem med sitt boende krévs en professionell
bostadsforvaltning for att uppna de krav som stélls pa tvangsforvaltningen.
Stockholms stad har den kompetensen som kravs. Spetskompetensen for
bostadsforvaltning finns inom de kommunala bostadsbol agen. For att pa
bésta och effektivaste sitt uppna de krav som stélls pa ett tvangsforvalt-
ningsuppdrag bor det |aggas pa nagot av dem. Fastighetsforvaltningen inom
Gatu- och fastighetskontoret forvaltar till storsta delen andratyper av
fastigheter och har i konsekvens harmed ett nagot annorlunda
kompetensomrade.
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Organisationen for uppdraget bor utgdras av en tvangsforvaltningsgrupp
med ett antal forvaltare, driftpersonal och politiska representanter.
Forvaltargruppen skall enligt lag, se under rubriken analys, setill att
forvaltningsuppdraget till alladelar utnyttjar och foljer de regler som de
enligt bostadsforvaltningslagen och hyreslagen & skyldiga att folja for att
uppratthalla sundhet, ordning och gott skick i fastigheterna. Vilket t.ex.
innebar att setill att fastigheten haller en godtagbar standard, att uppmana
hyresgéster som misskoter sig att vidta rattel se pa sétt som hyreslagen
foreskriver och ta ut rétt hyror. Eventuella beslut i fragor hérutéver som
berér forvaltningen skall tas av Gatu- och fastighetsnamnden alternativt
styrelsen i bolaget. Storleken pa gruppen bor vara ca. sex personer.

For att fa en fungerande organisation for uppdraget samt en brainsikt i vilka
atgarder, tekniska och ekonomiska, som behover vidtas behtver Stockholms
stad respit med tidpunkten for dvertagande av tvangsforvaltningen. Ett
realistiskt datum &r 1 augusti.

Hyresndmnden beslutade den 12 maj 2003 att Stockholms stad tar 6ver
tvangsforvaltningen av fastigheten Halvmilen 5, Dalslandsgatan 3, den 1
augusti 2003. Overtagande av tvangsforvaltningen av fastigheten Ingemar
17, Birger Jarlsgatan 115 A-B, & inte beslutad. HSB som idag
tvangsforvaltar den fastigheten har inte accepterat att Stockholms stad kan
dverta tvangsforvaltningen per den 1 augusti. De vill entledigas fran
uppdraget per det datum som sammantrade hallsi namnden. Nytt
sammantréade angaende denna fastighet kommer att hdllas den 12 juni 2003,

Kontoret foredar att tvangsforvaltningsuppdraget 1&ggs pa négot av de
kommunala bolagen och att uppdraget utfors sa att de skyldigheter som
foreskrivs i bostadsférvaltningslagen och hyreslagen uppfylls.

SLUT
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