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Godkéannande av investeringsutgifter for bostadsbebyggelse inom
blivande fastigheten Br&nninge 6 i Tensta med AB Svenska Bostader
samt upprustning av Tenstaplan. Genomférandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter om 7,7 mnkr
enligt kontorets utlatande och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for projektet inklusive upprustning av Tenstaplan (genomforandebe-
slut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Svenska Bostader avser att uppforatre flerfamiljshusi fyra vaningar
med ca 50 lagenheter pa platén mot Tenstaplan. Gatu- och fastighets-
namnden har tidigare godkéant kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa
detaljplaneforslaget S-Dp 2000-09937-54 (2003-04-01). Detaljplanen
handlaggs med enkelt planforfarande och tas upp for godkannande i
stadsbyggnadsnamnden 2003-06-12. AB Svenska Bostéder avser att paborja
byggnationen i oktober 2003. Overenskommelse om exploatering & annu
inte tecknad. Projektet ger ett underskott for staden. Intakterna uppgar till
4,3 mnkr. Investeringarna bedéms uppgatill 7,7 mnkr. Den storsta
kostnaden om 4,5 mnkr utgérs av upprustning av Tenstaplan. For att
projektet skall hallatidplanen &r det viktigt att fa ett genomférandebes ut
fore sommaruppehallet.
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UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Gatu- och fastighetsnamnden godkéande den 3 april 2001 ett tjansteutl &t-
ande, Redovisning av tankbar mark for bostadsbebyggelse mm. i Hjulsta
och Tensta, som tagits fram gemensamt med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvatningen i Spanga-Tensta. | redovisningen foresl s ett antal
omraden som lampliga att planlagga for bostadsbebyggelse. Ett av dessa ar
omradet sbder om Tenstaplan, padel av kv Branninge.

| januari 2002 anvisade gatu- och fastighetsndmnden mark inom planom-
radet till AB Svenska Bostader. | februari 2002 beslutade stadsbyggnads-
namnden paborja planarbetet.

Gatu- och fastighetsnamnden godkéande kontorets tjansteutl tande som
remissvar pa detaljplaneforslaget den 1 april 2003.

Det foreslagna omradet &r stadens mark, planlagt fér centrumanlaggning,
simhall m.m. (Pl 7292 fran 1973). Tomten bestar av naturmark som &r
daligt underhdllen och g nyttjad for rekreation eller annat friluftsiv och
beddms som mindre vardefull att bevara.

Fastigheten ligger i direkt ansutning till tunnelbana och centrum i Tensta.

Ledningar for fjarrvarme, vatten- och avlopp, tele och el finns framdragna.i
omradet.

| stadsdelen réder brist pa sma lagenheter med hyresrétt for de ungdomar
som avser att flytta hemifran. Andelen |agenheter med ett rum och kok
utgor endast nio procent av det totala bostadsbestandet i Hjulsta-Tensta.

Tomten fran Tenstaplan

Beskrivning av detaljplanefor slaget

Forslaget innebér att tre flerfamiljshusi fyra vaningar med cirka 50
lagenheter byggs pa platédn mot Tenstaplan. Husets gavlar kragar ut 6ver
klippan och landar nere pa Tenstaplan, dér eventuellt mindre lokaler kan
inrymmas. Klippan och gronskan kommer att synas fran Tenstaplan och
Tenstagangen. Den kvarvarande naturmarken rustas upp.
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Parkeringsbehovet for den foreslagna bebyggel sen tillgodoses genom att
gatumark overfors till kvartersmark for parkering, samt fran det Gverskott
av bilplatser som AB Svenska Bostader har i intilliggande kvarter.

Stuationsplan
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Upprustning av Tenstaplan

Tenstaplan &r i stort behov av upprustning och omgestaltning. Trafikytorna
ar overstora och den befintliga vegetationen & nedsliten. Platsen upplevs
mer som en trist baksida 8n som en vdkomnande entré till Tensta Centrum.

Tenstaplan idag

| och med att busstrafiken flyttas fran Tenstaplan kan den stora vandslingan
tas bort och erséttas med en mindre vandplan. Forslaget (nedan) visar en
avsmalnad gata kantad av dubbelsidiga trédrader. | fonden, som skydd mot
lastplatsen, syns vackert utformade smidesskarmar med Kkl dttervaxter. Upp
mot Tenstagangen reser sig marken som |aga terrasser med grusade ytor
med stétligatallar och nagra sittbord. En korbar gangvag skar igenom denna
den nya " parken” och tydliggor den for géende. En 13g granitmur forstarker
rérelseriktningen och fungerar som skydd for den nya gronyta déar de
befintliga tréden bevarats. Gangvagen nedanfor den hdga muren mot
Tenstagangen forses med soffor och lutningen anpassas for att méta handi-
kappkraven. Pa den sidra sidan av Tenstaplan planteras en tradrad som
skapar en valkomnande entrésida for bostaderna.

- :;_J__,_'__'_.:-
Omgestaltning av Tenstaplan, perspektiv sett fran infartsvagen mot centrum
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Omgestaltning av Tenstaplan, planskiss

Ekonomi

Stadens inkomster utgors av det markvarde som skapas genom planlagg-
ningen. Markvardet utgors av avgaldsunderlaget for tomtrattsuppl atel sen
som & 4,3 mnkr.

Stadens utgifter for iordningstéllande av marken for bebyggel se utgors av
kostnader for utredning, projektering, omléggning av ledningar, anslut-
ningsavgifter, fastighetsbildning, grundléggningsbidrag samt upprustning av
Tenstaplan. De sammanlagda investeringsutgifterna &r 7,7 mnkr.

Projektet ger ett underskott pa 66 500 kr/lagenhet, totalt 3,4 mnkr. Paverkan
pa framtida driftkostnader & dock marginell. Del av Akalla4:1, blivande
Branninge 6, blir kvartersmark, vilket innebér att stadens driftansvar i denna
del upphor.

Overenskommelser om exploatering

| Gverenskommelsen om exploatering med tomtréttsuppl atelse for blivande
Branninge 6 kommer att regleras hur och vad som skall byggas inom det
upplatna markomradet. AB Svenska Bostader forbinder sig att projektera,
utfora och bekosta den trottoar som angivits med x i detaljplanen, Dp 2000-
09937-54. AB Svenska Bostéder atar sig att folja stadens program som
finns kring ekologi, energiforsorjning, dagvatten och utemiljo. Overens-
kommelsen kommer att folja den mall som tillampas av kontoret.

Tomtréttsavtal for bostadsiandama kommer att tecknas.

Genomfdrande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antasi juni
2003 och vinnalaga kraft efter sommaruppehallet. Fastighetshildning och
bygglov handléggs under september. Byggstart &r planerad till oktober.
Inflyttning planeras till arsskiftet 2004-2005.
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For kontorets del innebdr genomférandet dels tecknande av erforderliga
avtal (6verenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal), dels
projektering och utférande av park-, gatu- och belysningséatgarder, dels
samordning av aktiviteternainom och i anslutning till planomradet.

Projektet kommer att genomforas pa sedvanligt sétt dér gatu- och
fastighetskontoret handlar upp aktuella entreprenader.

Kontor ets for slag/synpunkter

Tenstaplan som ligger mycket centralt i Tensta upplevsidag som en
baksida som &r hart neddliten och i behov av atgérder. De nya bostéderna
tillsammans med upprustningen av Tenstaplan & positivt for hela
stadsdelen. Kontoret anser darfor att upprustningen av Tenstaplan och
gronytan i andlutningen till de nya bostdderna & mycket angel égen.

Mot redovisad bakgrund foéresar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden
godkanner investeringsutgifter om 7,7 mnkr och fattar genomforandebes! ut
om projektet inklusive upprustning av Tenstaplan.

SLUT
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