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Till
Dnr 03-512-1224:1 Gatu- och fastighetsnamnden

M ar kanvisning och programsamr ad avseende detaljplan for omrade
vid kv Méatkedjan mm, Fager 50 (Fager §0 centrum). Remissvar

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark vid kv Méatkedjan och
Maétstickan till Svenska Bostader for bostéder med indag av lokaler.
Markanvisningen &r tidsbegransad till tva ar.

2. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar att som svar pa remissen till
stadsbyggnadsnamnden dverlamna och dberopa detta tjansteutl atande.

3. Gatu- och fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisnings-
avtal, exploateringsdverenskommel se och tomtréttsavtal med Svenska
Bostader.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Svenska Bostader har begért planandring for fyra punkthus, ca 220
lagenheter, i Fagerg 6 centrum. Centrum innehas med tomtrétt av Svenska
Bostéader och innehdller centrumbebyggel se och fjarrvarmeanl éggning.
Forslaget innebér att centrumbebyggel sen och fjarrvarmeanl éggningen rivs
och ersétts med tre punkthus. Service och samlingslokaler placerasi
nybyggnationen eller intilliggande lokaler. Ett fjarde punkthus placeras pa
parkmark norr om Havsdrnsvagen.

Bilaga: Samradshandling fran stadsbyggnadsnamnden
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Tva av punkthusen fores &s placeras pa mark som inte redan & uppléaten
med tomtrétt till Svenska Bostader. Kontoret foredar att namnden uppdrar
a kontoret att teckna markanvisningsavtal med Svenska Bostader for denna
mark.

Tre av husen byggs pa redan exploaterad mark. Det fjarde huset placerasi
parkmark, men i ett |&ge mot gatan som har 18gst rekreationsvarden.
Gronyta som tas i ansprak kompenseras av att en gron gard anlaggs paidag
hardgjord yta.

UTLATANDE

Bakgrund

Fagerg 6 centrum har dtskilliga tomma lokaler och behtver omstruktureras.
De boende har inte uttryckt ndgon saknad 6ver att den |aga centrum-
bebyggel sen nu kommer att rivas.

Markanvisning

Svenska Bostader innehar centrumfastigheterna Métkedjan 1 och 2 samt
Métstickan 1 med tomtrétt. Pa dessa avser Svenska Bostader placeratva
punkthus. Y tterligare tva hus kan placeras pa intilliggande parkering och pa
parkmark pa andra sidan Havsornsvéagen. Kontoret foreslar att ndmnden
uppdrar & kontoret att teckna ett markanvisningsavtal med Svenska
Bostader avseende de delar som inte redan & upplatna med tomtrétt till
Svenska Bostader. Markanvisningen &r tidsbegransad till tva ar.

Programmet

Stadsbyggnadsnamnden har verldmnat en programremiss for Fagergo
centrum fOr svar senast den 19 maj. Svenska Bostader har foredagit att fyra
punkthus pa 20x22 meter byggsi 10 vaningar. Varje vaningsplan innehdller
sex lagenheter. Programmet (S-Dp 2002-13293-54) (bilaga) redovisar hur
parkeringen |6ses med ett parkeringsdack pa vilket en bostadsgard anléggs.
0,7 p-platser per 1&genhet planeras.

| situationsplanen verkar huset i parkmark inkrakta pa befintlig lekplats och
bergknalle. Husets |age kommer emellertid att justeras & vaster (se bifogat
ortofoto).

Tidplan
Planen berdknas vara klar for antagande i stadsbyggnadsnéamnden under
andra kvartalet 2004.

Konsekvenser

-service

En livsmedel sbutik med |agprisprofil (LIDL) planeras att byggas ca 200
meter fran den planerade bostadsbebyggelsen. Enligt planerna kommer den
att ha Oppnat innan den befintliga butiken i centrum rivs. Ytterligare service
kan inrymmasi lokaler i de nybyggda bostadshusens bottenvaningar, i ev
friliggande kiosk eller i intilliggande lokaler.



S

-ekonomiska

Stadens 6kade intakter (genom tkade tomtréattsavgéalder) kan uppskattas till
0,5 miljoner kr per &r. Staden har vissa kostnader for upprustning av gang-
och cykelvagar och for justering av omradet intill Havsornsvégen. | detta
tidiga planskede kan inte kostnaderna beraknas.

-miljoméssiga

Tre av husen byggs pa redan exploaterad mark. Ett hus placerasi parkmark,
men i ett |1&ge mot gatan som har |&gst rekreationsvérden. Gronyta som tas i
ansprak kompenseras till fullo av att en grén gard anléggs paidag hardgjord
yta pa centrumsidan. Ca 800 kvm gronmark tasi ansprak och lika mycket
till skapas.

Fran fjarrvarmeverket har dieseloljalackt ut for ndgra & sedan. Svenska
Bostader ager verket. Miljoforvaltningen bevakar detta drende.

Genom en miljokonsekvensbeskrivning kommer forekomsten av fororenad
mark vid fjarrvérmeverket att beddmas. Marken saneras i samband med
exploateringen. Staden har g ansvar for ev saneringskostnader.

Kontorets forslag och synpunkter

Kontoret foreslar att namnden ger kontoret i uppdrag att upprétta
markanvisningsavtal, exploateringsdverenskommelse och tomtréttsavtal
med Svenska Bost&der.

Park- och naturmark

FoOr byggnaden pa parkmark &r det av stor vikt att anpassningen till
omgivande park med gang- och cykelvag och anslutningen till gangtunneln
under Havsornsvagen utformas med hog kvalitet. Gestaltningen mot
parkmarken far inte ges karaktéren av baksida. Det & &ven mycket viktigt
att en 6kad trygghet efterstravasi anslutning till gangtunneln.

Gangstraket soder om Havsornsvéagen fran gangtunneln mot det nya
Havsornstorget bor aven det utformas med stor omsorg. Den parkeringsyta
som ligger dster om gangvéagen bor studeras sa att nivaskillnader och
stddmurar undviks.

Dagvatten bor omhéndertas pa kvartersmark.

Gatumiljo

Langs Havsornsvagens sbdra sida kommer det enligt forslaget att anlaggas
p-platser. Parkeringen ligger i forslaget i direkt andutning till trottoaren. Ur
gatumiljosynpunkt bor parkeringsytorna ha en distans till gaturummet,
garnamed en zon av trad.

SLUT
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