GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-05-13

Handléggare: Margareta Catasiis 2003-04-14
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26062

margareta.catasus@gfk.stockholm.se

Dnr 02-512-745:3 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av Grimsta 1:2 inom stadsdelen Hasselby gard.
Remissvar.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden éverlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar paremisstill detaljplan
for del av Grimsta 1:2 inom stadsdelen Hasselby gard i Stockholm, S-
Dp 2001-04948-54.

2. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomféra
detaljplanen och teckna erforderliga avtal med byggherren.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande senast 2003-05-09 dversant
detaljplanefordag till uppférande av bostader padel av Grimsta 1:2 vid kv
Séteritaket i stadsdelen Hasselby gard i Stockholm. Marken anvisades av
gatu- och fastighetsnamnden i januari 2002 till AB Svenska Bost&der som
avser att uppfora 2-9 vaningshus med ca 100 lagenheter. Lagenheterna
uppléats med hyresrétt och marken upplats med tomtrétt.

Kontoret tillstyrker planforslaget.

W:\gfk.yourvoice.se\work\2003-05-13\Tjut\20.doc

Bilaga 1: Planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt plankarta.
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UTLATANDE

Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett fordag till ny detaljplan
for bostader pa del av Grimsta 1:2 vid kvarteret Séteritaket i stadsdelen
Hésselby gard. Remissen ska vara besvarad senast den 9 maj 2003.

Gatu- och fastighetsnamnden godkéande den 22 augusti 2000 ett tjansteutl at-
ande, Redovisning av program for byggbar mark i Hasselby som tagits fram
gemensamt med stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen i
Hésselby-Vallingby stadsdelsforvaltning. | redovisningen fores &s ett antal
omraden som lampliga att planlagga for bostadsbebyggelse. Ett av dessa ar
omradet vid Hasselby gardsinfart invid kv Sateritaket.

| januari 2002 anvisade gatu- och fastighetsnamnden mark inom planom:
radet till AB Svenska Bostéader. | februari 2002 bes utade stadsbyggnads-
namnden paborja planarbetet.

Den sidra delen av det foreslagna omradet anvands till parkering och den
norra delen utgors av parkmark enligt géllande plan (Pl. 8276).0mradet
anvands inte for rekreation eller annat friluftdiv.

Fastigheten ligger i direkt anglutning till tunnelbana och centrum vid
Hasselby gard.

Intilliggande bebyggelse bestér av punkthus med upp till 12 vaningar,
skivhus med upp till 15 vaningar samt trevanings lamellhus.

Ledningar for fjarrvarme, VA, tele och € finns framdragnai omradet.
Marken &gs av staden.
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Beskrivning av detaljplanefor slaget/pr oj ektet

Forsaget innehdller ca 100 lagenheter i tva- och niovaningshus samlade
kring en gard. Langs tunnelbanan foresas tre punkhusi nio vaningar varav
tva ar kopplade med en tvavaningslanga. Mot gatan ford as tvavaningsbe-
byggel se. Bebyggelsens skala och orientering & anpassad for att ge
solbelysta gardar och bullerskydd mot omgivande tunnelbane- och biltrafik.

| projektet ingar 1-2 enheter gruppbostader.
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Foreslagen bebyggel se fran Maltesholmsvagen

Parkering foredasi huvudsak inrymmeas i garage under garden samt en
mindre markparkering i kvarterets véstra del. Det totala bilplatsbehovet
uppfyller stadens planeringstal. Angoring till garaget sker fran Maltes-
holmsvégen.

Avstandet mellan alla entréer och angoring understiger 10 m. Garage forslas
under gard med andutning till punkthusens trapphus och garden. Tomten &r
relativt plan. Stadens mal for hogsta lutning i utomhusmiljon avseende till-
ganglighet bedoms kunna uppfyllas.
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FASACRT MOT LONTSELLMIENALEN

KV SATERITAKET HASSELBY

SVENSKA BOSTADER

NYBYGGNAD AV BOSTADER

FASADVY MOT LOVISELUNDSVAGEN
DATUM 2002-12-06

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB

0 5 10 METER

Foreslagen bebyggel se mot Loviselundsvagen
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Milj 6k onsekvenser

Omrédet & exponerat for relativt hoga bullernivaer fran Maltesholmsvégen och
tunnelbanan. Bullerutredningar har utforts och visar att med féreslagen bebyggel se-
utformning uppfylls stadens krav pa bullernivaer pa garden och i lagenheterna.

Den fores agna exploateringen paverkar inte mojligheten till rekreation inom vare sig den
lokala eller Gvergripande gronstrukturen. Avstandet till Grimstaskogens friluftsomrade &r ca
400 meter.

Dagvatten ska omhandertas pa kvartersmark salangt det &r tekniskt och ekonomiskt méjligt.

Tillgangen till kollektivtrafik & mycket god. Omradet ligger i direkt andutning till Hasselby
gards tunnel banestation.

K ompensation av i ianspraktagen gronyta

Ytan utgors idag till en tredjedel av parkering. Gronytan mellan parkeringen
och tunnelbanan ar fyrtio meter bred. Den utgdr inget rekreationsvarde
varken lokalt eller vergripande. Stora delar av denna grényta kommer att
tasi ansprak och de flesta trad kommer inte kunna behdllas. Den blivande
bebyggel sen medger dock att den totala arean gronyta okar. Anlagda
gronytor kommer att utgora hélften av tomtens totala yta. Nyatrad och
buskar kommer att planteras och grésmattor anléggas. Takvegetation i form
av moss-sedummattor kommer att anvandas for den 18gre bebyggel sen mot
Maltesholmsvagen. Takytan, ca 750 n, blir ett miljotillskott vad avser
fordrojning av dagvatten, energibehov och bullerdampning.

Ekonomi

Projektet forvantas inte krava nagra omfattande investeringar fran stadens
sida och beddms ge ett 6verskott. Del av Grimsta 1:2, invid kv Séteritaket,
blir kvartersmark, vilket innebér att stadens driftansvar i denna del upphor.

Kostnaderna utgérsi huvudsak av grundl&ggningsbidrag och anslutnings-
avgifter. Intdkterna utgors av tomtréttsavgal der.

Stadens int&kter (kapitaliserade tomtréttsavgédlder) 8,5 mnkr
Stadens kostnader (grundl&ggningsbidrag) 1,8 mnkr
(ingangsvérde) 0,6 mnkr
(andutningsavgifter, f-bildning) 1,1 mnkr
(anlaggningsarbeten m.m.) 0,4 mnkr

Projektet beréknas ge ett Gverskott pa ca 47 000 kr/l&genhet, totalt ca 4,6
mnkr. Kontoret tar beslut om genomfdrande pa delegation eftersom
investeringskostnaderna understiger 5 mnkr.

Genomfdrande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antasi
november 2003. Byggstart ar planerad till varen 2004 och inflyttning till
varen 2005.
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For kontorets del innebdr genomforandet tecknande av erforderliga avtal
(6verenskommel se om exploatering och tomtréttsavtal) och samordning av
aktiviteternainom och i anslutning till planomradet.

Kontor ets for slag/synpunkter

| forslaget ingdr gruppbostader vilka kan alstra mycket trafik i form av resor
till och fran dagverksamheter. Det &r viktigt att dessa bostéder placeras sa
att trafiken inte kommer i konflikt med t ex lekande barn.

Sophantering skall finnas inom byggnaden och végen dit skall vara
tillganglig, dvs god belysning och inga tunga dorrar eller trosklar.

Mojlighet till laddning av eldrivnafordon skall finnas i garaget.

Mot redovisad bakgrund foéresar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden
éverlamnar och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa
detaljplanefors aget.
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