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Dnr: 01-512-4277 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for nya bostader vid Kirunagatan, kv Klisterburken m m,
inom stadsdelen Véallingby. Remissvar av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paremiss for detaljplan for nya bostader vid
Kirunagatan, kv Klisterburken m m, inom stadsdelen Vallingby, S-Dp 2001-13106.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett fordag till ny detaljplan for nya
bostéder vid Kirunagatan, kv Klisterburken m m, inom stadsdelen Vélingby. Remissen
ska besvaras senast den 26 maj. Forslagets utgangspunkt ar att bygga vidare pa den
struktur med smalhus och punkthus som idag finnsi Valingby. P& skoltomten
Kandlisilket 6 uppfor Svenska Bostader tva lamellhusi fyra vaningar med omkring 60
l&genheter totalt. Ena huset blir underbyggt och inhyser ett garage som aven tjénar évrig
ny bebyggelse. Langs Kirunagatan uppfor Einar Mattsson och Besgab tre punkthus som
placerasin i terrangen efter befintliga markhéjder. Punkthusen innehdller ca 100
lagenheter totalt. PA Gummisvampen 2 uppfor Folkhem tva tvavaningslangor med ca 40
ungdomsl&genheter. | omrédets sodra del vid Jamtlandsgatan planeras en forskola med
fyraavdelningar. Kontoret har under planarbetet minimerat bebyggelsensintrang i
gronomradet och |amnat bland annat fornlamningar och berghallar orérda och darmed
har storre delen av naturomradet 1amnats obebyggt. De gronytor som tasi ansprak
kompenseras genom upprustning av parkomradet samt 6kad tillganglighet. Dessutom
tillkommer nya gronytor vid skoltomten genom nya tréd, planteringar och grasytor. Till
stadens utgifter hor framst kostnad for arkeologisk undersokning. Forhandlingarna med
byggherrarna om exploateringsavtal pagar fortfarande, varfor projektets intakter annu &r
oklara. Kontoret har inget att erinra mot den foreslagna bebyggel sen.

Bilaga 1: Forslag till detaljplan, plan- och genomfdrandebeskrivning och
gestaltningsprogram



UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett fordag till ny detaljplan for nya
bostéder vid Kirunagatan, kv Klisterburken m m, inom stadsdelen Vélingby. Remissen
ska besvaras senast den 26 maj. Gatu- och fastighetsnamnden gav den 21 augusti 2001
kontoret i uppdrag att fordela markanvisning till fem Byggherrar — Besgab,
Blomsterfonden, Einar Mattson, Folkhem och Svenska Bost&der — for
bostadsbebyggel se vid Kirunagatan i Valingby. Under hdsten 2002 avstod dock
Blomsterfonden fran sin markanvisning.

Bebyggelsen sker pa och runt om kvarteret Klisterburken i Valingby som allmant
kallas Fornkullen. Ovriga fastigheter som berérs & Gummisvampen 2, del av
Kandisilket 6 och del av Grimsta 1:2. Samtliga fastigheter &gs av staden och
Kandlisilket 6 upplats med tomtrétt till SISAB. | géllande plan & Gummisvampen 2
utlagd som garage, Kandlisilket 6 och Klisterburken for allmént andamal (skoltomt) och
Grimsta 1:2 & parkmark. Samtliga fastigheter utom Kandlisilket 6 ar obebyggda.

Den 29 november 2001 besl 6t stadsbyggnadsnamnden att planarbetet for
Vallingby Centrum skulle pabdrjas och den 13 juni 2002 att uppratta detaljplaneforsag
for plansamrad. Remissen till gatu- och fastighetskontoret besvarades med kontorssvar.

Programforslag

Tanken & att bygga ett tillagg till Valingby som bygger vidare pa dess lokala
traditioner. Nagra grundforutsattningar &r att den tillkommande bostadsbebyggel sen
|6ser sin egen parkering, att man klarar bullerfrégan och att man férédlar naturmarkens
rekreationskvalitet. Intentionen & aven att den nya bebyggelsen ska hjalpartill att
utveckla Vallingby genom att utbudet av lagenheter 6kar, vilket ger tkat underlag sa att
servicenivan i centrum kan bibehdllas.

STADSEYGGNADSKAR
Byggrodar mad mirk fylnghg &
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Bostader sdder om Kirunagatan

Langs Kirunagatans stdra sida fores as tre punkthus. Punkthusen &r tio vaningar hoga.
Varje hus innehdller ca 35 lagenheter. Husen stér vinklade i forhallande till gatan och
inom gruppen vandai sammariktning. Husen placerasin i terréngen efter befintliga
markhojder. Eftersom marken lutar ner mot gatan far husen en suterréangvaning som
innehaller gemensamma utrymmen. Byggherrar & Einar Mattson och Besgab.

Vy mot sydost

Bostader norr om Kirunagatan

Inom skolans omrade foresl s tva nya lamellhus, ett 1angs Kirunagatan och ett langs
Brackegatan. Bada husen &r i fyra vaningar i forhallande till gatan och innehaller ca 24-
30 lagenheter per hus. Huset langs Kirunagatan har suterrdngvaning mot skolan.
Forgarden till huset & underbyggd med en storre garageanl &ggning. Byggherre &
Svenska Bostader.




Bostader i kv Gummisvampen

Paangen i kv Gummisvampen foreslas tva byggnadsiangor. De &r i tva plan mot
Kirunagatan samt 2,5 plan mot Bergslagsvagen. Byggnadslangorna skapar ett
gemensamt gardsrum som Oppnar sig mot skogsbrynet. Bostéderna upplats for
ungdomsboende eller som studentlagenheter. Byggherre & Folkhem.

Bild fran kv Rodby, Husby, dar liknande bostadslangor byggts

Forskola

Pa angen mellan Jamtlandsgatan och Bergslagsvagen fored as en barnstuga med fyra
avdelningar. Barnstugan uppforsi en vaning och placeras néra gang- och cykelvagen sa
att baksidan lamnas fri for gard och lekang. Byggherre & gatu- och fastighetskontoret.

Parkering
All parkering 16ses pa kvartersmark. Utmed Kirunagatan, vid den nya bebyggel sen,
ordnas kantstensparkering pa kvartersmark. Under lamellhuset vid Kirunagatan finns ett
sammanhangande garage med ca 70 platser. Detta garage samutnyttjas av de boende i
lamellhusen och punkthusen. Infart till garaget sker via skolans infart fran Kirunagatan.
Ingen trafik kommer att ske Gver skolgarden. | anslutning till bostadshuset mot
Bréackegatan finns en mindre markparkering. Bostéderna vid kv Gummisvampen har sin
parkering i carport eller garage samt som markparkering pa kvartersmark.

Forskolans personal hanvisastill allméan kantstensparkering samt allméant
parkeringshusi kv Arkivblacket. Varutransporter till forskolan sker fran tillskapad
lastzon pa Jamtlandsgatan.



Trafik

Karaktdren pa Kirunagatan kommer att forandras vid bostaderna narmast
Jamtlandsgatan. Kérbanan blir su meter bred med kantstensparkering och gangbanor
langs sidorna som blir kvartersmark. Gangbanorna blir allmant tillgangliga genom
planbestammel se. Overgangsstallen forses med mittrefug. Forandringarna bidrar till att
skapa en tryggare gatumiljo med déampade hastigheter som foljd.

Samré&d

Stadsbyggnadskontoret holl samradsmate kring planférslaget den 2 april 2003 i
Kulturlokalen Trappan i Vélingby Centrum.

Milj ok onsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande negativ miljépaverkan. De
miljokonsekvenser som &r av vikt att belysa & naturmarkskvaliteter, bullerfragor och
eventuella stérningar och risker med bensinstationen i kv Gummisvampen. | omradet
finns ocksa tva fornlamningsomraden. Exploateringen kommer inte att berdra dessa
omraden. En arkeologisk undersokning kommer att genomforas pa den mark som ska
exploateras och ligger invid fornlamningsomradena.

For att klara kravet for hogsta ljudniva pa forskoletomten byggs ett bullerplank langs
Bergslagsvagen. Planket andluter till det befintliga dster om planomradet. Lamellhusen
som paverkas av buller fran Kirunagatan uppfyller ljudkravet genom att ha en tyst sida
mot skolgarden. | punkthusen vid Kirunagatan orienteras |agenheterna mot
ljudavskarmande balkonger eller bursprak sa att ljudnivan understiger kravet pa max 55
dBA. Bostadslangornai kv Gummisvampen klarar ljudnivan genom att hus- och
garageplaceringen samt topografin bildar en tyst gardssida.

En riskbeddmning som gjorts med avseende pa nérheten till bensinstationen vid kv
Gummisvampen visar att bostdderna kan utforas som planerat. Mellan bostdderna och
bensinstationen fungerar dessutom garaget/carportlangan som avskarmning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Naturmarkspartiet Fornkullen klassas som ddre blandskog, halvoppen hdllmark samt
hallmark i Stockholms biotopkarta och har idag karaktér av restomréde, vilket till stor
del beror pa bristande skotselinsatser. Den gronyta som tas i ansprak minimeras genom
att t.ex. punkthusen med stor hansyn byggs i naturmarken dar vegetationen mellan
husen bevaras.

| projektet ingar flera forbéttringsdtgarder av ndromradet. En réjning med urskiljning
(ekologiska skotselinsatser) genomfoérs for att forbattra framkomligheten i Fornkullen.
Vissatéta partier sparas for att gynna djurlivet. PA den Gstra delen finns en Oppen plats i
form av en grés/grusyta som tidigare utnyttjats som friluftsteater. Platsen planerasi
omfattning och utformning for att bli attraktiv och trygg for kringboende samt barn fran
den planerade forskolan. Gangvéagar (stigar) till denna yta ses 6ver och kompletteras.
Platsen rustas upp med nya bankar, papperskorgar, enklare lek och forbéttrad belysning.
Vegetation som g varit vardefull eller kunnats sparas mellan de blivande punkthusen,
nyanl&ggs med samma arter som tidigare och intrycket av naturmark aterskapas.

Utmed Kirunagatans norra del vid skoltomten tillkommer nya grénytor genom nya tréad,
planteringar och grasytor.



Ekonomiska konsekvenser

Forhandlingarna med byggherrarna och om éverenskommelse om exploatering pagar
fortfarande varfor stadens intakter &nnu &r osdkra. Enligt beslutet om markanvisning ska
den del av marken som @mnas bli bostadsrétter séljas och 6vrig mark uppléatas med
tomtrétt. | ntakterna bestdr sledes av inkomster fran forsaljning och kapitaliserad
tomtréttsavgad.

Stadens utgifter bestar till storstadelen av arkeologisk understkning, erséttning till
SISAB for ianspraktagande av skoltomten, bullerplank samt ombyggnadsatgarder for
Kirunagatan och parkvégar.

Kontoret aterkommer till gatu- och fastighetsnamnden med en redovisning av projektets

totala ekonomi for genomforandebeslut fére antagandet av detaljplan och tecknande av
Overenskommel se om exploatering, vilket beréknas kunna ske under hdsten 2003.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kan antagas under tredje kvartalet 2003.

Kontor ets synpunkter och férslag

Planforslaget ger Valingby ett valbehdvligt tillskott pa ca 200 lagenheter vilket dven
gynnar utvecklingen samt att servicenivan bibehdllsi centrum. Kontoret har inget att
erinra mot den foreslagna bebyggel sen.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa programforsl aget.
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