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Markanvisning for bostader i fastigheten Brandseglet 1 i Riksby till
Jarntor get, omprovning. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkanner foreliggande forslag till
markanvisningsavtal med Jarntorget Mark och Byggnads AB for
uppforande av bostéder i fastigheten Brandseglet 1, Riksby och uppdrar &t
kontoret att hos stadsbyggnadskontoret begara andrad detaljplan for
projektet.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret foreslog i tjansteutldtande 2002-04-15 att
namnden skulle godkanna ett fordag till markanvisningsavtal med
Jarntorget for Brandseglet 1. Namnden avvisade dock framstaliningen bl a
med hanvisning till Huvudstaleden. Kontoret foredar att gatu- och
fastighetsnamnden omprovar arendet och hemstaller om namndens
godkannande av ett nytt avtalsforslag. Som kompensation for bortfallande
gronmark foreslar kontoret att en ny parkvag byggs norrut mot parkvagarna
soder om flygplatsen.

Atskilliga problem kvarstér som bor kunnalésas i planarbetet. Av foretaget
undertecknat markanvisningsavtal anger att staden kan véljamellan
forsaljning till ett markvarde av 4.000 kr/m? ljus BTA vilket bor goditas,
eller uppldta med tomtrétt. Avtalet provasi expertutskottet fore némndens
sammantréde (dn 2003-0384-01432).

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret mottog & 2001 ansokan om markanvisning
fran Jarntorget avseende bostéder i fastigheten Brandseglet 1 vid Vadmals-
vagen intill Brommaplan, bakom OK Q8-stationen och foreslog i tjansteutla
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tande 2002-04-15 (bilaga 3) att ndmnden skulle godkanna forslag till mark-
anvisningsavtal, med ett forsaljningspris av 4.500 kr/m.

Namnden besl6t dock 2002-05-28 (bil 4) att € markanvisa omradet och
uttalade att " det i dagslaget inte & aktuellt att bygga bostader pa denna
plats. Bl a har Solna lagt férslag om att Huvudstaleden skall grévas ner,
vilket skulle kunna ge manga tusen bostader, och vantar pa svar fran
regeringen om finansiering.” Sérskilda uttalanden gjordes av v och mp
medan s yrkade &erremiss och sedan g deltog i beslutet (se bilagt
protokollsutdrag bil 4).

Jarntorget har hemstallt om omprévning av beslutet och har 6verlamnat ett
reviderat forslag. Detta beskrivsi bilaga 2 och & en vidareutveckling av det
tidigare. 4 punkthus omger en grén gard som ocksa ger visuell kontakt med
det bakomliggande grénomradet. Garden & ocksa en allmén
kommunikationsyta mot detta. Bolaget har &en undertecknat forslag till
markanvisningsavtal (bil 1). Kontoret far i anledning hérav anféra foljande.

Trafikfragor m m

Fordaget redovisar ocksa hur en ramp mot Huvudstaleden kan ledasin
mellan husen varvid bensinstationen maste rivas. Som namndes i kontorets
tidigare utldtande &r en utbyggnad av Huvudstaleden inte aktuell f n. Det
lage for vagen som i dag forefaller mest sannolikt &r f 0 viaden sk
Tritonbron vid Béallstahamnen och vidare i tunnel under Solna mot
Tomteboda. Denna forbindelse har &nnu inte inrymts i ndgra tidplaner.
Frégan paverkas ocksa av osakerheten om Forbifart Stockholms dragning.

Dragningen via Norrbyvagen-Huvudstabron forefaller sdledes for
Ogonblicket sakna all aktualitet och det &r heller ingalunda sdkert att den har
i OP redovisade infarten till en tunnel skulle erfordras ens, eller &r lamplig,
om Huvudstadsleden mot férmodan i framtiden byggs ut i ett sydligt 1age.
Reservatet har dock gjort att fastigheten - i géllande &l dre stadsplan utlagd
for brandstation — inte redan ianspraktagits for andra andamal. Med sitt lage
intill t-bana och Brommaplans bussterminal & den synnerligen lamplig for
nybebyggelse. Jarntorgets fordag bevarar pa ett fortjanstfullt sétt reservatet
for framtiden , men |6sningen kan behova studeras ytterligare i fortsatt
planering.

En del av fastigheten — ca 25 -platser - nyttjas for fri 7-dagarsparkering som
forsvinner. Fragor om p-platserna, bullret fran Drottningholmsvégen-
Bergslagsvagen och nérheten till bensinstationen behtver ocksa studeras
vidare.

Natur fr agor

Storsta delen av fastigheten bestar av anlagd gréasmatta och parkering for ca
25 bilar. | nordostra delen av fastigheten finns en liten skadad tall och négra
I6nnar. Nagra av dessa trad bor kunnaingdi tomtens gestaltning.
Nordvastra delen av fastigheten utgores av en igenvaxt skogsdunge déar
utebliven gallring forstort de trad som finns dér. Aspsly och snar av bl.a.
san har fatt ta 6ver. Naturmarken & vanvardad och saknar rekreationsvérde
men har visst varde for framfor allt faglar.



| norra delen av detta delomrade &r terrdngen brant. Har finns nagra tallar,
bjorkar och ronnar. Delar av denna vegetation i utkanten av fastigheten bor
kunna sparas vid en eventuell exploatering.

Fran park och natursynpunkt & exploatering rimlig har. Inga stora
naturvarden, biologiska varden eller landskapsbildsvarden gar forlorade.
Viktigt & att gangstraket genom fastigheten 16ses funktionsméssigt vid en
eventuell exploatering. Kompensation for forlorad gronmark kan ske genom
forbattring av parkvéagarnai naromradet. | forsta hand foreslar kontoret att
en ny parkvag byggs mot norr, genom det vackra skogsomradet forbi
koloniomradenatill parkvagssystemet kring sportfaltet soder om
flygplatsen. Det 6ppnar nya promenadméjligheter fran
Brommaplansomradet till hela det sammanhangande gronomrade som
staden dtertog vid utgangen av det tidigare avtalet om Bromma flygplats.

Avtalet

Ekonomiskt & markanvisningsavtalet, som avses forelaggas expertradet
fore namndens sammantrade, nagot mindre formanligt for staden an det
tidigare. Byggherren havdar att markvardet sunkit under det senaste aret
varfor verenskommen erséttning ar 4.000 i stéllet for tidigare
dverenskomna 4.500 kr/m?. Kontoret férordar att marken séjsi enlighet
med avtalet. Det ger en betydande inkomst — kring 38 Mkr vid en
exploatering omfattande ca 9.600 m? samtidigt som exploateringsutgifterna
blir méttliga.. Avtalet ger staden méjlighet att vélja mellan tomtrétt och
forsaljning. Exploatoren har uttryckt oro for att fa ett samre konkurrenslége
om han tvingas kopa fastigheten och andra jamforbara projekt uppléts med

@@raﬁl‘]itrﬁing& och boendefr agor

Brommaplan & en stilig platsbildning som idag dock helt domineras av
trafiken. Det &r viktigt att tillkommande bebyggel se anpassas till platsens
arkitektoniska forutséttningar. Det kommer rimligen att kréva en del
ytterligare bearbetning men kontoret tror att projektet val kan utvecklastill
ett spannande tillskott till platsen.

Stadsdelen Riksby domineras helt av smalagenheter. 1.900 av 2.500
lagenheter & pa 2 rok eller mindre. En stor del av bostéaderna &r i bostadsrétt
— 55 procent. | de andra stadsdelarna kring Brommaplan- Abrahamsberg,
Akeshov och Akeslund — dominerar daremot hyresrétterna helt.
Bostadsrétterna utgor 11, 29 .resp 36 procent. Ett tillskott av bortemot 100
moderna bostadsrétter i kv Brandseglet maste darfor bedémas som totalt
sett vardefullt for ett mer sammansatt bostadsutbud i Brommapl ansomradet
och med sitt goda lage av storsta véarde ur bostadsforsorjningssynpunki.

Kontorets férslag

Som framgatt aterstar en del frégor att |6sa men enligt kontorets mening bor
man nu kunna ge markanvisning for att i det fortsatta utrednings- och plan-
arbetet successivt kunna losa dessa fragor. Kontoret forordar att avtalet
godkanns och att det far i uppdrag att begéra andrad detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.
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