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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-04-22
Handl&ggare: Asa Wigfeldt 2003-03-25

Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 262 83
e-mail: asa.wigfeldt@afk.stockholm.se

Dnr: 03-512838:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostader inom fastigheten Hammar byhojden 1:1
Hammarbyhojden till AB Svenska Bostader. Detaljplan for del av
fastigheten Hammar byhdojden 1:1. Remiss av programfoérslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandamal inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till AB Svenska Bostadder och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal och tomtréttsavtal.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsnamnden

som svar pa programremiss for ny detaljplan inom del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 i Hammarbyhojden, S-Dp 2002-15318-54.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslog varen 2002 markanvisning av tre omraden i Hammarbyhojden till AB
Svenska Bostader. Namnden beslutade den 7 maj 2002 att endast anvisa ett av omradena.
Namnden anforde i sitt beslut att detta omrade |ampar sig for bebyggelse samt man i det
fortsatta arbetet skall ka exploateringen inom detta omrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslog i sitt tjansteutlatande till stadsbyggnadsnamnden att
planarbete skulle pabdrjas for allatre omraden enligt det ursprungliga forsaget da
kontoret ansdg det vara val avvagt och som helhet utgor ett positivt tillskott i stadsdelen.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 7 november 2002 enligt kontorets forslag.

Bilaga 1: Programforslag S-Dp 2002-15318-54



Programforslaget innehdller tre lamellhus i 4-5 vaningar om ca 80 hyres dgenheter i
andutning till Hammarbyhojdens dstra t-baneentré. Parkering for de nya lagenheterna
foreslas inom tomtmark samt genom utokning av en befintlig parkeringsplats. Gatu- och
fastighetskontoret anser att programforslaget & mycket bra och bér genomforasi sin
helhet.

Den foreslagna exploateringen sker inom mark som idag & gronytor. Detta kan dock
kompenseras i ndrmiljon bl a genom att miljon i angutning till tunnelbaneentrén rustas
upp. Den almanna parkering som ligger i andutning till tunnelbanan samt platsen for den
f d entréhallen inforlivas delvisi Willy Brandts Park och rustas upp tillsammans med
parken. Befintliga grona strék och offentliga passager rustas ocksa upp.

Kontoret foresar att némnden lamnar en markanvisning inom Hammarbyhojden 1:1 i
Hammarbyhojden till AB Svenska Bostéder for ytterligare tva hus enligt remitterat
programfoérslag och ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal och
tomtréttsavtal. Kontoret foreslar aven att ndmnden Gverlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremissen.

UTLATANDE
Bakgrund

Kontoret foreslog varen 2002 markanvisning till AB Svenska Bostader (Bolaget) for
bostader inom tre omraden invid Hammarbyhtjdens ostra t-baneentré. Gatu- och
fastighetsnamnden beslutade att endast anvisa mark inom ett omréde. Namnden anforde i
sitt beslut att exploateringen inom det anvisade omradet skulle dka.

Stadsbyggnadskontoret foreslog i november 2002 stadsbyggnadsndmnden att besluta om
att planarbete skulle paborjas for alla de tre omraden som ingick i det ursprungliga
fordaget. Stadsbyggnadskontoret menade att forslaget var va avvagt och som helhet
skulle utgora ett positivt tillskott i stadsdelen. Stadsbyggnadsnamnden var positiv och
beslutade den 7 november 2002 enligt kontorets forslag. Stadsbyggnadskontoret har pa
remiss Oversant programforslaget for ny detaljplan for bostéader inom del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 i Hammarbyhdjden, baserat pa det ursprungliga forslaget med
bebyggel se inom tre omraden. Remissen ska besvaras senast den 22 april 2003.

Bebyggelseni Hammarbyhdjden & huvudsakligen fran 1930- och 1940-talen. En viss
fortatning har skett under senare ar. Lagenhetsbestandet domineras av smaldgenheter, 74
% & 2rok eler mindre, 7% & 4 r ok eller storre. Agandet domineras av enskilda (37
%) och Ovriga, d v s fastighetsforeningar, stiftelser, stat och kommun (33 %). Allman-
nyttan ager 21 % av bestandet, bostadsréttsforeningar ger 9 %. Mindre an 1 % av
bestandet bestar av smahus.

Hammarbyhojden &r ett centralt, naturndra och attraktivt bostadsomrade med val utbyggd
infrastruktur och goda kommunikationer. Narservice finns inom gangavstand. Omradet
lampar sig bra for kompl etteringsbebyggel se. Den foreslagna exploateringen sker inom
mark som idag &r gronytor. Omrédet har dock god tillgang pa friytor och gronomraden.

Forutom det omrade ndmnden, som en del av detta projekt, anvisade till Bolaget den 7
maj 2002 &r ingen markanvisning lamnad i Hammarbyhdjden de senaste aren.



Tidigare bedut

Kontoret féreslog varen 2002 markanvisning av tre omraden invid Hammarbyhojdens
Ostrat-baneentré till Bolaget. Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 7 maj 2002 att
endast anvisa det omrade som ligger invid Willy Brandts Park (omrade 1 pa skissen
nedan). Namnden anforde i sitt beslut att detta omréde lampar sig for bebyggel se samt
man i det fortsatta arbetet skall 6ka exploateringen inom detta omrade.

Stadsbyggnadsnamnden gav den 7 november 2002 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planlaggningen av alla de tre omraden som ingick i det ursprungliga forsaget.

Programforslag

Syftet med programforslaget (bilaga 1) &r att tillskapa ca 80 hyresl&genheter samt rusta
upp Willy Brandts Park, gangstrak och allman miljo kring Hammarbyhojdens ostra t-
baneentré. Enligt géllande planer & omrade 1 beléget pa parkmark och omrade 2 och 3 pa
trafikomraden.

Fordaget innehdller tre lamellhus i 4-5 vaningar vid Hammarbyhojdens Gstra tunnel bane-
entré. Parkering for de nya lagenheterna ska l6sas inom tomtmark samt genom utékning
av en befintlig parkeringsplats. Eventuel It kan den allménna parkeringen i anslutning till
tunnelbanan effektiviseras och anvandas for ny bebyggelse. Pa sa sétt kan ingreppet i
gronmarken minimeras.
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SL har flyttat tunnelbaneentrén till vastra sidan om Ulricehamnsvégen. Som en féljd av
detta kravs atgarder for att gangtrafiken dver Ulricehamnsvagen ska kunna ske pa ett
trafiksakert sétt. Den befintliga byggnaden skarivas och en upprustning av omradet runt
tunnel baneentrén blir aktuell.




Gatu- och fastighetsnamnden anforde i sitt beslut om markanvisning att exploateringen
inom omréde 1 skulle tka. En 6kad exploatering maste ske genom att antalet vaningar
Okar. Stadsbyggnadskontoret anser att kompletterande bebyggel se ska anduta till befintlig
bebyggelse i volym- och hgjdhanseende och bor darfor inte vara hdgre én de fyratill fem
vaningar som forslaget visar.

Tillganglighet

Kontorets tillganglighetsgrupp har studerat forslaget men har inga synpunkter i detta
tidiga skede. Gruppen kommer att deltai det fortsatta arbetet och dérmed medverkatill en
god tillganglighet i omradet.

Milj ok onsekvenser

Fordaget innebar viss miljopaverkan eftersom gronmark tasi ansprak och vissa miljo-
konsekvenser bor utredas vidare. Byggherren har genomfért en bullermétning mot
tunnelbanan och angrénsande gator. Mé&tningen visar att bullerkraven gar att uppfylla.
Hammarbyhojden & delvis kulturhistoriskt vardefull miljé och omradet innehdller aven
spridningsbiotoper och buffertzoner vilket maste beaktas. Omrédet har god tillgang pa
friytor och ligger nara sdval Hammarbyskogen som Nytorps Garde. Forbindel sestrak for
rekreation maste bevaras och intranget i grénmarken ske med forsiktighet.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Den foreslagna exploateringen sker pa gronytor. Omradet har dock god tillgang pa friytor
och gronomraden, bl a genom narheten till Nackareservatet och Nytorps Géarde.
Kompensation fér den gronmark som tas i ansprak for bebyggel se kommer att ske pa
flera sdtt.

| projektet ingar en upprustning av miljon i anslutning till den f d t-baneentrén. Denf d
entréhallen rivs och marken inforlivas tillsammans med en del av den alménna
parkeringen i parken och pa sa sétt omvandlas tidigare bebyggd och asfalterad ytatill
park. Willy Brandts Park rustas upp och kan eventuellt forses med mablering och nagon
typ av konstnérlig utsmyckning. Befintlig lekplatsi anslutning till kv Examen rustas upp.
En ny pulkabacke foredas i anslutning till lekplatsen. Dessutom foreslar kontoret en
upprustning av befintliga gronstrak och offentliga passager i omradet.

Fordlag till markanvisning

Kontoret anser att forslaget & mycket bra och bor genomforasi sin helhet. Kontoret
foreslar darfor att namnden anvisar omrade 2 och 3 sdder om tunnelbanan till Bolaget for
bostadsindamal. Markanvisning ska ske enligt de principer som gatu- och fastighets-
namnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy och géllai tva ar. Bolaget
far en tomtrattsuppl telse enligt de principer som géller vid uppléatel setidpunkten.
Parkeringen for de nya |&genheterna kommer att 8sas inom tomtrétterna och/eller genom
utokning av en befintlig parkeringsplats.
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Bolaget har under ar 2001 fatt fyra markanvisningar om totalt 375 lagenheter, varav 275
for studentlagenheter. Under ar 2002 fick bolaget 5u markanvisningar om totalt 530 Igh.
Ar 2003 har bolaget fétt en markanvisning om 120 |&genheter. Jarntorget inkom under &
2002 med en anstkan om markanvisning avseende samma omraden som nu foreslas
anvisastill Svenska Bostader. Den anstkan inkom dock efter det att arbetet med att
utveckla omradet redan pdborjats med Svenska Bostader.

Ekonomiska konsekvenser

D& Bolaget avser att upplata bostaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med stadens
markanvisningspolicy, uppldtas med tomtrétt. Bolaget betaar kostnaderna for en ny
detaljplan. Eftersom bolaget far en tomtréattsupplatel se kommer staden att bel astas med
kostnader fér va-andutning, eventuellt grundléggningsbidrag samt kostnader fér flyttning
av bl aen fjarrvarmeledning. Marksanering erfordras sannolikt inte.

Exploateringen ger aven upphov till ett par angeldgna investeringar for staden. Vissa
atgarder som bor samordnas med bostadsprojektet ar aktualiserade av att SL flyttat sin
tunnel baneentré. Projektet kommer &ven att belastas av kostnader for upprustning av den
almanna miljon. Det fortsatta planarbetet kommer att visa néarmare vilka dtgarder som
bor ske och darefter & det mgjligt att gora en bedémning av kostnaderna for
upprustningen. Projektet beddms inte fa ndgon storre paverkan pa framtida driftkost-
nader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antas 4 kv 2003.

Staden ansvarar for flyttning av befintliga ledningar innan bostadsproduktionen paborjas.
Byggstart for bostaderna sker forsta halvaret 2004. Upprustning av park m m sker nér
byggnadsarbetena &r fardigstallda, sannolikt sommarhalvaret 2005.

Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med genomfdrande-
beslutet nér tomtréattsavtal ar traffat med byggherren, preliminart 4 kv 2003.

Kontor ets synpunkter och férslag

Hammarbyhojden &r ett centralt, naturnéra och attraktivt bostadsomrade med val utbyggd
infrastruktur och goda kommunikationer. Omradet |ampar sig bra for
kompl etteringsbebyggel se.

Forslaget foljer Gversiktsplanen OP-99 vad géller strategin att bygga staden indt med
fortétning i centralal&gen vid tunnel banestationer. Foreslagen bebyggelse passar vél ini
omgivningen och tillskapar manga lagenheter med hyresrétt i ett attraktivt och centralt
lage. | forhdllande till andra omraden dger de kommunala bolagen en relativt liten del av
lagenhetsbestandet i Hammarbyhojden, endast ca 21 %. Fordlaget uppfyller sdledes
stadens mal bade nér det géller tillskott av nyal&genheter och ambitionen att blanda
upplatel seformer i bostadsomradena.



Den foreslagna exploateringen sker inom mark som idag & gronytor. Omrédet har god
tillgang pa friytor och gronomraden. Lummiga parkomraden &r ofta obehagliga att ga
igenom pa kvallstid. Den planerade bebyggel sen norr om tunnelbanan bidrar till att cka
kanslan av sdkerhet i andutning till parken och darmed tillgangligheten till och miljon i
och kring parken forbéttras. Den gronyta som tas i ansprak kompenseras bl a genom att
asfalterad och bebyggd yta omvandlastill park. | samband med bostadsprojektet kan den
almanna miljon, lekplatser mm rustas upp och kvaliteten pa park och allmannaytor hgjs.

Kontoret anser att forslaget & mycket bra. Den nya bebyggelsen passar va in i omradets
bebyggel sestruktur och fordaget bér genomférasi sin helhet.

Mot denna bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark inom
ytterligare tva omraden for bostadsandamal inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 till
Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal och tomtrétts-
avtal. Kontoret foreslar ocksa att namnden 6verlamnar och dberopar kontorets tjanste-
utldtande som remissvar pa programforsl aget.
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