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Markbyran
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Dnr: 2003-512-00551 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av kv Kastanjen i stadsdelarna Midsommar-
kransen och Liljeholmen. Remiss av planférdag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utl &tande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paremiss av forsag till ny detaljplan inom kvarteret
Kastanjen i stadsdelarna Midsommarkransen och Liljeholmen, S-Dp 2001-17618-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inkl barnstuga samt en friliggande reglerstation for stadsgas inom kvarteret Kastanjen i
stadsdelarna Midsommarkransen och Liljeholmen. Inom fastigheten finns idag en
kommunal barnstuga som forvaltas av fastighetsforvaltningen. Den befintliga
reglerstationen for stadsgasnétet vid korsningen V attenledningsvagen — Nyborgsgrand
ligger under gatan och &r inte forenlig med aktuella arbetsskyddskrav. En station ovan
mark mage darfor byggas.

Gatu- och fastighetskontoret besl utade 2002-01-22 att anvisa marken inom omrédet till
AB Familjebostader som har foreslagit nya bostadshus i 4-5 vaningar med knappt
hundra lagenheter. Den gamla barnstugan rivs och en ny barnstuga med egen gard
placeras i bottenvaningen pa flerbostadshusen. Ett garage i tva plan byggs under gard
och husi den norra delen av bostadsomradet. Den nya bebyggelsen kommer att vara
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nagot bullerstord, vilket paverkar husens utférande. En del av nuvarande kvartersmark
overgdr till parkmark, nettotillskottet blir ca 400 kvm.

En modern reglerstation (hdgst 18 nt ) kan byggas ovan mark i kvarterets norra del.

Marken kommer att upplétas med tomtratt. Forutom de sedvanliga exploateringskost-
naderna belastas projektet av kostnader for rivning och avskrivning av barnstugan plus
kostnader for flyttning av ledningar. Projektet beréknas dock ge ett nettodverskott pa ca
5 mkr.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett fordag till ny detaljplanfor bostader
inkl barnstuga samt en friliggande reglerstation for stadsgas inom kvarteret Kastanjen i

stadsdelarna Midsommarkransen och Liljeholmen. Remissen ska besvaras senast den 2
april 2003.

Gatu och fastighetskontoret beslutade 2002-01-22 att anvisa marken inom omradet till
AB Familjebostader. Marken ska upplétas med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret
paborjade planarbetet under hosten 2002.

For att minska den stora efterfragan pa bostéder fortétar staden &dre fororter med nya
bostader. I1dag finns ocksa ett lokalt behov av fler daghemsplatser.

Den befintliga reglerstationen for stadsgasnétet vid korsningen Vattenledningsvagen —
Nyborgsgrand ligger under gatan och & inte forenlig med aktuella arbetsskyddskrav. En
station ovan mark maste darfor byggas.

Befintliga forhallanden

Fastigheten Kastanjen 9 ligger i korsningen V attenledningsvagen/ Tellusborgsvagen i
Midsommarkransen och & en A-tomt i géllande plan. Inom fastigheten finns idag en
kommuna barnstuga som férvaltas av fastighetsforvaltningen pa gatu- och
fastighetskontoret. Befintlig byggnad &r aldre och négot diten. Familjebostader ager
intilliggande servicehus/sjukhem pa tomtréttsfastigheten Kastanjen 7. En mindre del av
Kastanjen 7 berdrs av férdaget.

Familjebostader och gatu- och fastighetskontoret har samrétt med stadsdels-
forvatningen, som hyr barnstugan och ansvarar for forskoleverksamheten. Rivnings-
och avskrivningskostnader for bef barnstuga férutsatts inrymmas inom bostadsprojektet.

Tidigare bedut

Gatu och fastighetsndmnden har 2002-01-22 bedlutat att till AB Familjebostader
anvisa fastigheten Kastanjen 9 och del av Kastanjen 7 i Midsommarkransen.

Stadsbyggnadsnamnden besl 6t den 5 september 2002 att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete for del av kv Kastanjen m m.
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Den gamla barnstugan rivs och pa dess plats byggs nya bostadshus i 4-5 vaningar med
knappt hundra lagenheter. En ny barnstuga med egen gard placerasi bottenvaningen.
Den gamla, ndgot ditna, barnstugan &r fran 70-taet och innehdller tva avdelningar.
Stadsdel sforvaltningen efterlyser pga ett stort behov en utékning till tre avdelningar.
Fordaget gor tre avdelningar mojliga.

En modern reglerstation (hdgst 18 nt ) kan byggas ovan mark i kvarterets norra del med
hansyn tagen till sakerhetsavstand och pa en sa diskret inpassning i miljon som majligt.

Ett garage i tva plan byggs under gard och husi den norra delen av bostadsbebyggel sen.
Ett parkeringstal pa 0,8 platser per l&genhet & normalt, men med tanke pa att det ar
enbart hyresrétter och till stor del smalagenheter véljs parkeringstalet 0,7 vilket innebér
70 parkeringsplatser. Infarten till garaget fran Tellusborgsvagen sker mellan
Kilabergsvagen och SL’s nerfart till bussdepan.

Utanfor den nya barnstugan foreslas en tidsreglerad angoringszon utefter gatan for
[amning/hdmtning av barn samt varutransporter. Kantstensparkering for resten av gatan
skall omfatta besoksparkering samt ndgra handikapplatser.

Projektet har god tillgang till allmanna kommunikationer (tunnelbanestation
Midsommarkransen, 400-500 m gangavstand).

Miljokonsekvenser

Fastigheten ligger inom ett ljusgront omrade enligt Stockholms gronkarta, d v s ett
omrade som kan tas i ansprak for bebyggelse Marken &r idag kvartersmark och redan
exploaterad och ianspréktagen av en barnstuga. En del av nuvarande kvartersmark
overgar till parkmark, nettotillskottet blir ca 400 kvm. Den bestar av naturmark i
bergsduttning.

En sarskild bullerutredning har gjorts som visar att bebyggel sen maste anpassas for
trafikbullret fran Tellusborgsvagen. Bullernivaerna utomhus for daghemsbarnen
minskar frén dagens niva 61/65 dB (A) till under 50 dB(A).

Tunnelbane- och bussdepan, Nyboda, ger vissa stérningar i form av buller och
stralkastarljus, vilka dock bedoms som acceptabla.

Ekonomiska konsekvenser

Intakter

Kvartersmarken kommer att upplatas med tomtrétt till AB Familjebostader.
Reglerstationen for stadsgas kommer att upplétas med arrende.

Kostnader

Administration, utredning
Grundl&ggningsbidrag



Avskrivning och rivning av barnstuga
Flyttning av ledningar

Cykel- och gangbana

Belysning

Projektet berdknas ge ett nettodverskott pa ca 5 mkr. Kontoret dterkommer till gfn med
ett genomfdérandebesut ndr en mer noggrann kostnadskalkyl kan goras.

Genomfdrande

Byggnationen kommer att genomfdras i tre etapper. | den forsta etappen byggs sodra
delen av bostéaderna samt den nya barnstugan. | den andra etappen byggs den nya
reglerstationen och ledningsstréken i Tellusborgsvéagen och i Vattenledningsvagen laggs
om. | den tredje etappen byggs de nordliga bostadshusen. Pa sa vis kan den befintliga
barnstugeverksamheten direkt flyttain i de nyalokalerna ndr den gamla barnstugan rivs
i borjan pa etapp tre.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas under hésten & 2003. Byggstart for bostaderna
beraknas kunna ske vi arsskiftet 2003/-04.

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsnédmnden blir i samband med
genomforandebed utet ndr Gverenskommelse om exploatering ar tréffad med
byggherren, preliminart 2 kvartalet 2003.

Kontorets synpunkter och forslag

Passagen mellan den tillkommande bebyggelsen och fastigheten Kastanjen 8 &r lite snalt
tilltagen, endast 3 — 5 m bred. En minskning eller forskjutning av bebyggelsen med
nagra meter vore onskvard. Gransen mot Kastanjen 7 (servicehuset) bor justeras sa att
man slipper |dgga om gangvagen pa K astanjen 7. Gatan och gc- vagen vid
Tellusborgsvagen bor utformas sa att bef refug € behover flyttas.

Fordaget innebér ett effektivt utnyttjande av mark dar befintlig verksamhet kan
inrymmas i projektet och nya bost&der tillskapas inom redan exploaterad mark.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.
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