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SAMMANFATTNING

Stiftelsen KFUM::s studenthem i Alvik ber i skrivelse till Boverket och gatu
och fastighetskontoret om yttrande Over ett fordag till andring av stiftelsens
stadgar.

Stadgedndringarna, som avses understéllas lansstyrelsen for registrering,
innebdr bl a ett permanent upphdrande av fastighetsndmndens
styrel semedverkan (§ 3), revisorsfunktion (8 6) och tillsynsrétt (8 8).

Stadgebestammel serna om att fastighetsnamnden ska fa yttra sig innan
stiftelsen upphor (8§ 9) dller stadgarna andras (§ 10) fores as daremot inte
andras.

Gatu och fastighetskontoret beror stiftelsens verksamhet i ett nagot vidare
perspektiv och stadens relationer till stiftelsen.
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Eftersom ansvaret for stadens representation i olika bostadsforetag sedan
1993 ligger hos stadsbyggnadsnamnden har detta tjansteutl dtande uppréttats
i samrad med stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadsnamnden har redan 1998 avvecklat stadens styrelse- och
revisorsrepresentation i stiftelsen. Gatu och fastighetskontoret bedomer att
en eventuell &terupptagen medverkan frén stadens sidai bl a stiftelsens
styrelse inte skulle oka stiftel sens mojligheter att tillhandahdlla fler
studentbostéader i Stockholm. Vi menar ocksa att ett &ven formellt dopande
av stadens inblandning i stiftelsens angeldgenheter befréamjar en strikt
affarsmassig relation mellan staden och stiftelsen, t ex i samband med
forhandlingar om markfragor. Vi tillstyrker darfor de av stiftelsen foreslagna
stadgeandringarna.

Gatu och fastighetskontoret har for nérvarande kontakter med stiftelsen om
olika markfragor. Fortsatta samtal fors om fastigheten Akka 10 " Alvik
Residence Hotel” som &gs av ett av stiftelsen &gt bolag. Fastigheten ingar
tillsammans med grannfastigheten Akka 11 (SL:s matsalsbyggnad) i
Overvagandena om en onskvard utveckling av omradet mellan Alvik och
Ulvsundaplan. Vi understker ocksa forutsattningarna fér markanvisning for
fler studertbostader. Resultatet av dessa diskussioner far redovisasi annat
sammanhang.

SKRIVELSEN

Stiftelsen KFUM s studenthem i Alvik ber i skrivelse 2002-03-27 till
Boverket och gatu- och fastighetskontoret om yttrande dver ett férdag till
andring av stiftelsens stadgar.

| skrivelsen meddelas att enligt stiftel sens stadgar forutsétter andring av
stadgarna godkannande av Boverket, Stockholms stads fastighetsndmnd och
Bromma KFUK -KFUM.

Stadgeéndringarna, som avses understéllas |ansstyrelsen for registrering, ror
bl a upphdrande av fastighetsnamndens styrelsemedverkan (8§ 3),
revisorsfunktion (8 6) och tillsynsrétt (8 8).

Stadgebestammel serna om att fastighetsnamnden ska fa yttra sig innan
stiftel sen upphor (8 9) eler stadgarna andras (8 10) foreslas daremot med
hansyn till vad som gédller for andringsforbehdl i adre stiftelser inte andras.

Né&gra andringar foredasintei stiftel seférordnandet.
Boverket har i yttrande 2002-05-24 ingen invandning mot att stadgarna

andras med hansyn till att inget samband langre foreligger med
subventionssystemet.
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Stockholms stad prioriterar sedan négra & utbyggnaden av nya
studentbostader. Bade stadsbyggnadsnamnden, gatu och fastighetsnamnden
och Svenska Bostader spelar betydelsefullaroller harvidlag. | budgeten for
2001 fanns ett tiopunktsprogram for ytterligare 6kat bostadsbyggande dér
en av punkterna gallde fler studentbostader. Aven i budgeten for 2002
trycktes pa det stora behovet av studentbostader och gatu- och
fastighetsrémndens samordnande ansvar for att 6ka byggandet av sddana. |
arets budget betonas bl a Svenska Bostaders roll att genom ny- och
ombyggnad bygga upp ett bestand av studentbostéder.

Foreliggande arende géller enbart fraga om andring av stadgarna for
Siftelsen KFUM:s studenthem i Alvik. Det finns dock anledning att nagot
vidare berora stiftel sens verksamhet och stadens relationer till stiftelsen.

Eftersom ansvaret for stadens representation i olika bostadsforetag sedan

1993 ligger hos stadsbyggnadsnamnden har detta tjansteutl dtande uppréttats
i samrad med stadsbyggnadskontoret.

Stiftel sens bildande

Stiftelsen KFUM :s studenthem i Alvik bildades 1959 efter beslut av
styrelsen for davarande Bromma KFUM. | beslutet angavs som

stiftel seforordnande att stiftelsen bildas med dandamalet att uppfdra och
forvata KFUM-byggnad med studentbostéder. Vidare faststdlldes stadgar.

For att den av stiftelsen planerade studentbostadsbebyggel sen skulle kunna
kommai atnjutande av da géllande formanliga statliga lan utformades de
ursprungliga stadgarna pa liknande sétt som for allménnyttiga
bostadsforetag. Stat och kommun gavs sdlunda olika méjligheter att folja
och kontrollera stiftel sens verksamhet och skotsel.

Stiftelsens stadgar godkéndes 1959 av bl a fastighetsnamnden.

Forutsittningen for att da géllande statliga |anestod beviljades var att
kommunen stéllde erforderlig tomtmark till forfogande kostnadsfritt. Av
detta skal och mot bakgrund av radande brist pa studentbostader och det
vantade kraftigt stegrade behovet av sadana bostader godkande
stadsfulImaktige 1960-06-20 (utl 1960:204) tomtréattsuppl atel se till
stiftelsen av aktuell mark i kv Akkainnebarande att staden inte tar ut nagon
avgad for studentbostadsytorna. Fastigheten Akka 10 uppléts fr o m 1961
till stiftelsen pa av fullméktige angivna villkor.

Efter att de sarskilt formanliga statliga lanen till studentbostader ersatts med
nyaregler ar 1968 innebérande att studentbostader likstélldes med ovrig
bostadsbebyggel se, beslutade kommunfullmaktige 1984-03-05 (utl

1984.46) uppdra &t fastighetsnamnden att avveckla avgaldssubventionerna
for bl a studentbostadsfastigheten Akka 10, vilket senare genomfordes.
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Stadsbyggnadsnamndens besl ut

Fastighetsnamndens befattning med statliga |an mm Gvergick 1993 till
stadsbyggnadsnamnden. Da 6vergick dven ansvaret for stadens
representation i olika bostadsforetag, bl a stiftelsen, till
stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1994-02-24 att successivt i takt med att
de statliga lanen och rantebidragen 16per ut avveckla stadens
styrelserepresentation i aktuella bostadsforetag och bostadsréttsforeningar. |
stadsbyggnadskontorets tjansteutl stande 1994-02-10 redovisades Stiftelsen
KFUM:s studenthem i Alvik som ett av de studentbostadsforetag vilka fatt
belaning som for allmannyttiga bostadsforetag och darmed ocksa omfattas
av bedutet.

Av stadsbyggnadskontorets tjansteutl atande 1998-06-30 framgar att

stiftel sen sedan 1998-03-30 inte langre har kvar négra lan eller andra
statliga bidrag avseende studenthemsverksamheten. Stadsbyggnadsndmnden
bed 6t 1998-08-13 att stadsbyggnadskontorets anmalan om omedel bar
avveckling av stadens styrelse- och revisorsrepresentation i stiftelsen
l&amnas utan erinran. Stadsbyggnadskontoret forutsatte dock i Sitt av
namnden aberopade tjansteutl dtande att stiftelsen aven i fortséttningen
verkar i linje med sitt ursprungliga syfte att uppfora och forvalta KFUM-
byggnad med studentbostéader.

Nya stadgar

Stiftelsen antog 1989 nya stadgar. | sammanhanget kan namnas att nagon
framstallning fran stiftelsen om fastighetsnamndens stadgeenliga
godkannande av de nya stadgarna inte har kunnat aterfinnas i
fastighetsnamndens diarium och arkiv. Nagot stadens bedut om de nya
stadgarna har inte heller kunnat hittas varken i stadens arkiv eller hos
stiftel sen somombetts eftersoka ett sddant.

L ansstyrel sens beslut om stadgar och forsaljning

Efter ansdkan fran stiftelsen besl 6t 1ansstyrelsen 1996-12-17 att enligt den
nya stiftel selagen (1994:1220) registrera Stiftelsen KFUM:s studenthem i
Alvik med dndamdl i enlighet med de ursprungliga stadgarna antagna 1959-
02-19. Lanstyrelsen gjorde bedémningen att 1989 ars éndrade stadgar
kréaver Kammarkollegiets tillstand varfor stiftelsen registreras med 1959 ars
stadgar.

Vid behandlingen av ett arende hos lansstyrelsen omforsdljning av

stiftel sens tomtréttsfastighet Akka 10, fann lansstyrelsen i beslut 1998-05-
06 att andringen av § 1 i stadgarna— andamal sbestammelsen - kravde
tillstand av kammarkollegiet. | 6vrigt fann lansstyrelsen att det star
stiftelsens styrelse fritt att andra de foreskrifter som inte ror andamalet.



Foreskrifternai 1959 ars stadgar ar enligt lansstyrelsens beslut inte heller
hinder for stiftelsens styrelse att besluta om forsdljning av tomtrétten Akka
10.

Efter lansstyrelsens godkénnande genomfdrde stiftel sen planerad
forsdjning av tomtréttsfastigheten Akka 10. Forst behdll stiftelsen som
kapital placering en minoritetspost i det aktiebolag som forvarvade Akka 10.
Efter inl6sen av mgjoritetsposten 8gs Akka 10 nu av ett av stiftelsen helagt
aktiebolag.

Tidigare studentbostader i Akka 10 & numera borta sedan fastigheten
omvandlats till " Alvik Residence Hotel”.

Slopat kommunalt inflytande

Gatu och fastighetskontoret har mot bakgrund av stiftelsens omvandling av
fastigheten Akka 10 till hotell ochstadens prioritering av studentbostéder
under senare ar, bett stiftelsen att som komplettering till sin framstélining
om stadgeéndring redogdra for hur stiftelsen nu och framover avser uppfora
och forvalta studentbostéder.

Stiftel sen meddelade dérfor i oktober 2002 att stiftelsen har anskaffat en
fastighet i Malarhtjden (Vitsippan 7) for evakuering av kvarvarande
hyresgaster nér Akka 10 sdldes. Vidare angavs att inflyttning inom kort sker
I 27 nya studentbostader i Kista (Rodby 3) som stiftelsen kommer att aga
genom ett helagt aktiebolag.

| 6vrigt hanvisar stiftelsen till kontakter med markagare och andra,

bl a gatu- och fastighetskontoret, i syfte att fa fram fler nya studentbostader
| stiftelsens regi. Vissa forhoppningar knyts harvidlag till aviserad
momssankning och 6kning av investeringshidraget for studentbostader. En
avgorande forutsattning sags vara att staden & beredd att sélja mark till det
pris som & normalt for studentbostader i stockholmsomradet.

Vad géller de nu aktuella stadgedndringarna innebarande ett permanent
upphdrande av fastighetsnamndens styrel semedverkan (8§ 3),
revisorsfunktion (8 6) och tillsynsrétt (8 8), har stadsbyggnadsnamnden som
namnts redan 1998 avvecklat stadens styrelse- och revisorsrepresentation i
stiftelsen. Gatu- och fastighetskontoret bedomer att en eventuell
aterupptagen medverkan fran stadens sidai bl a tiftelsens styrelse inte
skulle Oka stiftelsens méjligheter att tillhandahalla fler studentbostader i
Stockholm. Vi menar ocksa att ett &ven formellt dopande av stadens
inblandning i stiftel sens angel8genheter beframjar en strikt afférsmassig
relation mellan staden och stiftelsen, t ex i samband med férhandlingar om
markfragor. Vi tillstyrker darfor de av stiftelsen nu féredagna
stadgeandringarna.
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Utvecklings- och markfrégor

| gatu- och fastighetskontorets tjansteutl dtande 2002-02- 19 rérande
utveckling av bl afastigheterna Akka 4 (SL:s Brommadepd) och Akka 11
(SL:s matsalsbyggnad) i Alvik konstateras att omradet mellan Alvik och
Ulvsundaplan utgor ett intressant utvecklingsomrade. Gatu- och
fastighetsndmnden besl 6t 2002-04-16 bl a att projektarbete ska inledas for
framtida utveckling av Akka 4 och Akka 11 tillsammans med SL.

Vi meddelade i nyssnamnda tjansteutl dtande ocksa att forberedande
diskussioner &gt rum med tomtréttshavaren till Akka 10 ” Alvik Residence
Hotel” om en samlad utveckling och forsaljning av bade nr 10 och 11 vilket
vore av stort varde for bada fastigheterna. Nagon avtalsl6sning forelag dock
annu inte.

Gatu- och fastighetskontoret har for nérvarande kontakter med stiftelsen om
olika markfragor. Fortsatta samtal fors om Akka 10 som sdlundaingar i
Overvagandena om en 6nskvard samlad utveckling tillsammans med
grannfastigheten Akka 11 (SL:s matsalsbyggnad). Vi undersoker ocksa
forutsattningar na for markanvisning for fler studentbostader. Resultatet av
dessa diskussioner far redovisas i annat sammanhang.
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