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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden beslutar godkanna avtal om forsaljning av
del av fastigheten Ekerd-Nibbla 1:2 (Liljedal) i Ekeré kommun.
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Lars Calemo

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Ar 1899 forvérvade staden egendomen Nibblai Ekeré kommun, dér det for forsajning
aktuellatorpet Liljedal & beldget. Torpet, som nu & tomstallt, byggdesi bérjan av 1900-
talet och innehdler 1 rum, kok och veranda. | Gvervaningen, som nas via en brant ut-
vandig trappa, finns dessutom ett oinrett utrymme. Bostadsytan uppgar till ca 25 kvm.

El och VA saknas. Eftersatt underhdll foreligger.

Sedan kontoret genom méklare under maj och augusti 2002 utannonserat torpet Liljedal
har kopekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats med Bengt Bernas. Enligt detta séljer
staden del av fastigheten Ekeré-Nibbla 1:2 med befintlig bebyggel se och ca 1 500 kvm
mark. Ko6peskillingen uppgér till 860 000 kronor och & godtagbar med hansyn till
vérderingen. Bokfort varde uppgar till 3 000 kronor.
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Bilagal: Oversiktskarta, skala 1:200 000

Bilaga2: Karta dver fastigheten Ekeré-Nibbla 1:2, skala 1:10 000
Bilaga3: Kopekontrakt
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UTLATANDE

Bakgrund

Ar 1899 forvarvade staden egendomarna Nyckelby och Nibblai Ekeré kommun. | kdpet
ingick den ca 13 ha stora skogs- och jordbruksfastigheten Ekeré-Nibbla 1:2, bel&gen ca
7 km véaster om Tappstrom. Pa fastigheten finns ett mindre antal uthyrda och salda fritids-
bostader samt en privat campingplats. Liljedalstorpet har varit uthyrt som fritidsbostad,
men & tomstallt sedan Iang tid. Det intilliggande torpet saldes 1994 och avstyckades.

Beskrivning av torpet Liljedal

Torpet Liljedal pafastigheten Ekero-Nibbla 1:2 i Ekeré kommun, & omgivet av en
kuperad skogstomt, ca 120 m fran Mé&aren och i omedelbar nérhet till tva ytterligare
fritidsbostader. Torpet, som grénsar till dppnafat och vacker barrskogsnatur, byggdes
i borjan av 1900-talet. Avstandet till allman vag uppgar till knappt 2 km.

Forsdljningsobjektet omfattar en tomt pa ca 1500 kvm med ett litet torp i 1% plan utan
kallare samt ett TC. Bostadsytan uppgar till ca 25 kvm och innehdler ett rum, kok och
veranda. | dvervaningen, som nas via en brant, utvandig trappa, finns dven ett oinrett
utrymme. El och VA saknas. En kraftledning finns dock i nara andutning till torpet. Savél
yttre som inre underhdll ar eftersatt. Basvardet (AFT-96) beraknas uppga till 245 000
kronor. Bokfort varde for tomten och de aktuella byggnaderna uppgér till 3 000 kronor.

Forsaljningsar betet

Gatu och fastighetskontoret har genom anlitande av en ramupphandlad méklarfirma,

CB Richard Ellis AB/Rosengren & Co under maj och augusti 2002 bjudit ut torpet Liljedal
till forsaljning. Annonsering har skett i sval rikspress som painternet. Intresset fran all-
manheten var frén borjan litet men har 6kat — ca 100 personer har varit pa visningarna.
Mé&klarfirman har sedan enligt vedertagen praxis férhandlat med intresserterna, varvid
slutligen ett godtagbart bud erhallits. Efter sedvanlig utvérdering har kontoret uppréttat
bilagda kdpekontrakt, som godkants av koparen Bengt Bernas.

Kontorets synpunkter och férslag

Arbetet med forsaljning av torpet Liljedal paborjades under varen 2002. Av marknads-
massiga skal har forsdjningen dragit ut pa tiden. Kontoret har aven, i enlighet med beslut
I gatu- och fastighetsnamnden, gjort en beddmning av torpet ur elalergisynpunkt. Den
omedelbara nérheten till en kraftledning och tva narbel &gna fritidsbostader, en bilvag i
fasadliv samt en nérbeldgen campingplats har gjort byggnaden olamplig for elallergiker.

Detta, plus det faktum att eftersatt underhdll foreligger med stora investeringar som foljd,
gor att kontoret férordar en forsdljning. Kontoret anser dessutom, liksom lantméterimyn-
digheten, att syftet med gallande strandskyddsbestdmmelser inte motverkas genom
avstyckningen, eftersom denna endast avser redan tidigare havdad tomtmark.

Enligt kdpekontraktet, som i huvudsak innehaller sedvanliga villkor, sdljer Stockholms
kommun del av fastigheten Ekeré-Nibbla 1:2 med befintlig bebyggelse for en kdpeskilling
om 860 000 kronor. Rétt att anlégga en infiltrationsanl&ggning samt rétt att nyttja gangvag
till befintligt strandomrade medges. K 6peskillingen &r godtagbar med hansyn till den
vardering som godkants av gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor.
Kontoret foredar att ovan namnda avtal om forsaljning godkanns av gatu och
fastighetsndmnden.
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