GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-01-21

Handlaggare: Claes-Henrik Niklasson 2002-12-12
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 27668

Claeshenrik.niklasson@gfk.stockholm.se

Dnr 02-512-3882 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Program for ny detaljplan fér del av fastigheten Italienaren 2 och
fastigheten Engelsmannen 4 inom stadsdelen Blackeberg (remiss)
Dnr 2002-02352-54

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden &beropar och dverlamnar detta tjansteutld-
tande som remissvar till stadsbyggnadsnamnden.

2. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna avtal om
Overenskommel se om exploatering samt tillaggsavtal till tomtréttsavtal
med Sverska Bostéder AB.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har Gverlamnat ett programférsliag till detaljplan for
del av fastigheten Italienaren 2 och fastigheten Engelsmannen 4 inom
stadsdelen Blackeberg. Tomtréttshavaren Svenska Bostéder AB planerar att
bygga tre punkthus innehallande tillsammans ca 180 |agenheter pa redan
bebyggda delar av fastigheterna dar gamla varmecentraler rivs. Gatu- och
fastighetskontoret har medverkat vid programforsl agets uppréttande och
anduter sig till fordaget.
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UTLATANDE

Svenska Bostéader AB har begért ny detaljplan for tre punkthus, med till-
sammans ca 180 hyresl dgenheter, pa del av Italienaren 2 och Engelsmannen
4 i Blackeberg. Fastigheterna & upplatna med tomtrétt till Svenska Bostader
och husen skall byggas pa redan bebyggd mark dér uttjanta varmecentraler
ar belégnai andutning till befintliga bostader.

Grimsta skooer

)
Italienarer

()
Enoel smanner

Blackeberg

Sodra Angby
Judarnskoaer

Oversiktskarta

Bakgrund

Pa Italienaren 2 uppfordes under femtiotalet trevanings flerbostadshus for
hyresbostdder samt en varmecentral for fastigheten och intilliggande fastig-
heter. Pa Engelsmannen 4 byggdes en tvattinrattning samt en varmecentral
for nérliggande fastigheter.

Blackeberg har numera fjarrvarme, vérmecentralerna ar avvecklade och
skorstenen pa Italienaren 2 &r riven.

Svenska Bostader onskar komplettera bolagets befintliga flerbostadsomra:
den fran femtiotalet som oftast bestar av trevaningsbebyggelse utan hiss
med typ-punkthus. De nya husen far hiss och &r valstuderade, har yteffekti-
valagenheter pa 2-3 rum och kok. Typiseringen avses bidratill sérkta
byggkostnader. Typhuset har tio vaningar plus eventuellt tak-och souter-
rangvaning och totalt ca 60 |agenheter. Fasadutformningen skall kunna an-
passastill stadsdelens karaktar.



Programfor slaget

Stadsbyggnadskontoret har 6verlamnat ett programfordag till detaljplan for
del av fastigheten Italienaren 2 och fastigheten Engel smannen 4 inom
stadsdelen Blackeberg. Programforslagets syfte ar att mojliggora byggande
av bostader inom de redan bebyggda fastigheterna och pa redan hardgjorda

ytor.

Pa Italienaren 2 rivs en dldre panncentral for att ge plats for ett punkthus
och pa Engelsmannen 4 rivs en panncentral och tvatteribyggnad for att ge
plats for tva punkthus. Fastigheterna ligger ca 500 meter fran varandra men
foreslas anda behandlas i samma planprojekt eftersom det rér sig om samma
hustyp och samma byggherre.

Fastigheten Italienaren 2 ligger i nordvastra kanten av Blackeberg, omedel-
bart intill det planerade naturreservatet for Grimsta, ca 400 meter fran
Blackebergsplan. Engelsmannen 4 ligger dar tva av Blackebergs parkstrak
mots, ca 250 meter fran Blackebergsplan.

Vid det programsamrédsmote i form av 6ppet hus som hdlls den 4 december
2002 i panncentralen/gamla tvéttstugan i Engelsmannen 4 framkom mesta-
dels positiva kommentarer till utbyggnaden. Tva boende i intilliggande hus
norddst om Engelsmannen 4 uttryckte farhagor for att utsikten skulle for-
samras samt att deras |agenhet skuggas. Fragor stdlldes om planerade &
genhetsstorlekar, hyreskostnader, bostadskosituationen, trafikfragor, parker-
ing mm.

Ny bebyggelse

Ett punkthus med ca 60 l&genheter byggs dar den fére detta panncentralen

ar placerad i Italienaren 2. Huset placerasi vastra delen av fastigheten dar
|bsengatan gor en svang, s att det kommer att utgora fondmotiv oavsett
fran vilket hall man kommer. Huset tapper inte helt till dppningen mellan de
omgivande trevaningshusen utan traden bakom kommer fortfarande att sy-
nas.

| Engelsmannen 4 byggs tva punkthus med tillsasmmans ca 120 |&agenheter. |
andutning till dessaligger i sydtst en grupp om tre 50-tal spunkthus med
nio vaningar utmed Bjornsonsgatan och norr om ett ensamt punkthus inne-
hallande sju vaningar. Tillsammans kommer de sex husen att utgora en gg-
mensam front ut mot gata och park. Pa en hojd 6ster om de nya punkthusen
ligger ett kvarter med trevaningshus, som delvis kommer att skuggas av de
nya husen. Lagenheternai trevaningshusen & dock genomgaende med kok,
bad och ett sovrum mot de planerade nya punkthusen och vardagsrum, bal-
kong och ev. ytterligare sovrum &t andra hallet.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt onskemal om tva gruppbostéder med ca
fem l&genheter per grupp i de nya husen.
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Parkering

For det nya huset pa Italienaren 2 fored as markparkering med minst 42
stycken platser pa redan bebyggda ytor, huvudsakligen bakom huset, pa en
l&gre niva an gatan, eftersom huset ligger i sluttning.

For Engelsmannen 4 1&ggs parkeringen, minst 84 stycken p-platser i tva
plan pa redan bebyggd yta, mellan husen, delvis tackt av ett planterbart
gardsbjaklag.



All parkering for de nya husen skall rymmas pa kvartersmark. Parkeringssi-
tuationen & anstrangd i Blackeberg och det finns ingen mgjlighet till ytter-
ligare kantparkering pa gatumark.

Miljo

De nya husen ligger vid lokalgator i anglutning till befintliga bostéder och
bedoms varken vara utsatta for nagra sarskilda stérningar eller medfora né-
gon véasentlig paverkan vad avser naturmiljo eller rekreation. Svenska Bo-
stader avser att undersbka och ta bort eventuella oljeféroreningar i marken
under de tidigare panncentralerna. Miljoforvaltningen kommer att utarbeta
underlag till MKB.

Tidplan

Detaljplanen foreslas genomfdras med normal planprocess.

Tidplanen har justerats mot angivelsen i programforsaget.
Programsamrad och stéllningstagande forvantas vara klara forsta kvartal et
2003. Detdjplanen forvantas vinna laga kraft fjérde kvartalet 2003.

Ekonomi

En utokad exploatering av bostader medfor genom till&ggsavtal till tomt-
réttsavtalen en utokad intékt for staden i formav kapitaliserade tomtréattsav-
gadder men aven exploateringskostnader i form av eventuella grundlagg-
ningsbidrag, fastighetsbildning, viss kostnad for gata mm. Intékterna berak-
nas dock klart 6verstiga kostnaderna.

Kontoretssynpunkter

Kontoret ser mycket positivt pa en exploatering med bostader i ett omréde
dér redan bebyggd mark anvéands for bebyggelse och i nérhet till ett gott
serviceutbud med livsmedel sbutik, apotek, bibliotek, andra affarer, tunnel-
banestation samt mycket stora gronomraden. Uppforande av punkthus spa-
rar mark och byggnaderna samt parkering ryms inom befintliga tomter.
Svenska Bostaders koncept med en typisering av punkthusen, vilket bidrar
till att sdnka byggkostnaderna ar positivt.

Kontoret foredar att gatur och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
teckna Overenskommelse om exploatering samt tillaggsavtal till tontréttsav-
tal med byggherren.

SLUT
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