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FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsbyggnadsnamnden, gatu- och fastighetsndmnden och miljo- och
hal soskyddsnamnden godkéanner forslag till omarbetning av program for
Ekologiskt byggande i Stockholm och antar programmets krav och mal
for nybyggnad i Stockholms stad.

2. Respektive namnder dverlamnar och dberopar omarbetningen av
program for Ekologiskt byggande i Stockholm till kommunfullméktige
for godkannande samt antagande av programmets krav och mal for
nybyggnad i Stockholms stad. Vidare foresar namnderna att
kommunfullmaktige bedlutar att framtida revideringar som inte & av
principiell natur endast ska godkénnas av de tre namnderna gemensamt.

3. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner att gatu- och fastighetskontoret
utvecklar programmets uppfdljning och erfarenhetséterforing genom att
uppdra & Stockholms stads utrednings- och statistikkontor (USK) att
uppratta miljostatistik baserat pa program for Ekologiskt byggande.

Ingela Lindh Olle Zetterberg Carl-Lennart Astedt

SAMMANFATTNING

Stockholms stad har sedan 1997 ett program for Ekologiskt byggande vid
nybyggnad enligt beslut i Kommunfullmaktige den 16 juni samma ar.

\\Wweb01\i netpub\gfk.yourvoi ce.sework\2004-12-16\Dagordning\ Tj ansteutl tande\30.doc
Bilaga 1. Sammanfattning av kostnadsanalys
Bilaga 2: Programbilaga 1 —7, SammanstéIning av stadens krav 2004-11-19 mm
Bilaga 3: Réttelsetill programskrift Ekologiskt byggande, dat. 2004-05-28
Bilaga 4: Program for ekologiskt byggande, programskrift 2004-05-28
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Programmet reviderades 2000 och det &ndrade programmet godkéndes av
gatu- och fastighetsnamnden, stadsbyggnadsnamnden samt miljo- och

hal soskyddsnamnden vid ndmndernas méten manadsskiftet
oktober/november 2000. Ett annat program, som ocksa utarbetats av staden,
programmet Energieffektiva sunda hus, borjade anvandas 1993 och ingick
efter 1997 som ett delprogram till det ekologiska programmet.

En grundlig 6versyn av ekologiska programmet och dess delprogram har nu
genomforts och resulterat i ett omarbetat program. Oversynen visade att
programmets struktur behdvde férandras och att vissa delar behdvde
uppdateras. Programmets rutiner for uppféljning behdvde fortydligas och
forenklas liksom metoder for hur byggherren ska utvardera och
aterrapportera miljoarbetet. Byggbranschen har dven efterfragat
erfarenhetsaterforing. Revisionskontoret har efterlyst en béttre samordning
med andra program inom staden.

Syftet med omarbetningen har varit att integrera programmet i byggandets
skeden pa ett tydligare sétt. Programmet har fatt en byggskedesanpassad
struktur dar krav och mal &r direkt inriktade pa atgarder i projekterings-,
byggproduktions- respektive forvaltningsskedet. Indelningen stammer
béttre dverens med stadsbyggnadskontorets hantering vid bygganméalan och
forenklar programmets uppfdljning under genomforandeskedet.
Programmet Energieffektiva sunda hus &r inarbetat i programmet och utgar
som delprogram. Programmets krav och mal har uppdaterats. |
omarbetningen har Stockholms miljoprogram, erfarenheter fran Hammarby
Sjostad och synpunkter fran stadens revisionskontor beaktats.

For att forbéttra rutiner for programmets uppfoljning foreslar Gatu- och
fastighetskontoret att USK, Stockholms stads utrednings- och
statistikkontor, far i uppdrag att f6lja upp nybyggnadsprojekt och
sammanstélla resultat av programmet. Forslaget innebar att uppgifter om
byggnaders energianvandning och innemiljokvaliteter systematiskt samlas
och anvands som statistiskt underlag. Syftet ar dels att utvardera vilka
effekter programmet ekologiskt byggande har inom den byggda miljon dels
att ge erfarenhetsterforing till byggbranschen. Uppfoljningen bor paga
under minst tva ar och dérefter utvérderas.

Programmet behdver med jamna mellanrum uppdateras och revideras for att
liggai framkant i byggbranschens milj6arbete. For snabbare beslutsprocess
foredar kontoren darfor att de tre namnderna gatu- och fastighetsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden och milj6- och hél soskyddsnamnden ges majlighet
att godkanna uppdatering av programmet i kommande revideringar utan att
Overlamna forslaget till beslut av kommunfullmaktige. Revidering av
principiell natur ska dock altid beslutas av kommunfullméktige.

Kontoren vill framhdlla att programmet Ekologiskt byggande &r framtaget
for att galla vid bostadsbyggande inom Stockholms stad och anvéandsi
tillampliga delar vid annan typ av nybyggnad eller ombyggnad. Kontoren
ser positivt pa att programmet sprids och anvands inom andra kommuner
inom Stockholmsregionen.



UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms stad har sedan 1997, enligt beslut i kommunfullmaktige 16 juni
samma ar, ett program for resurseffektivt och miljdanpassat byggande for
nybyggnad: Ekologiskt byggande i Stockholm. Programmet togs fram i ett
samarbete mellan gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
miljoforvaltningen i dialog med byggbranschen. Ett annat program som
ocksa utarbetats av staden, programmet Energieffektiva sunda hus, borjade
anvandas 1993 och ingick efter 1997 som ett delprogram till det ekologiska
programmet.

Redan vid antagandet av program for Ekologiskt byggande beslutades att
programmet skulle uppdateras kontinuerligt for att liggai framkant och
folja utvecklingen inom byggbranschens miljoarbete. Programmet har
reviderats en gang tidigare ar 2000. Det reviderade programmet godkandes
av tre namnder gatu- och fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden samt
miljo- och halsoskyddsnamnden vid manadsskiftet oktober/november ar
2000. Namnderna féreslog att programmet skulle éverlamnasttill
kommunfullmaktige for godkénnande men detta blev aldrig genomfort.
Programmet har anvants, trots att fullmaktige inte fattat beslut om
godkannande, av de flesta byggherrar eftersom de har uppfattat den
reviderade versionen som béttre 8n den ursprungliga.

Programmets nuvarande utformning och tilldmpning har analyserats som
grund fér omarbetning av programmet. En kvantitativ uppféljning av
genomforda byggprojekt visar att byggherrarna har f6ljt stadens ekologiska
program och genomfort erforderlig avstamning vid byggstart och vid
dutfort byggarbete. Dock har inte den obligatoriska uppf6ljningen under
andra uppvarmningssasongen genomforts konsekvent. En genomlysning av
de tio forsta projekten som anvéant programmet i sin helhet genomfordes
2003 for att fa ett bra underlag infér omarbetningen.

Stockholms Byggmastareforening, genom dess miljo- och teknikutskott, har
sedan 1999 deltagit aktivt i arbetet med uppfdljning och utveckling av
programmet. Stockholms stad och Byggmaéstarefdreningen har gemensamt
hallit seminarier och kurser baserade pa ekol ogiska programmet samt
genomfort en tévling om Basta ekol ogiska byggnad ar 2002.

Programmet har dppnat en dialog med byggbranschen och det har ett
pedagogiskt varde. Det har inspirerat manga byggherrar och andra aktorer
att formulera egna miljoprogram och miljéatgéarder. Andra kommuner har
anvant programmet eller delar av programmet t ex i detaljplaner vid
milj6inriktade bostadsprojekt. Malmo stad har antagit ett program for
Ekologiskt hallbart byggande, en anpassning av Stockholms stads program
till malmoforhallande. Boverket anvander stadens erfarenheter fran
programmets energiavsnitt som referensmaterial vid pagaende Gversyn av
Boverkets byggregler.
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Inledning

Program for Ekologiskt byggande har efter nagra ars tillampning blivit
alltmer foérankrat bland byggakttrerna och handlaggarnai Stockholms stad.
Det tar manga ar fran markanvisning till tidpunkten da byggnaden &
inflyttningsklar. Normaltid & cafyra ar. Uppféljningen av den fardiga
byggnaden sker ytterligare catva ar darefter. Nu finns erfarenheter av hur
programmet har tillampats.

Miljomedvetenheten har utvecklats starkt under de senaste dren. Bra rutiner
vaxer fram som stérker miljGarbetet i byggbranschen samtidigt som brister i
kvalitetssakring da och d& uppdagas. Aven dessa erfarenheter har
tillvaratagits vid omarbetning av programmet.

Vilken effekt programmet har haft for nybebyggelsen &r det for tidigt att
séga nagot om. Det finns majlighet att utvardera detta genom att konsekvent
samlain och dokumentera resultatet av genomforda atgarder.

Samar bete

Vid omarbetningen av programmet har den projektgrupp som finnsinom
Stockholms stad med representanter fran stadsbyggnadskontoret,
miljoférvaltningen och gatu- och fastighetskontoret samarbetat med
Stockholms Byggmastareférening varifran tre representanter deltagit.

Sarskilda arbetsgrupper har bildats for olika fragestallningar inom
programmet. Ibland har konsulter och andra representanter deltagit i arbetet.
| arbetsgruppen for energifragor har Svenska Bostader deltagit.

Foljande fragor har hanterats inom sérskilda arbetsgrupper:

Uppfdljning av genomfdrda bostadsprojekt, kvantitativt

Oversyn av uppfoljningsrutiner

Stadens model| for uppfdljning av energianvandning

Frégor om bestandighet, bullerskydd och fuktskydd

Frégor om hésa och komfort, miljopaverkan och resurseffektivitet
Sammanvéagning av inkomna synpunkter internt inom staden och externt
fran byggbolag

NN N N ) N

Ut6ver dessa grupper har foljande utvarderingar genomforts:
?  InnemiljGenk&tens resultat och tillforlitlighet.

? Metod for energiuppfoljning.

?  Programmets kostnadseffekter

Arbetsgrupperna har forberett fragorna och samarbetsgruppen har vid sina
moten gemensamt fattat beslut om andringar i programmet. Stockholms
miljoprogram har &ven varit riktlinje for arbetet.

Tillampning av det ekologiska programmet skrivsin i markanvisningsavtal
och exploateringsavtal som uppréttas mellan gatu- och fastighetsndmnden
och berérda byggherrar. Programmet f6ljs upp under genomforandeskedet i
samband med stadsbyggnadskontorets handldggning av bygganmalan enligt
Plan- och bygglagen (PBL).



Inom byggbranschen finns ett aktivt miljointresse och en ambition som till
stor del sammanfaller med Stockholms stads ambition att hoja kvaliteten pa
bebyggel sen inom Stockholm. Erfarenheter fran olika organisationerna
ligger som grund for utvecklingen av programmet for ekologiskt byggande.

Syftet med omar betning

Syftet med omarbetningen av programmet &r att gora det mer strukturerat
och val anpassat till byggprocessen samt att forenkla uppfoljningsrutiner
och uppdatera faktainnehdllet.

En annat syfte & att poangtera vikten av kvalitetssékring under hela
byggprocessen och manartill extra uppmérksamhet i kritiska moment.

Analys av erfarenheter av programmet

Genomférda ekol ogiska bostadspr ojekt

Ar 2002 gjordes en kvantitativ avstamning av i hur ménga
nybyggnadsprojekt ekologiska programmet anvants. En undersokning av
nybyggda bostadshus under perioden 1997 till augusti 2002 genomfordes.
151 bostadsprojekt av varierande storlek hade uppforts. Av dessa hade 25 st
exploateringsavtal (avtal fran 1993 till 1996) dar program for
Energieffektiva sunda hus inskrivits och 56 (avtal fran 1997 och framat)
avtal som omfattade program for Ekologiskt byggande. Resterande
byggprojekt hade ddre avtal, var byggda pa privat mark eller fanns annan
orsak till att programmet inte anvandes.

En ytterligare studie gjordes av hur stadens avtal har efterlevts betr&ffande
programmet fOr ekologiskt byggande. Fram till och med inflyttning hade de
flesta byggherrar uppfyllt sina dtaganden enligt programmet. Lite samre ar
andelen genomfdrda uppfdljningar under andra uppvarmningssasongen
avseende innemilj6 och energianvandning. 20 % var helt klara med
uppfoéljningen. Detta har foranlett en sarskild utvérdering av rutiner inom
detta moment av uppfdljning. De tio forsta bostadsprojekten som genomfort
uppfoljning av innemiljo och energianvandning har utvarderats.

Sudie av tio genomforda projekt

En studie har gjorts av hur uppfdljning och utvardering av innemilj6 och
energieffektivisering har genomfortsi tio byggprojekt. Nagra av projekten
har f6ljts upp enbart av byggherren, dvs byggbolaget som staden har avtal
med, och négra av projekten har fljts upp bade av byggherren och av
staden.

Innemiljén ska enligt programmet utvérderas genom anvandning av
frageenkéter till de boende som efter sammanstalIning jamfors med kanda
statistiska forhallanden. Tva majligheter angesi programmet dels en mindre
enkét, dels en fylligare enké som utarbetats av USK, utrednings- och
statistikkontoret i Stockholm. USK har pa uppdrag av gatu- och
fastighetskontoret analyserat det material som lamnatsi enlighet med
ekologiska programmet. Ingen av de utvérderingar som genomforts kan
godtas som statistiskt tillforlitligt underlag. Den mindre enkdten som &r ett
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minimikrav i programmet ger en endast grov uppskattning av forhallandena
som inte visat sig varatillfyllest. N&r den storre enk&ten anvants har
underlaget brustit genom att inte tillrackligt manga enkétsvar samlatsin. |
det omarbetade programmet har darfor den mindre enkéten utgatt och
instruktioner ges for hur USK's innemiljdenkét ska anvéndas for godtagbar
utvéardering av innemiljon.

Programmets metoder for energiuppfoljning har analyserats ingaende.
Denna studie visar att energiberakningar som utférsi projekteringsskedet
inte gors pa ett enhetligt sétt. Det & ocksa ofta praktiskt svart att félja upp
och méta den verkliga energianvandningen. | det omarbetade programmet
ges instruktioner for hur energiberakning ska utforas pa ett likformigt sétt.
Vidare beskrivs metoder for métning for uppfoljning av energianvandning.
Nya energikrav har formulerats som med medveten planering och
projektering &r rimliga att uppna. Kraven har anpassatstill olika
uppvarmningssystems prestanda och till energikallornas miljopaverkan

Sockholms revisionskontor s dversyn av tillampningen av programmet
Revisionskontoret har granskat hur miljéfragorna hanterats i byggandets
genomforandeskede inom byggbolagen och hur staden agerat. | utredningen
ingick ocksa att belysa hur effektivt programmet &r. Stadens uppféljning av
miljoarbetet i Hammarby Sjostad har &ven granskats. Rapporten heter
Miljohansyn i byggandet enligt revisionsrapport 16/2002.

Kortfattat kan ndmnas att revisorerna anser att béttre samordning bor finnas
mellan stadens dvergripande miljéprogram, detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och programmet Ekologiskt byggande.
Ekologiska programmet bor utformas sa att de viktigaste miljofragorna &r
|éttare att fOlja upp och att rutiner fOr systematisk uppfdljning behover
utvecklas. | utredningen konstateras att uppfdljningen av byggandet av
Hammarby Sj6stad ar tydligare genom att den sérskilda projektorganisation
skapar enklare processer och det & féarre personer inblandade.
Revisionskontoret menar att nér staden stéller krav ska kraven féljas upp.

| det omarbetade programmet har revisionskontorets synpunkter beaktats.
Stockholms miljoprogram har anvants som vagledande nér krav
formulerats. Aspekter somingdr i MKB har tagits bort eftersom de hanteras
i detaljplanearbetet. Ansvaret for uppfdljning och utvardering av
programmet vilar pa byggherren.

Svarigheter i uppfoljningen

Anledningen till att uppfoljningen under forvaltningsskedet inte har blivit
genomford kan vara att byggforetagen har uppfattat uppfoljningen kranglig
att genomféra och man har inte sett ndgon nytta med arbetet. Ofta arbetar de
personer som genomfoérde projektet med andra uppgifter nar uppféljningen
ska ske. | mangafall har, nar byggnaderna 6vergatt till
bostadsrattsféreningarnas forvaltning, fragan om uppfdljning av stadens
program fallit bort. | det omarbetade programmet ska byggftretaget och inte
bostadsréttsforeningen svara for att uppfdljningen utfors.



En administrativ svarighet i uppféljning av programmet &r, som ocksa
revisionskontoret papekade, att handlaggare inom staden vaxlar nar
bostadsprojektet dvergar fran att vara ett planeringsprojekt till
genomforandeprojekt. Byggprojektet &ndrar benamning och diarienummer.
Bade handlaggare inom de kommunala férvaltningarna och aktorer bland
byggbolagen byts ut.

Det har ocksa varit en ny arbetsuppgift for stadsbyggnadskontoret att
hantera ett sarskilt &rende for uppfoljning av program for ekol ogiskt
byggande n&r bygganmalan avd utats. Stadsbyggnadskontoret har darfor inte
haft inte resurser att systematiskt sammanstélla materialet. Det finns dock
anledning att konsekvent folja upp programmet fran stadens sida for att
kunna forbéttra erfarenhetséterforingen.

Utnamning som Ekologisk byggnad

Bostadsprojekt kan efter sarskild anmélan bli beddmda och diplomerade
som Ekologiska nybyggnader. Fem nybyggnadsprojekt anmaldes i samband
med en tévling om Bésta ekol ogiska nybyggnad 2002. Staden och
Stockholms Byggmastaref drening arrangerade tévlingen gemensamt,
bildade en bedémningsgrupp och tillsatte en jury. | samband med
boutstélIningen i Hammarby Sj6stad 2002 delades pris ut till Basta
ekologiska byggnad. Det insamlade materialet ger en brabild av
byggbranschens milj6arbete och ambitioner for den tiden.

Erfarenheter fran Hammarby Sjéstad

Erfarenheter fran Hammarby Sjostad har arbetatsin i programmet i de
frégor som géller krav pa byggarbetsplatsens specifika miljéfrégor under
géalva byggandet.

| Hammarby g6stad har man fran stadens sida haft kontinuerliga
miljéronder och utdvat egenkontroll av de anléggningsarbeten dar staden
har varit byggherre. Parallellt med detta arbete har byggarbetsplatser for
bostadsbyggande av externa byggherrar besokts och miljésyn har
genomforts. Resultatet fran denna miljosyn har sedan dversantstill
byggherren. Miljosynen har baserats pa forutbestamda kontrollpunkter i
syfte att forbéttra miljoarbetet pa arbetsplatsen. De dterkommande besoken
har hajt miljéambitionerna pa arbetsplatsen. Kontrollpunkternaingdr i det
omarbetade programmet.

For utvardering av Hammarby Sj6stads miljoarbete har staden utarbetat
miljobel astningsprofiler (MBP) som uttrycker en byggnads miljopaverkan i
diagramform. En ambition finns att denna metod kan goéras anvandarvanlig
inom en framtid och inga som en del i program for ekologiskt byggande.

Omar betat program
Programmets nya struktur ar den mest pafallande omarbetningen men dven
atgarderna har uppdaterats och utvecklats. Har beskrivs nagra férandringar.
? Programmet & byggskedesindel at.
? Programmet & anpassat till stadsbyggnadskontorets handlaggning
vid bygganmélan.
? Programmet Energieffektiva sunda hus & inarbetat i ekologiska
programmet och utgar déarmed som del program.
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? Energidelen & omarbetad. Kraven har anpassats till olika
energikallors miljopaverkan.

?  Programmets uppfoljningsrutiner & enklare och tydligare.

? Intyg av miljoansvarig for projektet ersétter ikryssning av
atgardskatal ogen.

? | programmet & kvalitetssékring genom hela byggprocessen
tydliggjord.

? Livstidsaspekter for byggnadens olika delar &r tydligare i
programmet.

? Atgérder for att minska byggarbetsplatsens miljopéverkan & inforda
I programmet.

? Tidigare atgarder som omfattas av detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har lyfts bort fran programmet.

Programmet &r indelat i f6ljande skeden: projektering, produktion,
forvaltningsforberedel se samt andra boendedret.

Projekterings- och produktionsskedet &r indelat i 5ju sakomraden:
bestandighet, miljopaverkan, hdlsa och komfort, fuktskydd, bullerskydd,
energihushalIning samt resurshushallning.

Inom varje sakomrade ges krav och mal for byggherrens miljdarbete. | de
fal kraven inte ar direkt métbara eller behover ett fortydligande ges rad till
kraven. Médlen anger vad som bor uppnas de narmaste fem till tio aren.

Programmet innehdller en inledande text dar bakgrund och avgransningar
anges samt definitioner av i programmet anvénda begrepp. For
programmets sakomraden, ges en kort orientering om nul&get och dérefter
framtidsvisioner. FOr programmets uppfdljning finns sarskilda bilagor med
beskrivningar och mallar for blanketter.

Fordag till omarbetning av programmet har sants ut for kénnedom, med
uppmaning att |dmna kommentarer och synpunkter, till de flesta
bostadsbyggande byggherrarnai  Stockholm. Inkomna kommentarer tyder
pa att den nya byggskedesanpassade strukturen uppfattas som béttre.

Ekonomiska konsekvenser

Nér programmet reviderades & 2000 genomforde staden en kostnadsanalys
i syfte att belysa programmets effekter pa boendekostnader. En
kostnadskalkyl av byggkostnaderna genomférdes dels for en byggnad
byggd enligt nationella minimikrav, Boverkets Byggregler, dels en
jamforande kalkyl med utférande enligt ekologiska programmet. Da
konstaterades att byggkostnaderna 6kade nagot, ca4 % i berékningsfallet.
De stérsta kostnhadsskillnaderna beddmdes vara energieffektivisering,
ljuddampande atgarder, kretsloppsanpassande material i ytskikt.

K ostnaderna 6kade framst dér investeringen sanker drift- och
underhallskostnaderna pa sikt varfor boendekostnaderna inte torde
paverkas.

Byggmaéstareféreningen har infor denna omarbetning genomfért en liknande
kostnadsanalys for hur byggkostnaderna paverkas av det omarbetade



programmet. Sammanfattningsvis kan man konstatera att byggkostnaderna
okar nagot, ca 3 - 6 %. Bland de kostnadsdrivande faktorerna utpekas
ytskikt pa golv och véggar, |judisolerande &tgarder, atgarder i sommen,
material i vattenledningar och installationer fér métning av
energianvandning och varmvattenforbrukning. Den storsta
kostnadsokningen &r programmets krav pa okad kvalitetssakring, t ex
sarskilda kontroller av projekteringshandlingar och kontroll under
byggskedet. De 6kade kostnaderna for kvalitetssékring borde dock ge

" dterbaring” under driftskedet. Det finns ocksa ett antal punkter som kan ge
Okade driftkostnader, t ex om tryckimpregnerat virke ska undvikas ger detta
ett arligt underhdll av obehandlat tréa

En arbetsgrupp kommer att studera kostnadseffekter for driftskedet.
Stockholms FastighetségarefOrening & sammankallande i gruppen.

Utvecklingsmgjligheter

Miljostatistik

Erfarenhet frén programmets tillampning finns nu och uppgifter om
byggnaders miljokvaliteter [amnas fortlopande in till stadsbyggnadskontoret
enligt programmet. | sérskilda projekt har dessa uppgifter anayserats, vid
beddmning av Ekologisk byggnad, utvérdering av tio genomforda projekt,
utvérdering av projekt i Hammarby Sjdstad mm. Ett samarbete har inletts
med USK om mdjligheter att upprétta en kunskapsbas for
erfarenhetsaterforing. USK har ett helhetsgrepp 6ver bostadsbyggandet
genom dess uppdrag att fora statistik dver pabdrjade och inflyttade
bostadsprojekt. Genom att systematiskt samla uppgifter om byggnaders
innemilj6 och energianvandning kan en kunskapsbas for utvérdering av
programmets effekter i bebyggel sen och erfarenhetséterforing till
byggbranschen utvecklas. Uppféljningen av ekol ogiska programmet ar
forenlig med efterfragade nyckeltal for uppfoljning av miljomal enligt
Stockholms miljoprogram.

Milj6belastningsprofiler som stéd for ekologiskt byggande

Stockholms stad har med stod fran lokala investeringsprogrammet (L1P)
tagit fram en ssimuleringsmodel | f6r miljobelastning kallad
Miljobelastningsprofilen (MBP), som gor det magjligt att bedoma,
kvantifiera och askadliggora miljoeffekter pa ett enhetligt satt.

MBP har anvéants for att bl.a. utvéardera stadens LIP-projekt, alltifran
marksaneringsprojekt till olika typer av projekt rérande miljdanpassad
fagtighetsforvaltning. MBP behandlar bl.a. uttag av energirdvara,
vaxthuseffekt, vattenanvandning, forsurning, dvergddning, marknéra ozon,
farligt avfall samt radioaktivt avfall.

MBP har dock inte fatt énskad spridning inom forvaltningar och bolag i
staden och inom den privata konsult- och fastighetsbranschen, da verktyget
inte upplevs som tillrackligt enkelt och anvandarvanligt.

Genom en utveckling och anpassning av MBP kombinerat med utbildnings-
och informationsinsatser bedéms MBP kunna utgora ett effektivt verktyg i
stadens arbete for att 6ka kunskapen kring vilka insatser inom
fastighetssektorn som ger bést effekt vad géller minskade utslépp av
vaxthusgaser.
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Stockholms stad har ansokt om statligt bidragsstéd for stadens
K limatinvesteringsprogram 2005 — 2008. | detta program ingar att kunna
vidareutveckla miljobel astningsprofilen som stéd for ekol ogiskt byggande.

Stadens strategiska energiplanering

Under 2004 inleddes arbetet med strategisk energiplanering vid
stadsbyggnadskontoret, enligt ett uppdrag i budgeten. Dettainriktas pa
stadens energiforsorjning, men tar ocksa upp det regionala perspektivet.

Vad gédller planeringen for fjarrvarme, fjarrkyla och gas har staden ett stort
inflytande genom sitt deldgarskap i AB Fortum Varme. Inom andra
omraden &r forutséttningarna for inflytande inte lika goda. Den avreglering
av elmarknaden som skedde 1996 innebér att produktion och forsdljning av
elkraft blev en rent affarsméssig verksamhet med stora kapitalinsatser,
hardare konkurrens och vaxande affarsrisker. Staden [amnade vid dennatid
sitt engagemang i kraftproduktion, eldistribution, marknadsbolag och
konsult- och servicetjanster. Konsumenterna fick fritt vélja elleverantor.

Staden forfogar pa denna avreglerade marknad inte 6ver samma instrument
som tidigare for paverkan. Létt tillganglig dvergripande statistik for
Stockholm for den gallande situationen pa elmarknaden finns g heller. Mot
denna bakgrund & det mycket viktigt att ett samspel kan ske mellan arbetet
med den strategiska energiplaneringen och de fakta som blir resultatet av de
uppfoljningar som gors enligt det foreliggande programmet. Med dessa som
underlag kan staden fatillforlitliga faktaunderlag och arbeta med paverkan
och opinionsbildning.

Forvaltningarnas synpunkter

Programmets krav och rad bygger pa kunskaper och erfarenheter som
funnits under |ang tid. Programmet sammanstéller och askadliggor dock pa
ett nytt sétt manga viktiga moment. Forutsatt att de foljs ger de en béttre
byggnad ur savél resurs- som miljo- och hél sosynpunkt.

Programmets nya struktur &r battre anpassad till byggprocessens olika
skeden och till stadens rutiner vid uppfoljning av programmet. Att de
tidigare programmen Ekologiskt byggande i Stockholm och Energieffektiva
sunda hus nu har samlatsi ett program innebér storre tydlighet och en
forenkling for anvandarna. En ytterligare forenkling for bade byggherrar
och staden &r att krav paifylld Atgérdskatalog ersatts med intyg att
programkraven har foljts.

Som ett led i forbattring av programmets uppfoljning foresl s att uppgifter
om byggnaders miljokvaliteter tillvaratas pa ett systematiskt sétt. Gatu- och
fastighetskontorets foreslas ge USK i uppdrag att upprétta ett system for
statistisk bearbetning av material baserat pa genomforda ekologiska
nybyggnadsprojekt och byggnadernas innemiljé och energiprestanda.
Systemet &r tankt att utvecklas med utgangspunkt fran befintliga rutiner
som finns i det uppdrag USK redan har att bevaka bostadsbyggande i
staden. Kostnaden for uppléaggning av systemet & omkring 200 000 och



arlig driftkostnad omkring 100 000 kronor. En forsoksperiod om minst tva
ar foresl s och darefter utvardering av resultatet.

Programmet bor aven foljas upp med utvardering grundad paen
innemiljoenkéat. Stockholms stad har stor erfarenhet av innemiljoenkater
fran en kartlaggning av innemiljo och halsai Stockholm 1991/1992.
Grundmaterialet forvaltas av USK. Miljoférvaltningen har sokt
forskningsandlag i syfte att uppdatera det statistiska underlaget.
Utvéarderingen av ekologiska programmet bor darmed kunna breddas.

Det ar viktigt att det finns ett enda program for miljoanpassat, ekol ogiskt
byggande som géller for allt bostadsbyggande inom Stockholms stad, att det
& uppfoljningsbart och att det ger underlag for erfarenhetsdterforing. | avtal
mellan byggherren och staden f6ljs programmen upp och ger underlag for
framtida utveckling. Programmet kan anvandasii tillampliga delar &ven vid
annan typ av nybyggnad eller vid ombyggnad. Det &r tids- och
kostnadskravande att bygga upp ett program och utveckla dess innehall.
Méanga mindre kommuner har inte resurser att ta fram egna program for
byggverksamhet inom kommunen. Stockholms Byggméstareforening har i
samarbetet med ekol ogiska programmet papekat att det kan réda olika
ambitioner inom andra kommuner i regionen. Byggmastarefdreningen
framhaller att det & en fordel om kommunernainom regionen har relativt
likartade program. Kontoren &r positivatill att det omarbetade programmet
sprids och anvands inom andra kommuner inom Stockhol msregionen.

/SLUT
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