GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-12-14

Handl&ggare: Rebecca Westring 2004-11-23
Region Y tterstad
Markbyran
Tel: 508 264 12
e-mail: rebecca.westring@gfk,stockholm.se
Dnr: 04-411-216 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Ny bostadsbebyggelse vid Tussmétevagen inom stadsdelen Ostber ga.
Remiss av programfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programforslaget till ny bostadsbebyggelse vid
Tussmotevéagen inom stadsdelen Ostberga, Dnr 2004-05806-54.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Veidekke Bostad & Fastighet AB erhdll i mars 2004 en markanvisning for ca 90
bostadsrattsl agenheter vid Tussmotevagen i Ostberga. Nu har stadsbyggnadsnamnden
dversant ett programforslag pa remiss. Fordaget innebar att tre punkthusi atta vaningar
uppfors utmed Tussmdtevagen med markparkering framfoér och mellan byggnaderna.
Det omrade som tas i ansprak utgors delvis av exploaterad mark och delvis av park-
mark. Det finns fororenade fyllnadsmassor i omradets sodra del och exploateringen
kommer att medfora att ledningar maste flyttas

Kontoret anser att det &r viktigt att parkeringsplatserna och deras utfarter far en
trafiksaker utformning och att fragan maste utredas narmare i det fortsatta planarbetet.
Mojligheten att ersétta de ca 15 befintliga parkeringsplatser som forsvinner till foljd av
projektet maste utredas narmare. Som kompensation for den grényta som tasi ansprak
foresar kontoret att naturmarken pa héjden Gster om planomradet rustas upp och gors
mer tillganglig.

Bilaga 1. Programforslag; Nya bostader vid Tussmétevagen i Ostberga. Dnr 2004-05806-54.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett programforslag for ny detaljplan for
bostader vid Tussmétevagen i Ostberga, Dnr 2004-05806-54. Remissen ska besvaras
senast den 26 november 2004. Stadsbyggnadskontoret avvaktar med att sammanstélla
remissvaren tills dess GFN behandlat fragan.
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Planomrédet ligger utmed Tussmdétevagen mitt emot infarten till gamla Ostberga.
Bebyggelsen bestér av l1anga lamellhus i 3-4 vaningar samt tre 9-vaningars punkthus vid
Tussmoétevagen. Det finns en livsmedelsbutik i anslutning till planomradet och pa
Tussmoétevagen gér bussar var tionde minut till Gullmarsplan och till Alvsjo-Fruangen.

Géllande detaljplan for omrédet & Pl 7701A fran & 1976. Den anger gatu- och park-
andamdl. | omrédets stdra del finnsidag en avgiftsfri parkeringsyta som rymmer ca 15
bilar och en atervinningsstation. Stockholm Stads Parkerings AB som har upplatel savtal
for ytan & posgitivatill att den avvecklas.

Tidigare bedut

2004-03-23  GFN Markanvisning till Veidekke Bostad & Fastighet AB
omfattande ca 90 bostadsréttsl agenheter i tre punkthus.

2004-04-22  SBN Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att paborja planarbetet.

Programfor slaget

Tre nya punkthusi dtta vaningar med ca 90 bostadsréttsl agenheter foreslas byggas vid
Tussmétevagen i Ostberga. Husen placeras utmed gatan pa ett sitt som harmonierar med
de befintliga husen och ger Ostberga en avslutning dsterut. Parkeringsbehovet, 63 platser
efter parkeringsnormen 0,7 platser per |agenhet, fores s |6sas med markparkering
framfér och mellan de nya byggnaderna.



Fotomontage. Tussmétevagen sedd frén soder med féreslagen bebyggelse till ht')gér.

Omrédet & bullerstort, framst fran Huddingevagen, vilket paverkar husens placering
och utformning. Trafiksakerheten pa Tussmotevagen paverkas av de nya utfarterna fran
parkeringsplatserna.

Situattidnspian.

Tillganglighet

De nya byggnaderna, samt deras komplementytor och utemiljéer, ska varatillgangliga
for personer med funktionshinder. Tillgangligheten till naturmarken pa héjden Gster om
den foreslagna bebyggelsen &r idag mycket dalig och kan forbéttras som en del av den
kompensation som kan goras for iansprakstagen grényta.
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Miljokonsekvenser och paverkan pabarn

-Naturmiljo och rekreationsvarden

Planomréadet gor intrang i en skogsh6jd som i sin helhet &r en del av den dvergripande
gronstrukturen och som har ett visst rekreativt varde. Den mark som tasi ansprak har
dock begransat varde fOr rekreation och vaxt- och djurliv.

-Trafik och buller

Den nya bebyggel sen kommer att bidratill att trafiken pa Tussmotevagen okar. Det ar
darfor av vikt att utfarterna fran de nya parkeringarna studeras narmare och om mgjligt
minskas i antal. M6jligheten att inom Ostberga ersitta parkeringsplatser som forsvinner
till foljd av bebyggel sefordaget bor ocksa utredas under planarbetet.

Programforslaget medfor ett 6kat behov for fotgangare att korsa Tussmotevégen langs
hela planomradet och atgarder kravs for att gora dessa passager sakra. Sakerheten for
cykeltrafikanter langs Tussmotevagen maste ocksa studeras narmare.

Omrédet &r utsatt for buller bade fran Huddingevagen och Tussmotevagen. Den nya
bebyggelsen kommer att skdrma av en del av bullret fran Huddingevagen. Storningarna
pa den befintliga bebyggelsen och utemiljon vid Stamgatan kan darmed komma att
minska nagot.

Under hojden finns en teletunnel dar Fortum planerar att forlagga fjarrvarmel edningar
och kraftledningar. FOr detta kommer ett ventilationstorn med kraftfulla fl&ktar att be-
hovas. Lokaliseringen av ventilationstornet ska samordnas med féreslagen bebyggelse
sa att ytterligare bullerstérningar undviks sa langt det ar majligt.

-Fo6rorenade markomraden

| omrédets sidra del finns fororenad mark i form av gamla fyllnadsmassor. Det mark-
omrade som direkt paverkas av nybyggnationen kommer i samband med denna att
saneras.

-Paverkan pa barn

Trafikmiljon vid Tussmotevagen & den konsekvens som i hogst grad paverkar barn. Det
ar darfor viktigt med sikra passager 6ver véagen och att gatumiljon utformas pa ett sétt
som inte innebér forsamrad trafiksdkerhet for barnen.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Det omrade som tasi ansprak av den nya bebyggelsen ligger i direkt anslutning till
Tussmotevagen och har ett begransat varde for rekreation och for vaxt- och djurlivet.
Rekreationsvéardet for marken uppe pa héjden 6ster om planomradet &r idag begransat
av att det & ganska otillgangligt. Atervinningsstationens placering i den sdra delen
medfor att omradet tidvis & mycket skrapigt.

Kontoret foreslar att den mark som tasi ansprak kompenseras med atgérder som okar

tillgangligheten och hajer kvaliteten pa naturomradet uppe pa hojden. Fran toppen av

hojden har man en fin utsikt dver omgivningarna och ett gangstrak dit bor ordnas med
mojligheter till béttre utblickar, vistelse och lek.



Ekonomiska konsekvenser

Marken ska upplatas med tomtrétt. Stadens intakter till f6ljd av detta beror pa bygg-
nadernas bruttoarea som kan beréknas forst efter projektering. Den arliga avgdden i
Ostberga for bostadsrétt & for narvarande 114,90 per kvm for nyuppl atel ser.

Staden fér utgifter for flyttning av ledningar och en elnétstation. Viktiga telekablar
berdrs och kostnaderna fér samtliga ledningsarbeten bedoms uppgartill ca 3 miljoner
kronor. Staden ska &ven bekosta erforderlig sanering av de markfororeningar som finns
i den sodradelen av omradet. | dvrigt far staden utgifter for fastighetsbildning, trafik-
sakerhetshojande dtgarder och for kompensation av iansprakstagen gronyta. Totalt
beraknas stadens utgifter uppgatill ca 8 miljoner kronor. Kostnaderna for den
fororenade marken &r idag osdkra, fler prover maste tas for att en riktig kostnads-
beddmning ska kunna goéras. Projektet beddms ge ett Overskott till staden.

Genomforande

En forutsattning for genomférandet av planforslaget &r att ledningarna och elnét-
stationen flyttas. De ledningsdragande bolagen kommer troligtvis att ha htg belastning
under varen 2006 da manga av 20K-projekten ska byggstartas. Efter fastighetsbildning
ska den fororenade marken saneras och byggprojektet kan starta. Gatu- och parkatgarder
kan utféras parallellt med Veidekkes byggarbeten.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under slutet av ar 2005.

Néasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med genom:
forandebesl utet, preliminart under det tredje kvartalet ar 2005.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att programforslaget ar bra och ger ett bratillskott av bostéader till gamla
Ostberga. Mé&nga av de befintliga husen i omrédet saknar hiss och de nya bostéderna
kan bli ett alternativ fér de manga &dre som vill bo kvar men som ocksa behéver béttre
tillganglighet till sin bostad.

Utfarterna frén parkeringsplatserna maste utredas ytterligare for att se om de kan goras
mer trafiksakra. Fragan om garage som dternativ till markparkering har diskuterats under
programarbetet. Det & kontorets uppfattning att projektets genomforbarhet &ventyras
om man véljer garagel 6sningen. Hela fastighetens behov av parkering enligt parkerings-
normen kan inrymmas inom kvartersmarken.

Utformningen av parkeringsytorna och hur man kan separera gaende fran biltrafiken bor
detaljstuderasi det fortsatta planarbetet. Ersdttningsplatser for den parkering som for-
svinner ar ocksa en fraga som maste utredas narmare.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforslaget.
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