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Markanvisning for bostader inom fastigheten Racksta 1:21 i stads-
delen Beckomberga till Smaa AB. Inriktningsbesiut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom fastigheten Racksta
1:21 till Smaa AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Smaa AB har stkt markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom del av fastigheten
Récksta 1:21 pa dmse sidor av Spangavagen (sbder om Enevagen respektive norr om kv
Naturvarden) i stadsdelen Beckomberga. Bolaget foredar i sina tidiga skisser kedjehus
samt dessutom ett par flerbostadshus stder om Spangavagen.

Det foreslagna planomradet omfattar tva grasytor, en norr och en sbder om Spangavé-
gen somingdr i det s. k. Nalstastraket. Gronstraket maste hallas 6ppet, men detta be-
doéms kunna kombineras med en begransad bebyggelse. Omradet ligger delvis under
eller pa gransen till bullermattan (55 db(A)) fran Bromma flygplats och majligheterna
till bostadsbebyggelse har diskuterats med lansstyrelsen, som uttrycker att projektet &r
vart att prova. Hansyn maste ocksa tas till vagbuller, en kraftledning och en planerad

gadedning.
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UTLATANDE
Bakgrund

Sméaa AB har ansokt om markanvisning for att préva mdgjligheten att bygga bostader
inom fastigheten Racksta 1:21 soder om Enevégen respektive norr om kv Naturvarden

Omradet utgors av tvad mindre markomraden pa 6mse sidor om Spangavagen i norra
delen av stadsdelen Beckomberga.

Spangavagen gar pa den aktuella strackan over ett strak med angsmark. Denna &r en del
i den 6vergripande gronstrukturen, det sk Nalstastraket. Markanvisningsomradet omfat-
tar tva relativt sanka grasytor, en norr och en sbder om Spangavagen. Omradena sak nar
detaljplan.

Inom stadsdelen Beckomberga bor drygt 2500 personer. Samtligai flerbostadshus varav
en tredjedd i hyresrétt och tva tredjedelar i bostadsrétt. (USK 2003-12-01)

Inom f.d. Beckomberga §ukhusomréde pagar f.n. planléggning for ca 800 |agenheter
fordel ade pa ca 300 smahus-radhus och ca 500 lagenheter i flerbostadshus. Byggherrar
och tillika markégare & NCC, Veidekke samt Besgab.

Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutl dtande &r den forsta redovisning i detta drende.

Stadsbyggnadsndamnden har godként en start-PM for detaljplaneldggning den 10 juni
2004.

Utbyggnadsfordag

Sméaa AB har inkommit med tidiga studier 6ver planomradet. Ett fordag visar ca 18
radhus utmed Enevégen och tre flerbostadshus och ca 10 radhus 6ster om kv Inégen
stder om Spangavagen.

Omradet & en del i den Gvergripande gronstrukturen ett viktigt Gvergripande gronstrak
fran vaster till oster som maste hdllas 6ppet. Det bedoms dock som majligt att kombine-
ra ett Oppet gronstrék med begransad bostadsbebyggel se.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att om det Gvergripande gronstraket far styra gestalt-
ningen bor det bli bra bostadsldgen om buller och Gvriga miljofragor kan 16sas.
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Fordag till markanvisning

\ "

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i Sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva & fran gatu-
och fastighetsnéamndens beslut.

Gatu och fastighetskontoret foreslar att némnden ger kontoret i uppdrag att teckna mar-
kanvisningsavtal med Smaa AB.

Marken till aganderattssmahus foreslas siljastill Smaa AB i enlighet med stadens
markpolicy for smahus. Marken for flerbostadshus med bostadsrétt foreslas upplatas
med tomtréit.

Forutom markanvisningsanstkan fran Smaa AB har foretaget Bostaden AB samt SSM
Bygg och Fastighets AB sokt markanvisning pa denna plats.

Smaa AB har under de tre senaste &ren fatt nio markanvisningar om totalt 336 lagenhe-
ter.

Smaa avtalet
Med anledning av stadens forsdljning av aktier i Smda AB, har staden ochbolaget i feb-

ruari ar 2003, tréffat en dverenskommelse géllande parternas fortsatta atagande gert-
emot varandra. Av 6verenskommelsen framgdr bl a att staden har dtagit sig att fullfdlja
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aterstéende del av markanvisningsavtalet samt att denna del vid tecknandet utgjorde 173
smahusenheter.

Staden har dérefter fortsatt att anvisa mark till bolaget och f.n. pagér detaljplanearbete
for drygt 200 lagenheter, i atta olika projekt, detta projekt pa Racksta 1:21 € inréknat.
Ett flertal planer &r fortfarandei ett tidigt skede och @nnu har ingen plan antagits och
vunnit laga kraft, varfor viss osdkerhet géller betraffande antalet |1agenheter som verkli-
gen tillkommer.

Staden har dock i senast tecknade markanvisningsavtal och kommer fortséttningsvis,
forsékrat sig om att marken kan komma att forsdljas till ett marknadspris, i det fall over-
enskommelsen gentemot bolaget har uppfylits.

K onsekvenser
-Ekonomi

Foreslagen exploatering soder om Spangavagen medfor kostnad for att ny gata byggs
fram till omradet. Utbyggnaden innebar ocksa anslutningsavgifter for vatten och avliopp
for respektive omréde samt kompensationsatgarder for ianspraktagande av gronyta.

Stadens far intakter fran forsdljning av mark samt av tomtréttsavgal der.
Bolaget betalar kostnaden for ny detaljplan.

Projektet &r i ett mycket tidigt skede, vilket innebér att det & svart att bedoma omfatt-
ningen av de kostnader och intékter som projektet medfor. Kontorets preliminéra be-
doémning &r att projektet ger ett nollresultat.

Staden respektive bolaget star for sina egna konstnader vid en eventuell forgavesprojek-
tering.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och fastighets-
namnden antagit och godkant. De miljékonsekvenser som bor utredas vidare vid plane-
ring av bebyggelsen &r att den foreslagna bebyggel sendelvis ligger under eller pa gran-
sen till bullermattan fran Bromma flygfalt (inom 55 dB(A)-kurvan). Det & dock oklart
exakt var gransen gar och diskussioner kommer att féras med lansstyrelsen och milj6-
forvatningen om majligheten att bygga bostader. Lansstyrelsen anser fordaget vart att
prova

Omradet & ocksa utsatt for vagbuller fran Spangavagen, vilket kan avhjépas med en
l&gre bullerskarm utmed gatan.

Kontoret bedomer att foreslagen bebyggel se inte medfor nagon storre paverkan pa
gronstrukturen i stort.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen innebér att gronytor tasi ansprak. Smahusbebyggel se medfor dock att
nyatrad och buskar planteras samt att trédgardar anldggs. Vidare fordar kontoret att
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projektet som kompensation for ianspraktagen gronyta far bekosta det forsag till " sin-
nenas tradgard” som nu projekteras intill fastigheten Dalbon1 i Blackeberg (kostnad ca
1 miljon kronor).

- Tillganglighet

Omradet & flackt och har goda forutséttningar for bra tillganglighet.
Tillgangen finns till bra kollektivtrafik genom busslinje utmed Spangavégen.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med markan
visningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och & en del i 20k
projektet. Vidare kan projektet bidra till minskad markskuld till Smaa AB.

-Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv paverkan pa naringslivet i regionen. Ef-
terfragan pa bostader ar idag mycket stor. Manga barnfamiljer efterfrégar dessutom
mojligheten att bo i villa/radhus. En nyproduktion av smahusi staden utkanter kan ge-
nerera lediga lagenheter i mer centrala lagen.

Genomfoérande och tidplan

Detaljplanelaggning av det foreslagna omradet forutstter att flygbullret efter samrad
med lansstyrelsen och miljoférvaltningen inte beddms utgéra hinder for nya bostader.
Planforslaget bedoms ha stod i éversiktsplanens mal.

Detaljplanen foresas av stadsbyggnadskontoret att hanteras med normalt forfarande
utan programsamrad. Beréknad tidsatgang for ett sadant forfarande ar ca ett ar fran det
att arbetet startar. Planen bor darmed kunna vinna laga kraft under & 2005. Mot bak-
grund av detta bor bolaget kunna byggstarta varen 2006.

Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid planremissen. Vidare
skall 6verenskommelse om exploatering traffas med bolaget, efter det att namnden fattat
beslut om genomférande av projektet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret. Stadsbygg-
nadskontoret har fort fram ett start-PM till stadsbyggnadsndmnden som godkandes den
10 juni 2004.

Gatu och fastighetskortoret samt stadsbyggnadskontoret har haft samradsmaéte med

lansstyrel sen med avseende pa flygbullret varvid lansstyrelsen uttryckt att projektet &r
vart att prova.
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Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget be-
stéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret arbetar kontinuerligt med att fa fram nya markanvisningar till Smaa AB och
darmed fullfoljatraffad Gverenskommelse med Smaa AB i samband med Stadens for-
sdljning av aktier i bolaget.

Smaas fordag till exploatering kan ge ett tillskott pa 20-30 |agenheter i form av sma-
hus/radhus eller |1agenheter. Smahusen &r eftertraktade pa Stockholms bostadsmarknad.
Utformning av projektet och antalet |1&genheter kan komma att férandras under planar-
betet.

Markytorna beddms som intressanta att prova for bostadsbebyggelse. Det bor kunna bli
bra bostads agen om buller och milj6fragor kan 16sas. Omradet & del i den Gvergripan
de gronstrukturen. Det bedoms dock som majligt att kombinera ett Oppet gronstrak med
begransad bostadsbebyggel se.

Vad avser grénkompensation foreslar kontoret att detta kompenseras genom finansie-
ring av det fordag till ”sinnenas tradgard” som projekterats invid fastigheten Dalbon1 i
Blackeberg.

Kontoret bedomer att féreslagen exploatering kommer att ge ett nollresultat. K ostnader-
na bestér av anlaggningskostnader for ny gata soder om Spangavagen, servisavgifter for
vatten och avlopp, bullerskyddsdtgéarder samt gronkompensation.

Mot redovisad bakgrund foresar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark

for bostader inom del av Récksta 1:21 till Smaa AB samt ger kontoret i uppdrag att tréf-
fa markanvisningsavtal med bolaget.
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