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Gatu och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for kvarteret Kantjarnet i Hogdalen. Remiss av
programforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden dverlamnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for andrad detaljplan inom
fastigheten Kantjarnet i Hogdalen, S-Dp 2003-07762-54

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Ett punkthus med ca 53 lagenheter foreslas enligt remitterat programforslag byggas pa
Kantjarnet 5. Omrédet har tidigare varit bebyggt med en panncentral som nu rivits. Inga
stora kostnader €ller dtgéarder for staden finnsi projektet.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsndamnden Gverlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl tande som remissvar pa programforsl aget.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett programforslag for andrad detaljplan
for bostéader inom kv. Kantjarnet i Hogdalen. Remissen ska besvaras serast den 20
september 2004.
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Gatu och fastighetskontoret beslutade 2003-12-09 att anvisa mark i andutning till
Kantjarnet 5 inom Orby 4:1 till Essebyggen. Kantjarnet 5 innehas med tomtrétt av
Essebyggen. Fastigheten har varit bebyggd med en panncentral som idag &r riven. Den
tillkommande marken skall regleras in i denbefintliga tomtrétten och nytt tomtréttsavtal
skall tecknas for bostadsandamal pa Kantjarnet 5. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet ar 2003.

‘ Kantjarnet 5 med idag
riven panncentral.

Planomradet omges av foljande gator:

Vaderstreck Gata Trafik & 1998 fordon/dygn
Oster Régsvedsvagen 12 000

Norr Onskehemsgatan 9000

V éster Skebokvarnsvégen 2000

Ragsvedsvagen ingdr i stadens huvudnét for sava biltrafik som cykeltrafik. Av saker-
hetsskal har cykelbana g byggts ut pa strackan forbi befintlig utfart fran industri-
fastigheten Kantjarnet 4. Skebokvarnsvagen har sma trafikméangder och mer lokala
trafikuppgifter.

Trafiksituationen 1angs Ragsvedsvagen vid Hogdalens centrum & komplex och otrygg
till f6ljd av nivaskillnader och siktskymmande stodmurar. Utfarter fran tomter pa émse
sidor av Onskehemsgatan komplicerar ocksa trafikbilden. Korsningsomradet mellan
Onskehemsgatan och Ragsvedsvagen &r olycksdrabbat; enligt Trafik- och gatumiljo-
planen har 9 t. trafikolyckor varav 7 st. med personskada polisrapporterats under
perioden 1990 — 1994.

Tidigare bedut
Stadsbyggnadsnamnden uppdrog den 16 oktober 2003 at stadsbyggnadskontoret att
paborja planarbete for nya bostader i kv. Kantjarnet.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 9 december 2003 att markanvisa ett
markomréde inom Orby 4:1 invid Kantjarnet 5 for att kunna skapa mojligheter att
bebygga fastigheten med bostader och for att skapa en god utemiljo.



Programfordag

Befintliga kvarvarande byggnader rivs till forman for ett 13 vanings punkthus med 53
lagenheter. Redan nyttjad mark tas i ansprék och ateranvands for bostadsandamal.
Nuvarande detaljplan medger panncentral. Omradet angransar till kontor mm pa
Kantjarnet 4 och till bostader i kv. Stormhaken pa Skebokvarnsvagen i Hogdalen.

Foreslagen bebyggelse utgors av ett punkthus som kompletterar omradets 6vriga struk-
tur med punkthus och lagre lameller. Parkering anordnas som markparkering som delvis
delas med kontorsverksamheten inom Kantjarnet 4. Servitut etc skall reglera anvéandan
det av parkeringsplatser och utfart. Kantjarnet 5 har ca 30 p-platser medraknat 2
handikapplatser vid Skebokvarnsvagen. Totalt for Kantjérnet 4 och 5 finns ca 60 p-
platser enligt fordaget. Bostadshuset uppfyller parkeringskvot 0,6 och behdver sam:
ordna ytterligare 5 p-platser for att uppna kvoten 0,7. Bostadshuset ligger i direkt-
anglutning till Hogdalen centrum med service och kommunikationer.

Planarbetet inriktades initialt pa att in-/utfart for de bada berdrda fastigheterna skulle
ske mot Skebokvarnsvagen, som har liten och lokal trafik jamte l&gre fordonshastig-
heter 8n Ragsvedsvagen. Y tterkurva gor att mycket goda siktforhallanden har uppnas.

Planforslaget visar dock en in- och utfart till planomrédet som andluts till Ragsveds-
végen sasom dagens in- och utfart till industritomten i Kantjarnet 4. Motiv for att Gverge
anslutning mot Skebokvarnsvagen har angivits vara minskade trafikytor och mindre
trafikstorningar inom tomtmark fér de bertrda fastigheterna.

I genomfdrandebeskrivningen uppger stadsbyggnadskontoret att markégaren (staden)
skall sta for kompletterande understkningar och eventuella dtgérder vid forekomst av
markfororeningar vid den tidigare panncentralen. Detta & felaktigt och & byggherrens
(tomtréttshavarens) ansvar.

Tillganglighet

Tva handikapparkeringsplatser anordnas enligt forslaget utmed Skebokvarnsvagen, pa
kvartersmark. Entrén fran huset pa denna sida & anpassad for rorel sehindrade. Marken
sider och sydvéast om huset kommer att behova anpassas for att fa sa god tillganglighet
som mgjligt.

Miljokonsekvenser

En bullerutredning visar att huset paverkas av buller fran vag och spartrafik. Den
ekvivaenta ljudnivan uppgar som mest till 61 dBA vid fasaderna mot Régsvedsvagen
och den maximala ljudnivan uppgar som mest till 75 dBA utomhus vid fasaderna mot
Ragsvedsvagen. Den ekvivalenta ljudnivan pa 55dBA utanfor halften av bonings-
rummen kommer att uppnas med hjalp av skarmar pa de mest bullerstérda fasadernas
balkonger.

Det nya bostadshuset kommer i viss man att skugga befintliga hus under vissa perioder.
Stor aktsamhet skall ske vid den slutligarivningen av panncentralens inre delar och vid
bortfording av brandetankar m m, framst avseende férekomst av markfororeningar.

Markundersokningar bor kompletteras med en inventering av panncentralens inre delar
for att undvika spridning av farligt avfall.
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Majligheter till lokalt omhandertagande av dagvatten beddms som goda.

| det fortsatta arbetet bér marknivaer och bevarande av trad studeras ytterligare. Detta
for att undvika att schaktar mm paverkar det befintliga tradbestandet negativt.

K ompensation for ianspraktagen gronyta

Ca 950 kvadratmeter mark tillfors enligt forslaget Kantjarnet 5 frén Orby 4:1. Denna
mark skall &ven fortséittningsvis vara del av omradets gronyta. For att kompensera for
den parkmark som tas i ansprak for bostader sparas vardefullatrad, samt delar av den
mark som idag & hardgjord rivs upp och planteras. Utmed Ragsvedsvégen planteras

trad vid Kantjarnet 5:s parkeringsplats. En trédinmétning har utforts.

Ekonomiska konsekvenser

Kontoret avser i samband med 6verenskommelse om exploatering mellan staden och
byggherren, andra det befintliga tomtréttsavtalet for panncentral pa Kantjarnet 5.
Stadens intakter utgors av tomtréttsavgad for ca5 000 kvm BTA bostéader.

Projektet medfor inga stérre 6kade kostnader for framtida drift

Preliminar tidplan och genomférande

Detaljplanen handl&ggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att stéllas ut under kv. 4 2004 och antagasi stadsbyggnadsnamn-
den kv. 1 2005. Byggnadstiden berdknas darefter var ca 1,5 & inklusive rivning av
panncentral.

Nasta bedutstillfalle for gatu och fastighetsnamnden blir i samband med genomfor-
andebedlutet nér tomtréttsavtal &r traffat med byggherren preliminéart 4 kvartalet 2004.

Kontor etssynpunkter

Kontoret anser att projektet bidrar till ett positivt tillskott av bostader i Hogdalen som pa
ett effektivt sétt utnyttjar redan ianspraktagen mark. Byggherren/tomtréttshavarens
ansvarar for och skall bekosta markfdroreningsundersokningar och marksaneringsat-
garder.

Gatu- och fastighetskontoret bedomer att den in- och utfart mot Ragsvedsvéagen, som nu
redovisasi planforslaget, & olamplig med tanke pa skerhet, framkomlighet, trygghet
och gatumilj6 langs Régsvedsvagen som ar huvudentré till centrala Hogdalen dar
ytterligare bostadsutbyggnad och férnyelse av centrumanldggningen planeras.

Kontoret onskar darfor att planforslaget ses 6ver sa att den ursprungliga |6sningen med
utfart mot Skebokvarnsvégen kan genomfoéras. Planforslaget behdver darvid kompl ette-
ras med in- och utfartsforbud for hela strackan langs Ragsvedsvagen samt att utrymmen
reserveras for en korvag i backen mellan p-platsen och Skebokvarnsvagen.

Fordag till bedut

Mot redovisad bakgund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforsl aget.

SLUT



