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Gatu och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for kvarteret Arkivfotot mm i Hogdalen. Remiss

av programforsag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for andrad detaljplan inom
kvarteret Arkivfotot mm i Hogdalen, S-Dp 2003-1380-53.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har remitterat programforslag for byggande av ca 100-200
bostader i kv. Arkivfotot mm (Hogdalstriangeln) i Hogdalen for yttrande senast 2004-
09-30.

Fordaget innehdller stora investeringar i infrastruktur om alla brister som idag finns
inom omradet skall dtgardas.

Kontoret foreddr att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl tande som remissvar pa programforsl aget.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett programforslag for ny detaljplan for
bostader inom kv. Arkivfotot mm i Hogdalen. Remissen ska besvaras senast 2004-09-
30.

Gatu och fastighetsndmnden beslutade 2002-12-03 att anvisa mark inom ospecificerad
del av HOogdalstriangeln till Familjebostader. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet & 2003.

Omradet Hogdal striangeln, vilken avgransas av Nynasbanan, Harpsundsvagen och
Ragsvedsvagen, & idag parkerings- och upplagsomrade mm. Omradet ligger i nérheten
till Ragsveds Friomrade med dess hoga naturvarden samt till stadsdelens centrala
parkstrak Bandéangen. Omréadet innehdller en hog bevéxt bergkulle och genomkorsas av
den fyrfiliga Magelungsvagen och av ett stickspar mot tunnelbanedepan i Hogdalens
industriomrade. Omradet & pa grund av dessa barridrer i princip avskuret frén dvriga
delar av Hogdaen.
LS T L 0 M 2
i Hogdalstriangeln
e

| de lagre delarna av omradet, mellan tunnelbanesparen och Magelungsvégen finns
arrenden fOr upplag av massor och byggnadsmaterial. De tre avtalen 10per ut under
2006. Arrendena & upplatna till Stockholm Vatten AB och Gunnar Miller. Ett arrende
ar upplatet till Morneon AB, som aven har en tomtrétt pa Arkivfotot 2.

Kontoret har tagit emot klagomal fran boende rérande bl.a. buller, damm och tung trafik
pa Harpsundsvagen med anledning av arrendena. Omrédet Hogdal striangeln upplevs
som skrépigt och fult. Parkeringen pa kv. Mikrofilmen har under 2004 belégrats av en
grupp hemlésa i husvagnar innan de avhystes av kronofogden i juli.
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Omradet genomkorsas av stora ledningspaket for €, vatten avliopp, fjarrvarme mm. En
pumpstation finns inom omradet for trycksattning av vatten till Huddinge och Haninge.

Arkivfotot 2 & av Morneon AB bebyggt med industri/kontor, enligt géllande plan.
Ovriga fastigheter planlagda for industri/kontor & € utbyggda utan anvands for
parkering mm.

Tidigare bedut

Arende rorande stréket Alvsj6-Farsta redovisades i gatu- och fastighetsnamnden 2002-
12-03 (Dnr: 02-511-2449). | drendet godkéandes tre parallella uppdrag som ligger till
grund for utredningen och kontoret gavs i uppdrag att genomféra studier rérande
exploateringsfrégor, trafikleder, samt natur och landskap. Vidare markanvisades
Familjebostader och Seniorgarden mark for bostader pa obestamda platser inom
Hogdalen.

| &rendet forutsattes att hela Hogdal striangeln skulle kunna bebyggas, inklusive kullen
vid Nynasbanan och parkeringarna invid Hogdalens centrum. Ca 1000-1500 |agenheter
skulle kunna tillkomma i omradet enligt de tidiga uppskattningarna.

Seniorgarden har i brev till kontoret 2003-09-10 meddelat att de avstar sin
markanvisning.

| kv. Kantjarnet, som gréarsar till Hogdalstriangeln pagér planarbete for 53 Igh i
punkthus, pa gammal panncentral. Programremiss i gatu- och fastighetsnamnden 2004-
09-21.

Redovisning av parallella uppdrag och 6vriga utredningar

Tre parallella uppdrag har utforts av Nyréns, A1 och Arkitektmagasinet, under
2003/2004 i samarbete med gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
Vantors stadsdel sférvaltning. Dessa studerade férutsdttningarna att bebygga hela
omradet mellan Hogdalen C och Nynashbanan, bla med en flyttning av Magel ungsvagen
till ett l1&ge invid Nynésbanan eller genom tunnel under kullen.
-Al arkitekter
: A1 foredar en utbyggnad langs
f ' Harpsundsvagen med 1aga punkthus

& som klarar bullerproblematiken genom
Fe avskarmningar vid fasaderna. Ett
= radhusomrade pa bef. upplagsomréde
- klarar bullret genom bullervallar och
W skarmande garagelangor.
..... F3
TN e Pakv. Tvarslan foresl&s
Ao - & studentlagenheter i flervaningshus med
- inglasade gardar.
'--_-: fnm | ¥ ‘k'b
s fomn o P& kullen féresl&s smahus och kedjehus.
vy Pa denna skiss redovisas knappt 500
N 1AL g7 nya bostéder.
i I \ ! i I -y . .
gt -y Magelungsvagen &r i denna skiss
e forlagd i tunnel under kullen.
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Nyréns fordag bygger pa en linje med
punkthus utmed Harpsundsvégen, som
anduter i hojd till punkthusen i
Hogdalen. Méanga vinklar och
inglasningar ger skydd mot spar- och
vagbuller.

Utbyggnad foreslas i kv. Tvardan och
pa Onskehemsgatans parkering.

Pa kullen fordas smahus. | dvrigt
redovisas en struktur som klarar bade
smahus och flerfamiljshus, samt med
inslag av kontor, afférer etc. Tot ca450
bostader. Ragsveds Friomrade nds via
gangbro 6ver Nynasbanan. Parkstrak
fran Bandangen till Ragsved.

. Huvudtemat i Arkitektmagasinets forslag ér
.~ rationdlapunkthusi vaxlande antal vaningar,

N | varvat med radhusmattor. Bandéngen forbinds med
- Ragsved viaen ekodukt dver Magelungsvagen och
Nynéasbanan.

K Stréket kantas av ny bebyggelsei stor skala. Stora
° - ombyggnadsidéer for Hogdalen centrum.
~+ Arkitektmagasinets fordag innehaller 682 bostader

i Hogdalstriangein.




-Bullerutredningar

Kontoret har |tit utreda hur foreslagen bebyggelse klarar de htga bullernivaer som
finns inom omrédet, fran végar, tunnelbana och jarnvag mm. Kortfattat kan ségas att
utredningarna visar att stora atgéarder krévsi sava fasader som fonster samt &ven vid
bullerkallorna for att klara dagens bullerkrav. Arkitekterna har fétt arbeta med att skapa
tysta sidor pa bostaderna genom olika balkonglsningar, fasader mm. Utemiljobullret &
svart att bemastra da ljudet kommer ifrén manga hall samtidigt. For att klara kraven
krévs vidare bullerskyddsplank utmed spar och utefter Magelungsvagen.

-Kostnadsber akningar

Kontoret har |3tit kostnadsberdkna de atgarder som krévsi infrastruktur for att
genomfora forslagens olika delar. Kostnader for de dtgarder som aterfinnsi
programforslaget presenterasi texten om programforslag. Det kan dock konstateras att
de storsta infrastrukturdtgéarderna i forslagen sdsom nedgravning av sticksparet,
flyttning av Magelungsvagen samt ekodukt vardera &r atgarder om flera hundratals
miljoner kronor, tillika tekniskt mycket svara att genomfora.

-Utredning om Sodra Inre Tvérleden

| arbetet med stréket Alvgo-Farstai Soderortsvisionen uppkom idén om en alternativ
stréckning av Sodra Inre Tvérleden. | 6versiktsplanen gar denna forbindelse mellan
Nynasvéagen och E4:an genom Hogdalstriangeln. Med trafikledsstandard kommer denna
vég in viatunnel under Hogdal stopparna och gar under kullen och ansluter darefter till
den befintliga Magelungsvagen. Kontoret utreder for ndrvarande om den istéllet kan ha
en strackning utmed Orbyleden. Innan stéllning & tagen till Sodra Inre Tvérledens
strackning kan g hela Hogdalstriangeln tas i ansprak for bebyggel se. Skyddsavstand,
tunnelpaslag, bullermattor och ramper mm tar stor ytai ansprék. Beslut vantas inte
komma forrén om ett par & och en eventuell utbyggnad ligger avsevart langre fram i
tiden.

-Hanvedenkilen

Kontoret har |tit utreda de ekologiska och rekreativa vardena inom Hanvedenkilen
under 2004. Utredningen, ” Gronstrukturen i Stockholms stads del av Hanvedenkilen”,
har utforts av Ekologigruppen Ekoplan AB. Rapporten visar att Hogdalen och
Bandhagen & underforsorjda pa gronomraden i sig sdva och att de lider brist pa
tillgang till stora gronomréden pa grund av de barriareffekter som bl.a. Magelungsvagen
och Nynéasbanan har. De boende kommer inte l&tt i atnjutande av de rekreativa- och
ekologiska vardena som finns i Ragsveds friomrade.

Vidare visar rapporten pa ekologiska varden pa kullen inom Hogdalstriangeln.
Rodlistade arter finns pa kullen och ett bestand av skyddsvard adelldvsskog finns pa
kullens sydsida. Detta begréansar ytterligare markanvandningen inom omradet.

-Milj6forvaltningen

Miljoforvaltningen har vid underhandskontakter varit positivartill att bebygga omradet, i
de delar som utgor redan ianspraktagen mark. Detta menar forvaltningen vore bra for
omradet. De menar dock att bebyggelsen inte far strécka sig langre soderut an till

Magel ungsvégen, med tanke pa den kansliga natur som finns pa och invid kullen och
med tanke pa narheten till Magelungen. Forvaltningen poangterar att naturen i omradet
sbder om Magelungsvagen & hogt varderad i 6versiktsplanen och att Hanvedenkilen &r
ett karnomréade for hoga biologiska varden samt att det &r ett av de 13 omraden som
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avses bli naturreservat. Likasa bor bebyggelse g planeras néra Hogdal enverket eller
Sl :s depd, med tanke pa buller och stérningar.

-Sammanfattning av utredningar

Kortfattat kan sigas att de parallella uppdragen i sin helhet idag inte & genomfoérbara,
pagrund av den osakerhet som rader kring en eventuell framtida ombyggnad av
Magelungsvagen till trafikledsstandard (Sodra Inre Tvérleden), samt pa grund av de
stora kostnader en fértida flyttning av vagen skulle innebéra. En flyttning av végen
skulle inte heller ge tillréckligt stora utbyggnadsomraden for att motivera kostnaden.
Detta bl.a. pagrund av att den &nda skulle krava stora skyddsavstand for buller.
Bergskarningar och tunnelpaslag skulle ta stor plats samt inskrankningar fran befintliga
ledningspaket.

Att takullen i ansprék har visat sig ge fa bostader i skisserna. Vidare kan kullen  med
|étthet angoras. Kullen ar alltfor brant for att kunna dra vagar med erforderlig standard
upp pa, utan omfattande skarningar och murar. Kullen kan dven komma att
genomkorsas av Sodra Inre Tvérleden i framtiden, vilket gor att stora delar maste
reservaras for denna redan idag. Att kullen i sig aven innehaller vardefull natur &r aven
en bidragande orsak till att den idag inte kan beddmas vara mgjlig att bebygga.

De omraden som sdledes kvarstar som majliga att idag bebygga finns inom omradet
norr om Magelungsvégen.

Programforslag

Fordagets syfte ar att tillskapa bostéader inom resterande delar av Hogdal striangeln. Ca
100-200 bostader redovisas enligt forslaget. Vidare syftar forslaget till att omvandla
denna del av HOogdalen, fran ett upplags- och industriomrade till bostadsomrade.

-Utbyggnadsomr aden
De byggrétter som ingdr i programforslaget aterfinns inom kv. Tvarslan, omradet |angs
Harpsundsvagen och omradet norr om Magelungsvéagen.

I i -:-FnﬁPE#'f%'ET "& “““*’"1“"”-"4 :
‘I‘i e Kv. Tvérslan
et i B 2 .'
| :
fentbastider| #-5%4n, 6 .{__..__ mm\g\augfcykemmﬁwdw centru
| X
! PUTSERURET /
| I! | 2 1
' £ B o -
I |'L_ o I omréde vid
e i Harpsundsvégen
a 1 | 1
{1 B s :
l§5 1 .Emtﬁ.l’ad'lﬁv.n,;ﬂur Omrade norr om
; - Magelungs-
vagen

Nytt punkthusi kv.
Sl Kv. Kantjarnet.
-7l Separat plandrende

,',l'y m{aﬂ " S—Dp 20H}3- 1’3&[12 32
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| kv. Tvardan foredas ett skivhus i minst 5 vaningar. Idag &r kvarteret bebyggt med-
och detaljplanelagt for; elnétstation, underjordiska garage, verkstad, bilférsaljning mm.
En byggherre finns, som fér diskussioner med nuvarande tomtréttsinnehavare.
Studentbostader foreslas, upplatna med bostadsrétt. Forslaget forutsétter att nuvarande
verksamhet kan flyttas for att fastigheten skall kunna bebyggas. Det &r korta avstand
mellan gatukors och dvergangsstéllen i omradet, vilket gor det svart att hitta brain- och
utfarter och att angéring & ryms pa gatumark. Atkomligheten for detta kvarter & en
svarighet som behover studeras vidare i det kommande planarbetet. Parkering bedoms
kunna inrymmas under byggnaden.

| omradet 1angs Harpsundsvagen foresl as punkthus i ca 4-6 vaningar som &r
sammankopplade for att klara bullerproblematiken fran spar och vagar. Familjebostader
AB studerar forutsittningarna att uppféra nagot av de typhus som framtagits genom
anbuds- och utformningstavling under 2004 i Hogdalen och Svedmyra. Parkering
foreslas bade under byggnaderna och som markparkering. Gatumiljon langs
Harpsundsvagen foreslas andras for att ge en bra boendemiljo samt god framkomlighet
och trafiksakerhet. SL:s vanddinga for bussar bebyggs enligt forslaget. Omradet
avgransas indt av tunnelbanelinjen mot Ragsved och av ett stickspar mot SL:s
tunnelbanedepa i Hogdal ens industriomrade. Trafiken pa sparen alstrar buller och
stérningar som maste beméstras. Omrédet 1angs Harpsundsvagen ar detaljplanelagt for
industri/kontor och park mm. En utbyggnad 1&ngs hela Harpsundsvégen hindras dock av
en industrifastighet. Stallningsbolaget Morneon har kontor, verkstad upplag mm pa
fastigheten Arkivfotot 2. Fastigheten uppléts av gatu- och fastighetsndmnden med
tomtrétt enligt géllande plan den 1/1 2001.

| omradet norr om Magelungsvagen foreslas lamellhusbebyggelse i max fyra vaningar.
Stora dtgéarder och anpassningar kréavs for att klara buller frén spar och végar, samt for
att ge en god boendemiljd. | de tidiga diskussionerna talades om att préva radhusbe-
byggelse, men efter att flera byggherrar avratt s kommer istédllet flerfamiljshus fores as.
Omradets nérhet till kollektivtrafik och relativt begransade ndromrade gor att det kan
varalampligt for studentbostader. Ca 200 studentlégenheter skulle kunna inrymmas.
Ingen byggherre har sokt markanvisning och de byggherrar som hittills tillfragats &
avvaktande pa grund av |aget mellan t-banan och Magelungsvagen.

-Ovriga infrastruktur

Ett flertal stora investeringar & nddvandiga om programfordaget till fullo ska kunna
byggas ut enligt forsaget. Atgérderna enligt programforslaget har listats nedan, se &ven
karta.
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A. Fornyad bussterminal. Gangbanan pa sddra sidan av bussterminalen ovanpa
tunnel banestationen behdver breddas for att skapa god framkomlighet. Synliga
fjarrvarmeledningar klas in. Idag & gangbanan smal och skapar svarigheter mellan
gangtrafikanter och busstrafik.

Kostnad: ca 10 mnkr.

B. Fornyelse av P-plats norr om Centrum. For att skapa mojlighet att passera upp mot
Harpsundsvégen fran Bandangen, behovs enligt fordaget p-platsen byggas om med
nya kantstenar, trad, belysning mm.
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Kostnad: ca 2,3 mnkr.

. Gangstrék mellan p-platsen norr om centrum och till port under sticksparet.
Kostnad: ca 11 mnkr.

. Ny bredare port under sticksparet till depan. Befintlig port rivs och ersétt med en
bredare, for att 6ka framkomlighet och for att |ata parken/straket fortsétta fran
Bandangen ner i Hogdalstriangeln.

Kostnad: ca 17 mnkr.

. Gangstrék mellan port under depaspar och till GC-bro dver Magelungsvagen, norr
om spar. (Endast i alt 1 for gatuans utning mot omradet norr om Magelungsvagen.)
Kostnad: ca 1,1 mnkr.

. Gangstrék mellan port under depaspar och till GC-bro 6ver Magelungsvagen., soder
om spar. (Endast i alt 2 for gatuansutning mot omradet norr om Magelungsvagen.)
Kostnad: ca 2,8 mnkr.

. Ny gangbro dver depaspar och Magelungsvagen.
Kostnad: ca 10,5 mnkr.

. GC-vé&g langs kullens vastsida. GC-bro dver Nynasbanan.
Kostnad: ca 2 mnkr.

GC-bro 6ver Nynasbanan.
Kostnad: ca 13 mnkr. (Dvs. totalt gangbro G+H+J, ca 25 mnkr.)

. Lekplats. 3500 kvm, inkl belysning, redskap, plantering, damm e.d, VA mm
Kostnad: ca 3 mnkr.

. Harpsundsvagen. Bredare gaturum, ny beldggning, gatubelysning, gangbanepl attor
och trad l&angs véastra sidan och nya dagvattenbrunnar. Ca 5800 kvm gatuyta
atgardas.

Kostnad: ca 5,3 mnkr.

. Gatuinfart alt 1, till omrédet norr om Magelungsvagen. Bro 6ver T-banedepasparet,
300 kvm. Gata under GC-bro, 1400 kvm.
Kostnad: ca 11 mnkr.

. Gatuinfart alt 2. Till omradet norr om Magelungsvagen. Bred remsa for slussning av
bilar in/ut. Gatubreddning 0-7m pa 400m av Magelungsvagen. GC-signal paena
sSidan av infarten.

Kostnad: ca 3,5 mnkr.

. Bullerskydd. Plank 1angs Ragsvedsvagen, plank langs sticksparet till depan, Mur
langs Magel ungsvagen.

Kostnad: ca 2,6-4,1 mnkr.

. Ledningsflytt. Tryckt spillvatten, gas, €, tele, nedgravning av fjarrvarme mm
Kostnad: ca 13 mnkr.
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Sankning av sticksparet till tunnelbanedepan (Q) ar tekniskt svart att genomfor pa grund
av tryckstationer, sparlagen, T-banestation mm och véarderas till flera hundra miljoner
kronor.

En flyttning idag av Magelungsvagen (R1 €. R2) & kostnadsberaknad till runt 200
mnkr.

Tillganglighet

Tillgangligheten i omradet bor ses 6ver under detaljplanearbetet. Omradet har i vissa
partier htga nivaskillnader och stor vikt har i programarbetet lagts vid att fa den
allménna marken och bostadskvarteren tillgangliga. Lutningar pa max 1:20 gor att
ramper etc pa exempelvis gangbron mot Ragsveds friomrade blir vadigt |anga och dyra.

Miljokonsekvenser

Fordlaget innehdller byggnationer i bullerstorda lagen som kraver stora insatser, men
aven bullerdampningar for omrédet och dverbryggande av barrigrer. Omradetstidigare
anvandning som upplag mm ger misstanke om att det kan finnas markfororeningar,
dessa kostnader &r g utredda.

Kompensation for ianspr aktagen grényta

Bebyggel seforslagen aterfinns pa omraden som idag redan &r ianspraktagna. Stor
hénsyn har tagitsi programarbetet till de naturvarden som finnsi hela omradet ner mot
Nynéasbanan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett flertal mycket storainvesteringar & alltsa nddvandiga om programforslaget skall till
fullo kunna byggas ut. Atgérderna avser trafiksikerhet, framkomlighet, bullerskydd och
upprustning av offentliga miljéer. Om samtliga foreslagna tgéarder byggs ut i samtliga
delar ror det sig om investeringar pa runt 110 mnkr, exklusive eventuella marksane-
ringar. | kostnaderna ingar inte ndgon andring av sticksparet mot depan, eller ndgon
flyttning av Magelungsvagen.

Kostnaderna for de foreslagna étgéarderna &r orimligt htga for de 100-200 |agenheter
som kan byggas.

De intakter som programforslaget medfor utgors av tomtrattsupplatel ser av mark for
bostader. Tomtrattsupplatelse for hyresbostader enligt gédllande avgaldsniva ger drygt 50
kronor/kvadratmeter bruttoarea/ar. 100 hyresrétts agenheter om ca 100 kvm upplatna
med tomtrétt ger staden ca 13.5 mnkr i intékt som avgaddsunderlag. Intékten minskas
dock pagrund av den trappning som ges vid tomtrattsupplatelse for hyresrétter.

-Flyttning av befintliga verksamheter

Det remitterade forslaget innehaller diskussioner om att befintliga industri- och
kontorsverksamheter bor flyttas till forman for nya bostader. Detta for att de &r
forfulande for omrédet, idag redan stor, och skulle i framtiden stéra da bostaderna
kommer ndrmre. Kontoret menar att en evakuering av Morneon & utesluten med hénsyn
till att tomtrétten nyligen & upplaten och att byggnaden nyligen & uppford.
Verksamhetsutévare med nyligen upplatna tomtrétter maste kunna lita pa staden och
dess framforhdlning. Flyttning av befintliga tomtrétter skulle innebéra att staden
tvingas forvéarva likvéardiga fastigheter pa annan plats, sta fér nybyggnadskostnad av
lokaler, rivnings- och flyttkostnader samt verksamhetsforluster. | praktiken &r en flytt
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ocksa endast majlig om tomtréttshavaren medverkar till detta. Kontoret menar att de
kostnader som & forenade med en eventuell flytt inte kan motiveras av de relativt fa dar
tillkommande byggrétterna for bostader. Underskottet kan beréknas till minst 25-30
mnkr att fordela pa omkring 50 lagenheter.

Kontoret avser dock inte forlanga avtalen for de arrenden som finns inom omradet, da
avtalstiden for dessa |0per ut under 2006.

Nya broar, végar, parker mm ger tkade driftskostnader, vilka g & berdknade idag.

Genomforande

Utbyggnadsforslaget i programmet avses byggas ut etappvis och bostadsdelarna &
relativt oberoende av varandra. Troligen kommer kv. Tvéarslan och omrédet 1angs
Harpsundsvagen bebyggas forst. Omradet norr om Magelungsvagen kan inte nyttjas
innan de pagaende arrendena sagt upp och efter ev. marksanering. Bostadsbyggnationen
ar dock beroende av bygge av gata och park etc. i respektive utbyggnadsdel, samt
utbyggnad av bullerskydd mm. Utbyggnadstakten for bostaderna &r beroende pa
byggherreintresse och faktisk realism i férslaget.

Kontoret avser séga upp arrendena och éndra anvandningen av omradet norr om
Magelungsvégen, &ven om en utbyggnad av bostéder dér skulle visa sig varainte
omedel bart forestaende. Kontoret menar att upplag etc &r béttre lokaliserade pa platser
langre fran bebyggel se.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas tidigast under 3:e kv. 2005. Eventuellt kommer omradet
delasi flera detaljplaner.

Néasta bedutstillfalle for gatu och fastighetsndmnden blir i samband med planremissen
preliminart 1:a kvartalet 2005 samt dérefter vid genomforandebed utet nér tomtréattsavtal
ar tréffat med aktuella byggherrar.

Kontor ets synpunkter och férslag
For att programforslaget ska kunna genomforasi sin helhet foreslas ett flertal mycket
stora investeringar.

Kontoret anser att kostnaderna for de foreslagna dtgarderna & orimligt hoga med
héansyn till de relativt fa lagenheter som tillkommer.

Kontoret anser inte att det & mgjligt att flytta verksamheten (Morneon) i kv Arkivfotot
med hansyn till att fastigheten uppléts med tomtrétt s sent som 2001 och de kostnader
detta skulle innebéra.

Kontoret anser att det forsatta planarbetet bor inriktas pa kv Tvérsian, samt pa omradet
vid norra delen av Harpsundsvagen ndrmast centrum.

Arrendeomrédena norr om Magelungsvagen bor undantas planlaggning tills ett faktiskt

byggherreintresse finns. Forutsdttningarna for att i stéllet bygga flerbostadshus bor
utredas ytterligare. Om ingen byggherre & intresserad av att genomfdra projektet anser
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kontoret att de storande verksamheternai omradet bor evakueras da arrendena |6per ut
2006.

Med dessa férandringar bor det anda vara majligt att bygga 100 — 150 Igh, beroende pa
om omradet norr om Magelungsvagen bebyggs eller €. Uttkas andelen studentbostéder
kan antalet Igh Okas.

Kontoret anser att det &r for tidigt att siga nu vilka infrastrukturdtgérder som skall goras
och vilken prioritering dessa skall ha.

Vad gédller foresd agen ombyggnad av bussterminalen sa menar kontoret att denna kan
utforas sa att ett annu béttre terminalomrade fas, @n bara genom breddning av
gangbanan. Kontoret foresar att kontakt tas med SL i det fortsatta planarbetet for att
fanga upp ev. intresse att |6sa bussterminalfragan pa béttre vis an idag. Samordning
krévs da ocksa med planarbetet i Kv. Tvardan.

Vad gdler i forsaget redovisad bebyggel se langs Harpsundsvagen sa noterar kontoret
att reglerplatsen for bussar bebyggs och ingen erséttningsplats finns angiven. Kontoret
anser att i det fortsatta arbetet behovs studier i samrad med SL av hur behoven for
reglerplatser for bussar bor |6sas.

Vad gdler i fordaget redovisad bebyggel se pa arrendeomradet norr om

Magelunsgvagen s anser kontoret att infart inte bor ske direkt fran Magelungsvagen
enligt forslaget med tanke pa att den |6sningen har 1agre trafiksakerhet och lagre
framkomlighet. Magelungsvagen ar 1ansvig med sarskilt stora krav pa sakerhet och
framkomlighet och miljo. Hastigheterna & hoga och de ca 20 000 fordon per dygn pa de
fyrakorfaten berdknas okatill ca 35 000 fordon/dygn 2030. Omrédet bor, om det byggs
ut innan Sodra Inre Tvérleden & utbyggd, angoras via vagporten under sticksparet, eller
viany tillfart med bro over sticksparet fran Harpsundsvéagen.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl &tande som remissvar pa programforsl aget.
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