GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-09-21

Handlaggare: Lizett Durgé 2004-08-30
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 26 418

lizette.durge@gfk.stockholm.se

Dnr 04-512-2259 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Ny detaljplan for kv Sexménnen, del av Tallkrogen 1:1 och del av kv
Gamlebo m m inom stadsdelar na Gamla Enskede och Stureby.
Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkéanner forslag till detaljplan for kv
Sexmannen, Gamlebo m m.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl &tande till
stadsbyggnadskontoret som svar pa planremissen.

3. Namnden uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal med
Stockholmshem AB.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant forslag till ny detaljplan for
kompl etteringsbebyggel se inom fastigheterna Sexmannen 1, del av
Tallkrogen 1:1 och Gamlebo 4 i Gamla Enskede respektive Stureby, S-Dp
2003-08217-54. Remissen ska vara besvarad senast den 30 september 2004.
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Bilaga 1: Plan- och genomforandebeskrivning
Bilaga 2: Detaljplanekarta
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Stockholmshem AB &ger fastigheterna och har ansdkt om planandring for
kompletteringsbebyggelse. Inom och i andutning till fastigheten
Sexmannen planeras fyra punkthus med ca 100 |agenheter. For att

fored agen bebyggel se ska kunna genomféras krévs att en mindre del av
intilliggande parkmark inom Tallkrogen 1:1 overforstill kvartersmark. All
parkering ordnas inom fastigheten som markparkering och i garage. Marken
som tillfors fastigheten kommer att sdljas till Stockholmshem i enlighet med
gatu- och fastighetsnamndens beslut 2004-01-27.

Inom fastigheten Gamlebo 4 planeras ett lamellhus innehallande ca 20
|agenheter. Parkering anordnas inom fastigheten samt pa intilliggande
fastighet, Gamlebo 6, som innehas av HSB.

Samtliga lagenheter kommer att upplatas med hyresrétt.

En fordjupad analys och dversyn av de féreslagna parkvégarna bor ske i det
fortsatta planarbetet.

Kontoret foresar att namnden godkanner detaljplanen och dverlamnar
foreliggande tjansteutlatande till stadsbyggnadskontoret som svar pa
remissen samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal med
byggherren.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss 6versant forslag till ny detaljplan for
kompl etteringsbebyggel se inom fastigheterna Sexmannen 1 och Gamlebo 4
I Gamla Enskede respektive Stureby, S-Dp2003-08217-54. Fastigheterna
ags av Stockholmshem AB. For att foreslagen bebyggel se ska kunna
genomforas kravs att ca 1900 kvm parkmark inom Tallkrogen 1:1 6verfors
till kvartersmark. Gatu och fastighetsndmnden har i beslut 2004-01-27
lamnat markanvisning till Stockholmshem AB.

Remissen ska vara besvarad senast den 30 september 2004.
Analys

Fastigheten Sexmannen 1 & i dag bebyggd med flerbostadshus och
kollektivhus for rorel sehindrade samt affarer med tillhérande parkering.

Den foreslagna bebyggelsen innehdller fyra punkthus och placeras delvis pa
kvartersmark. Husen mot Handelsvagen blir §u vaningar hdga och de tva
husen i planomrédets nordostra del atta vaningar. Totalt innehdller
punkthusen drygt 100 lagenheter. All parkering anordnas inom kvartersmark
som markparkering och garage.

Inom fastigheten Gamlebo 4 foredas ett lamellhus i fem vaningar
innehdllande ca 20 lagenheter. Parkeringsytor anordnas inom



kvartersmarken och pa angransande fastighet, Gamlebo 6, som innehas av
HSB.

Samréad

Planforslaget har skickats ut till berérdainstanser och sakégare pa remiss.
Samradsmote kommer att hdllas i mitten av september.

Miljokonsekvenser

Den kvartersmark som foreslas for byggnation &r till storsta delen bebyggd..
En omradesanalys visar att ny bebyggelse med fordel kan placerasi foten
av bergspartierna vid kv Sexmannen. | foreliggande planfordag omfattar
parkmarken ca 1900 kvm som behover overforastill kvartersmarken for den
planerade bebyggel sen. Delar av parkmarken & redan berérd av
anléggningar och utsprangningar for befintlig bebyggelse. Med nu
foreslagen bebyggel se kommer storre delen av intilliggande parkmark att
forbli orord.

En fordjupad analys och Gversyn bor ske av de foreslagna gangvagarna. |
planremissen finns illustrerat tva handikappanpassade gangvagar, delsen
ombyggnad av befintlig parkvag i sydostra delen av omradet vilket kommer
att medforaingrepp i parkmarken, dels en nybyggd forbindelse fran
Handelsvagen till befintlig uteplats. Kontoret ifragasétter behovet av tva
handikappanpassade gangvagar i omradet.

En befintlig hundrastgard maste flyttas till f6ljd av byggnationen.
Tillganglighet

Parkeringsplatser for funktionshindrade ska anordnas i anslutning till
entréerna. Omradet ligger inom ett bra kollektivtrafiklage med ca 400
meters gangavstand till tunnelbana.

En ny handikappanpassad gangvag foreslas fran Handelsvagen i lutning
1:20. En mer detaljerad utredning kravs for utformningen. | dag finns en
gangbro fran befintlig bebyggelse till namnda uteplats och anslutande
gangvag. Bron kommer att finnas kvar for de boende men &r inte tillganglig
for almanheten.

Kompensation for ianspraktagen gr onyta
Inom omrédet finns inte mojlighet till ytmassig kompensation av

ianspraktagen gronyta. Andra méjliga kompensationsatgarder i omradet &
annu g utrett.

Tidplan
Plansamrad juni-sept 2004
Utstdllning nov-dec 2004
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Antagande i SbN janfeb 2005
Om planen vinner laga kraft kan en byggstart ske till sommaren 2005.
Ekonomiska konsekvenser

Stadens intékter vid en forséljning av marken inom del av Tallkrogen 1:1
har varderats till ca4,5 Mnkr. Avtal om exploatering har annu inte traffats
med byggherren vad avser kdpeskilling, fordelning av kostnader for béttre
tillganglighet till naturmarken, ny hundrastgard m m vilket innebér att en
dutlig kalkyl fér projektet inte kan presenterasi dagslaget. Byggherren
ansvarar for exploateringskostnader inom kvartersmarken. Kontorets
beddbmning &r att projektet ger ett dverskott till staden.

Kontorets synpunkter och férslag

En fordjupad analys och 6versyn bor ske av de foreslagna gangvéagarna.
Kontoret foresar att namnden godkéanner detaljplanen och 6verlamnar
foreliggande tjansteutlatande till stadsbyggnadskontoret som svar pa

remissen samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal med
byggherren.

SLUT



