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Handlaggare: Malin von Sicard 2004-07-02

Region Innerstad

Projekt Hammarby §ostad

Tel: 508 26 438

e-mail: malin.vonsicard@qfk.stockholm.se

Dnr: 04-512-1842:1 Till
Gatu och fastighetsnéamnden

Fordag till detaljplan for kvarteret Lugnet mm i Hammar by
§ostad, remissvar och delgenomférandebesiut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden dverlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforsag till ny detaljplan inom kvarteret Lugnet
mm i Hammarby Sostad, S-Dp 2003-02068-54.

2. Gatu och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter for delgenomforande
pa 47 mnkr enligt detta utlatande.

3. Gatu och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att genomféra marksanering,
samt att vidta erforderliga dtgérder for projektering av systemhandling och

forfragningsunderlag for upphandling av kontorets anl &ggningsarbeten mm inom
detaljplan for kv Lugnet i enlighet med detta utldtande.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Lars Franne
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SAMMANFATTNING

Ett fordag till ny detaljplan for kvarteret Lugnet mm i Hammarby Sjostad, har
remitterats till gatu- och fastighetskontoret. Remisstiden varar fram till och med den 20
augusti 2004. Forslaget syftar till att maojliggora uppférandet av en tét stadsmassig
bebyggelse av innerstadskaraktar med ett huvudsakligt bostadsinnehdll. Forslaget
rymmer 670 l&genheter och vissa ytor for kulturlokaer, kommunal och kommersiell
service samt utbyggnad av erforderligt gatunét och en storre allmén plats anldggning i
Lugnetvikens innersta del.

Gatu och fastighetskontorets medverkan i detaljplanearbetet medfor att synpunkter har
framforts under hand. Dock finns det delar i planfordaget som bor beaktas i det fortsatta
planarbetet. Planen bor utformas sa att den planerade forskolan i det 6stra kvarteret kan
uppforasi tva vaningsplan, i hela byggnadens bredd. Planbestammelsen bor medge en
flexibel anvandning for att inte begransa framtida nyttjande till skola, barnstuga mm,
utan aven kunna inrymma bostader. Trafikdagvatten fran Lugnets Allé och dess
forlangning mot Danvikstull foreslas renas i en forsedimenteringsanl aggning och en
anlagd vatmark. Anlaggningens storlek och omfattning ska studeras vidare.
Utformningen av Lugnetparterren ska anpassas sa att muddrings- och saneringsarbetet
blir sa litet som mgjligt.

| parken mot Lugnetviken, parterren, planeras for paviljongbyggnad. Innehéllet i denna
byggnad ska utredas vidare liksom hur marken ska uppléatas, vilket bor beaktas i det
fortsatta planarbetet. Platsen som planerats for paviljongbyggnad maste utformas sa att
den kan nyttjas &ven utan byggnad.

Planomrédet kommer att vara utsatt for buller fran trafiken pa omkringliggande
trafikleder, dock klarar bostadernai Lugnet bullerkraven aven med Varmddleden kvar i
nuvarande lage. | huvudférdaget for Danviks 6sen, med trafikleden genom berget och
sparvégstrafiken runt berget, forbéttras ljudnivaerna for kvarteren i Lugnet vasentligt.
Eftersom finansieringen av Danviksl dsenprojektet inte &r 16st annu har kontoret fétt i
uppdrag att titta pa alternativa trafiklosningar. De alternativa |6sningarna ska utformas
med hansyn till de miljokrav som stélls for att uppna en god boendemiljo i Lugnet. Idag
vet vi inte nér byggstart kan beraknas eller hur lang byggtid som bedéms for
Danviksldsen, dock ska kraven pa en god boendemiljo beaktas dven for de provisorier
som erfordras under den tid som trafikanldggningen byggs. Det innebér att den nya
trafikanlaggningen i Danviksl6sen inte &ventyrar genomforandet av Lugnet.

Kontorets uppfattning &r att det & mycket angelaget att fatill stand kulturell verksamhet
for de boende i Sjostaden. Planen innehdller en kulturlokal om 900 m2 med plats for en
samlingssal for ca350 askadare. Lokalen ska kunna nyttjas som teater, konsertlokal,
biograf, festlokal etc. Kulturlokalen ingdr i Borétts projekt och avses uthyras till staden
genom Kulturforvaltningen. Forhyrningen bér vara langsiktig, mellan 10-20 & for att fa
en 1&g hyreskostnad. Kontoret avser att medverkatill en rimlig hyresniva bl.a. genom att
inte ta ut tomtréttsavgad for lokalen, vilket motiveras med att lokalen &r viktig for
Sjostaden som helhet.



Enligt aktuell tidplan skall projektering, marksanering mm starta under 3:e kvartalet
2004 for att mojliggora en byggstart av kontorets anl &ggningsarbeten under varen 2005.
Detta delgenomforandebesiut omfattar enbart utgifter i sasmband med projektering och
marksanering, vilket uppskattas till 47 mnkr. Kontoret avser att &erkomma med fordag
till genomforande av hela Lugnet i Sutet av & 2004. Kontoret foreslar darfor att
projektering och marksanering inom detaljplanen for Lugnet mm genomfors i enlighet
med detta utl&tande.

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu och fastighetskontoret begarde under varen 2003 att Stadsbyggnadskontoret
skulle paborja planarbetet for Lugnet. Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant
ett fordag till ny detaljplan som méjliggér uppforandet av ny bebyggelse av bostéder,
kulturlokaler och kommersiell service for kvarteret Lugnet mm i Hammarby Sjdstad.
Remissen ska besvaras senast den 20 augusti 2004.
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Markanvisning

Gatu och fastighetsnamnden beslutade den 17 december 2002 att anvisa mark avsedd
for bostader i det Ostra kvarteret till Stockholmshem och Wallenstam fér byggande av
ca 350 hyresrétter. Det vastra kvarteret har markanvisats till Riksbyggen och Borétt for
byggande av ca 300 bostadsrétter och kulturlokal. Marken for samtliga byggherrar ska
upplatas med tomtrétt.

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar totalt en yta om 5,5 ha som begransas av den befintliga
Batbyggargatan i soder, av planerade forlangningar av Vavar Johans Gata och Lugnets
Alléi ost/vastlig utstréackning och av en ny planerad lokalgata i norr.
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Befintlig vegetation inom omradet bestar av en mindre dunge med sélg och bjorkar samt
ett vassbéte i Lugnetviken. Ovriga delar av planomradet utgors av provisoriskt
avgrusade omraden for parkering och upplag for bergkross och schaktmassor. Inom
omradet har smaindustrier i form av bilserviceftretag och verkstéder haft verksamheter
fram till dutet av 90-talet da industriomradet revs. Verksamheterna har medfort att
marken &r fororenad och behdver saneras.

Tidigare beslut

Foljande bedlut har hittills fattats i &rendet:

1996-09-05; SBN: Bedlut om fordjupad oversiktsplan for Hammarby Sjostad

2000-12-12; GFN: Genomforandebed ut for tillfalliga tgéarder inom Lugnet

2002-12-17; GFN: Beslut om markanvisning for bostadsandama inom Lugnet i
Hammarby Sjostad till - AB Stockholmshem - AB Borétt —
Wallenstam Byggnads AB - Riksbyggen.

2003-03-13; SBN: Bedlut att paborja planarbete for detaljplan Lugnet

2003-10-16; SBN: Bedlut att fullfdlja planarbetet med resultatet av genomférda
parallella uppdrag for detaljplan Lugnet.

Danviksl 6sen

L ugnets planomréde utgor en del av det sk " DanvikslGsen projektet”. | detta projekt
samarbetar Stockholms stad, Nacka kommun samt Stockholms lans landsting for att
mojliggora bostadsutbyggnad och béttre trafikldsningar vid Henriksdal och Lugnet. |
planernaingar bl.a. att forlagga Varmdoleden genom Henriksdal sberget samt att
tvarbanan lankas samman med Saltg 6banan och dras vidare in till Slussen. En
principoverenskommelse har undertecknats av parternai september 2003 och nu pagéar
arbete med att ta fram detaljplaner for projektets infrastrukturanl&ggningar. Enligt
prelimindr tidplan kommer Varmddleden att ligga kvar i sitt nuvarande |&ge tom 2008-
2010, darefter kommer omradet norr om detaljplanen Lugnet att under ett par arstid
exploateras for bostadsbebyggel se.
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Planfordaget syftar till att mojliggora uppforandet av en tét stadsmassig bebyggelse av
innerstadskaraktar med huvudsakligt bostadsinnehdll. Fordaget inrymmer ca 670
lagenheter, vissa ytor for kulturlokal, kommunal och kommersiell service med totalt
62 500 m2 ljus BTA. | planen ingar aven utbyggnad av erforderliga huvud- och
lokalgatunét samt en storre allman plats anléggning (parterren) i Lugnetvikens innersta
del. En hallplats for tvarbanan planerasi Lugnets Allé och cykelstrdk planeras langs
huvudgatorna.

Bebyggel sens utformning

Bebyggelsen omfattar tva stora kvarter i sex till su vaningar. Samtliga lagenheter har
terrass, uteplats eller balkong. Centralt i det vastra kvarteret planeras en 40 meter hdg
kubformad byggnad med 13 vaningar som innehaller bostader kring en mindre dppen
gard. Genom portiker och mellan bostadsgardar 16per ett allmant gangstrak mellan
kvarteren i ost/vastlig riktning.

Kulturlokal, kommunal- och kommersiell service.

Inom det vastra kvarteret planeras det for en kulturlokal om 900 m2 som innehaller en
samlingslokal for ca 300-400 personer samt flera mindre rum avsedda for aktiviteter
som dans-, musik- och maning. | det 6stra kvarteret planeras en forskola for 60-70 barn
paca 900 m2 BTA i tva vaningsplan. Kommersiell service skainrymmasi
bottenvaningarna mot Lugnets Allé och i kvartershornen langs Bétbyggargatan.

Gator, trafik och parkering

Lugnet & omgivet av trafik pa Varmdoleden — med ca 53 000 fordon/dygn, Hammarby
Fabriksvéag — med ca 16 000 fordon/dygn, Batbyggargatan — med ca 3 200 fordon/dygn
samt Lugnets Allé —med ca 7 300 fordon/dygn. Ovan angivna trafikmangder bygger pa
trafikprognos for ar 2010 nar Sodra Lanken Oppnat, Danvikslsen projektet realiserats
och utbyggnader skett av dterstdende omréden i Lugnet, Henriksdal shamnen och
Danvikstull. En 6versyn av trafikprognosen for Hammarby Sjéstad kommer att géras,
den visar troligen pa ett mindre antal fordon per dygn an hittills antaget.

Planforslaget inrymmer esplanaderna Batbyggargatan och del av Lugnets Allé, vars
sektioner &r 37,5 meter breda. Lokalgatorna utformas med 18 meter gaturum mellan
motstaende fasader, forgardsmark, trottoarer, parkering, dubbelriktad kdrbana och
trédplantering pa gatornas véastra sidor. Lokalgatan langs det norra parkstraket utformas
med samma principer som ovriga lokalgator.

Parkering forlaggs i huvudsak till garage under byggnader, vilket motsvarar ett
parkeringstal om ca 0,5 platser per lagenhet (100 m?) pa kvartersmark. Planford aget
innehaller ca 90 stycken bestks- och angoringsplatser pa gatumark. Det ger ett totalt
parkeringstal pa 0,65-0,7 vilket beddms motsvara det |angsiktiga behovet i Sjostaden.
Nuvarande innehav & ca 0,75 platser per |&genhet, men detta forvantas gunka nér de
tillfalliga parkeringsplatserna nu tas i ansprak for bebyggelsen i Lugnetomradet. |
Hammarby Sjéstad finns aven tillgang till bilpool. Inom varje kvarter ska det finnas
uppstalningsplatser for 1,5 cyklar per 1&genhet.

Kollektivtrafikforsorjningen till omrédet utgors huvudsakligen av Tvéarbanan. | och med
Tvarbanans planerade forlangning till Slussen flyttas den nuvarande hdllplatsen pa
Batbyggargatan till Lugnets Allé. Dessutom finns det flera bussforbindel ser till
Sodermam, City och Nacka samt férjeforbindel se med Sodermalm.
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Parker och allméan platsmark

Direkt norr om planomrédet planeras ett ca 20-30 m brett parkstrak fran Lugnetviken till
Svindersviken och Varmdovagen. Omréde avses detaljplanelaggasii

Danviks 6senprojektet. Den parkmark som ingdr i planomradet begransas till

L ugnetparterren, som utformas med tradack narmast vattnet samt hérdgjorda ytor langre
in. Dessa inre ytor nyttjas for planteringsytor samt 1&gre paviljongbyggnader som
integreras med pergolor. Avsikten & bland annat att skapa en vistel seyta som kan
anvandas dret runt, har vattenkontakt och fungerar som rekreationsyta.

:{?- , " e . o . : :.
Vy 6ver Lugnetparterren, Illustration Nyréns Arkitekter AB

Avfallshantering

For Lugnets planomréde och for kommande utbyggnadsetapper inom
L ugnet/Henriksdal shamnen planeras det for ett stationért sopsugsystem.

Tillganglighet

Planforslaget har utformas sa att omradets gatusystem ligger i jamn lutning mellan ca
1:65 — 1:100. Nivaskillnader mellan Lugnets Allé och Lugnetparterren tas dels upp via
befintliga ramper vid anslutande teknikbyggnader, dels via nya ramper och trappor.
Befintliga ramper har lutningar pa 1:18 respektive 1:25. D& utformningen av parterren
ska bearbetas vidare & de nya rampernas lutningar € faststéllda. Med nuvarande
utformning kommer den ena rampen att luta cal:20 och den andra ca 1:15-1:20. Mindre
nivaskillnader finns inom bada kvarteren mellan gardarnas mittpartier och de
sidofdrlagda och forhojda bostadsgardarna. Dessa nivaskillnader tas upp med ramper
med lutning 1:20 och med trappor. Samtliga trapphus har direkt anslutning i plan till
saval gata som gard.

Angoringsavstand/parkering

Alla bostadshusentréer och kulturhusl okal ernas huvudentré nas inom ca 10 m
angoringsavstand fran gata. Ingen biltrafik ska forekomma pa gardar. Huvuddelen av
omradets trapphus har direkt tillganglighet till garage.



Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Stockholms stad & genom gatu- och fastighetsnamnden huvudman for den almanna
platsmarken och har darvid ansvar for gator, torg och parker. SL & huvudman for
sparutbyggnaden (tvarbanans fortsatta dragning). Stockholm Vatten & huvudman for
vatten och avloppssystem och Fortum & huvudman fér el och varme. Fortum forutsétts
aven vara huvudman for eventuella solvarmeanl&ggningar. Telia & huvudman for
teleledningar. Byggherrarna bildar en samféllighet for sopsugsanlggningen som
inréttas som en gemensamhetsanl aggning.

Kulturlokalen som ingdr i Borétts projekt avses att forhyras av Staden genom
Kulturférvaltningen. Forhyrningen bor vara langsiktig ca 10-15 &, for att gelang
avskrivningstid och déarmed lagre hyra. Kulturlokalen och programmet for denna har
diskuterats ingaende med Kulturférvaltningen men finns € med i Kulturnamndens
budget utan fors upp till nédmnden férst nu i samband med remissen.

Preliminar tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande.

Detaljplan, utstallning kvartal 4, 2004
Detaljplan, beslut SBN kvartal 4, 2004
Detaljplan, laga kraft kvartal 1, 2005
Fastighetshildning/bygglov kvartal 2, 2005
Byggstart byggherrar kvartal 3, 2005
Inflyttning under & 2007

Tidplanen forutsétter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan bordlaggningar
och 6verklaganden. Stadens markarbeten forutsitts kunna paborjas innan detaljplanen
vinner laga kraft.

Mar katkomst

Planférslaget bertr fastigheten Sodra Hammarby Hamnen 1:3 i Stockholms kommun.
All mark inom omradet 8gs av Stockholms stad. Idag finns ett antal arrendatorer med
korttidsupplatelser inom omradet, dessa kommer att bli uppsagda och |amna omradet.

Utbyggnad och genomférande

Utbyggnaden kraver samordning med dvriga bygg och anléggningsarbeten i omradet,
dvs med andra etapper inom Hammarby Sj6stad. Sarskild vikt kommer darfor att 1&ggas
vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar mm. Noggrann trafikplanering
krévs da det, forutom byggtrafik, periodvis kommer att ga bussar i linjetrafik samt
allman trafik inom omréadet. 1dag gar det en bussgata genom omradet, som kommer att
laggas om i olika omgangar, da bussar i linjetrafik kommer att trafikera omradet under
hela utbyggnadstiden. Den befintliga Kanalvagen kommer troligen att sténgas av for
allman trafik under en period i utbyggnadsskedet. Innan byggherrarnatilltréader sina
tomter och byggstartar skall marken saneras och erforderliga arbetsgator byggas ut.
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Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats av Tyréns Infrakonsult AB pa
uppdrag av gatu- och fastighetskontoret. Ur miljokonsekvensbeskrivningen, som ingdr i
samrédshandlingarna, framgar att de véasentligaste miljéfragorna att belysa ar
trafikbuller, luftkvalité, markféroreningar och ljusforhallanden inom kvartersgardar.
MKBn visar att boendemiljon inom omradet paverkas vasentligt av genomfoérandet av
projekt DanviksGsen och flyttning av Varmddleden in genom Henriksdal sberget.

Planomradet kommer att vara utsatt for buller fran trafiken pa omkringliggande
trafikleder dock klarar bostadernai Lugnet bullerkraven &ven med Varmdoleden kvar i
nuvarande |&ge. De generella riktvardena for buller dverskrids vid fasader mot gatan
men med hansyn till de avsteg fran riktvardena som far goras vid bostadsbyggande i
Stockholm, uppfyller de bada kvarteren malsittningen om en tyst sida med négra fa
undantag vilka ska bearbetas vidare. Fasader och fonster med forstérkt Ijudisolering
krévs for att dampa bullret till acceptabel inomhusniva Nér Varmdoleden flyttasin i
tunne!l forbéttras ljudnivan vasentligt.

Berakningar av luftkvalitén i planomradet visar att halter av kvaveoxid och partiklar
med god margina klarar miljokvalitetsnormernas krav.

Tidigare verksamheter i omrédet har varit sddana som ofta orsakar fororeningar i
marken. Omrédet & dessutom utfyllt med massor av oként ursprung. Miljotekniska
markundersokningar visar pa forekomst av miljéfarliga halter av framst metaller och
olja. Fororeningar har dven pétraffats i grundvattnet. Da den fororenade marken
kommer tas om hand medfor genomforandet av planen envésentlig forbéttring av
situationen i omradet.

De sodra delarna av gardarna kommer att ha mycket f& soltimmar beroende pa den hoga
bebyggelsen mot Bétbyggargatan. Méjligheter att 6ka ljusindapp pa gardarna ska
studeras vidare.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens inkomster utgors av det markvérde som skapas genom planl&ggningen.
Uppléatelse av mark med tomtrétt &r aktuellt inom planomradet. Markvéardet utgors av
det berdknade avga dsunderlaget vid framtida tomtrattsuppl atelser. Stadens utgifter
utgors huvudsakligen av exploateringsutgifter, vilket avser utgifter for utredning,
projektering, markforvérv, sanering, omléggning av ledningar, anldggning av huvud-
och lokalgator, anslutningsavgifter, fastighetsbildning samt parkanlaggningar.
Planférdaget medfor att exploateringsutgifter bedéms till ca 320 mnkr. Inkomsterna
bedoms till ca 260 mnkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa ca 60 mnkr. Stadens
utgifter for exploateringen finansieras via gatu- och fastighetskontorets
investeringsbudget. Investeringar i vatten- och avloppssystem finansieras via Stockholm
Vattens budget. Sopsuganl&ggningen finansieras gemensamt av byggherrarna.

De daliga grundforhdllanden som rader inom omradet innebar stora utgifter for
grundforstarkande &tgarder. Storre delen av gatorna och ledningarna kommer att
forstarkas med paldack. Staden kommer att utge viss erséttning till byggherrar pa grund
av extraordinara grundlaggningsférhallanden.

Det ligger stor osakerhet i den bedomda utgiften for parterren. Vilket framst beror pa att
omfattningen av muddringsarbetet &r svarbedomt. Utformningen av parterren och
omfattningen av muddringsarbetet kommer dérfor att utredas vidare under
systemhandlingsarbetet.



Delgenomférande

Atgardsfordag

Kontoret avser att fullfolja utrednings och projekteringsarbeten for att maéjliggéra
produktionsstart av anlaggningsarbeten under varen/sommaren 2005.

Kontoret avser att genomfora sanering av planomradet (exkl. parterren) under hosten
2004 och varen 2005 och sedan 6verlamna marken fardigsanerad till respektive
byggherre utifran de kvalitetskrav som géller enligt platsspecifika riktvarden for Lugnet.
Parallellt med saneringsentreprenaden upphandlas kontrollorganisation som
kontinuerligt tar prover och Gvervakar att massorna hanteras pa ett miljomassigt riktigt
Sétt.

Ekonomi ska konsekvenser

Projekteringsutgiften avser arbetet med systemhandlingen samt framstéllande av
forfragningsunderlag for upphandling av anl&ggningsentreprentr som ska starta varen
2005. Projekteringen omfattar dessutom diverse utredningar sa som kompletterande
geoteknik mm. Utgifterna for projektering och utredningar uppskattas till 13 mnkr.

Av erfarenhet vet vi att det ligger stor osdkerhet i en bedémning av utgifterna for
sanering. Efter genomfoérd riskanalys har vi bedomt utgifterna for saneringen och
diverse provisorier till 30 mnkr. Da inkluderas uppréttande av handlingar, utgift for
saneringsentreprenad, byggledning och kontrollorgani sation.

Hittills har exploateringsutgifter om ca 55 mnkr foérbrukats inom Lugnet, varav 51 mnkr
for markforvarv respektive 4 mnkr for utredningar och projektering.

Delgenomférandebesiut omfattar enbart utgifter for utredningar och projektering (17
mnkr) och marksanering (30 mnkr) vilket ssmmanlagt uppskattas till 47 mnkr. Kontoret
avser att aterkomma med forslag till genomférande av hela Lugnet i Slutet av 2004, da
kommer exploateringskalkyl att redovisas.

Risker
Att uppskatta utgifter for att sanera fororenad mark innebér alltid en ekonomisk

osakerhet. Trots miljéteknisk markundersokning och analyser av prover sA ér det svart
att bedoma saneringsbehov och att faststalla mangden fororenad jord i omradet.

Kontor ets synpunkter och férslag

Genom att Gatu- och fastighetskontoret medverkat vid utarbetandet av
detaljplaneforslaget har kontorets synpunkter i olika fragor under hand forts fram och
till viss del kunnat beaktas. Dock finns delar i planforslaget som kontoret anser skall
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Planen bor utformas sa att den planerade forskolan i det dstra kvarteret kan uppforas i
tva vaningsplan, i hela byggnadens bredd. Planbestammelsen bor medge en flexibel
anvandning for att inte begransa framtida nyttjande till skola, barnstuga mm utan &ven
kunna inrymma bostéder.

Trafikdagvatten fran Lugnets Allé och dess forlangning mot Danvikstull foreslas renasi
en forsedimenteringsanlaggning och en anlagd vatmark. Anl&ggningens storlek och
omfattning ska studeras vidare.
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Kontoret stravar efter att férsoka begransa muddrings- och saneringsarbetet i Lugnet-
viken. Det &r darfér viktigt att utformningen av Lugnetparterren anpassas efter de
geotekniska forutsattningarna som framkommer vid det fortsatta utredningsarbetet.

Planomrédet kommer att vara utsatt for buller fran trafiken pa omkringliggande
trafikleder, dock klarar bostadernai Lugnet bullerkravenaven med Varmddleden kvar i
nuvarande l&ge. | huvudférslaget for DanvikslGsen, med trafikleden genom berget och
sparvagstrafiken runt berget, forbéttras ljudnivaerna for kvarteren i Lugnet vasentligt.
Eftersom finansieringen av Danviksl6senprojektet inte & 10st annu har kontoret fétt i
uppdrag att titta pa alternativa trafiklosningar. De alternativa |6sningarna ska utformas
med hansyn till de miljokrav som stélls for att uppna en god boendemiljd i Lugnet. Idag
vet vi inte nar byggstart kan beraknas eller hur 1ang byggtid som bedoms for
Danviksldsen, dock ska kraven pa en god boendemiljo beaktas &ven for de provisorier
som erfordras under den tid som trafikanlaggningen byggs, vilket innebér att den nya
trafikanlaggningen i Danvikddsen inte &ventyrar genomforandet av Lugnet.

| §ostaden finns utbildningslokaler med kulturanknytning genom Kulturama och
Fryshuset, som har omfattande verksamheter, men som inte direkt vander sig till
S6stadsborna utan har hela staden som upptagningsomréde. Vidare finns ett litet
bibliotek intill Lumahuset, som trots sma lokaler och mycket begransade dppettider ar
ett uppskattat indag i Sjostaden. Kontorets uppfattning &r att det & mycket angelaget att
fatill stand kulturell verksamhet for de boende i §jéstaden med kulturskoleverksamhet i
stadens regi. Planen innehdler darfor en kulturlokal om 900 m? med plats foér en
samlingssal fér ca350 askadare med mobila l&ktare som kan dras ihop och darmed
skapa stora ytor for andra &ndamal nar askadarplatserna inte behdvs. Lokalen ska kunna
nyttjas som teater, konsertlokal, biograf, festloka etc. men ocksa for vissa samlingar
t.ex. som skolaula, forelasningar, offentliga méten av olika slag etc. Kulturlokalen ingar
i Bordtts projekt och avses uthyras till staden genom Kulturférvaltningen. Forhyrningen
bor vara langsiktig, mellan 10-20 ar for att fa en 1&g hyreskostnad. Kontoret avser att
medverkatill en rimlig hyresniva bl.a. genom att inte ta ut tomtréttsavgald for lokalen.
Detta motiveras med att lokalen &r viktig fér §6staden som helhet.

| parken, parterren, planeras for paviljongbyggnad. Innehdllet i denna byggnad &r oklart
men serveringsverksamhet och toalett har diskuterats. Kontoret anser att privatintressent
bor driva, och eventuellt &ven bygga paviljongen. Hur marken ska upplétas ska utredas

vidare, vilket bor beaktas i det fortsatta planarbetet. Platsen som planerats for paviljong-
byggnad maste utformas sa att den kan nyttjas aven utan byggnad.

Slutsatser

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.

Detta del genomf érandebeslut omfattar enbart utgifter i samband med projektering och
marksanering, vilket uppskattas till 47 mnkr. Utgifternainrymsi Gatu- och fagighets-
namndens verksamhetsplan for 2004 och tredrsprogram 2005-2007. Kontoret avser att
aterkomma med forsag till genomforande av hela Lugnet i slutet av 2004. Kontoret
foredar darfor att projektering och marksanering inom detaljplanen for Lugnet mm
genomforsi enlighet med detta utldtande.

For den som vill se detaljplaneférdaget i sin helhet vanligen kontakta handléggaren
Malin von Sicard, tel 508 264 38 eller mail malin.vonsicard@gfk.stockholm.se.
Planforslaget finns &ven pa nétet under www.stockholm.se/sbk Vaj " Aktuella
planprojekt”, sedan ”Katarina Sofia’ och ” Lugnetomradet” .



