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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-06-15
Handl&ggare: Jorgen Modig 2004-05-04

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 265 34
e-mail: jorgen modig@agfk.stockholm.se

Dnr: 2004-411-1237 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for bostéader inom del av fastigheterna Hasselby Villastad 18:1
och 28:1 i Hasselby till Smaa AB. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheten
Hasselby Villastad 18:1 samt inom del av fastigheten Hasselby Villastad 28:1 till
SmaaAB.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal samt att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

SmaaAB vill bygga bostader inomdel av fastigheten Hasselby Villastad 18:1, invid

kv. Klotgréset samt inom del av fastigheten Hasselby Villastad 28:1 vid Lingonrisgrand,
bédai Hasselby. Bolagetsidéfordag innehdller ca 35 radhus vid kv. Klotgraset samt ett
30-tal parhus langs med Lingonrisgrand, totalt ca 70 nya lagenheter. Bostdderna avses
att upplatas med aganderétt, varfor kontoret foredar att marken séljs till bolaget.

Investeringsinkomsterna beraknas grovt att uppga till ca25 mnkr medan utgifterna
uppskattastill ca 3,5 mnkr. Kostnaderna bestar till stor del av servisavgifter samt
projektering och anlaggning av ny gata.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar om markanvisning for
del av fastigheten Hasselby Villastad 18:1 samt del av fastigheten Hasselby
Villastad 28:1 till Smaa AB for bostadsandamal i enlighet med detta
tjansteutlatande.



UTLATANDE

Bakgrund

SmaaAB (nedan kallat Smaa) anstkte 2004-04-02 om markanvisning for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Hasselby Villastad 18:1, vilken &r beldgen i
Hassel by. Markomradet utgors av en grasbevuxen bergsknalle, somomgéardas av
befintlig smahusbebyggel se.

Sméa har tidigare fétt en markanvisning langs med Lingonrisgrand (2000-09-05), inom
del av fastigheten Hasselby Villastad 28:1. Enligt stadens markanvisningspolicy géller
markanvisningar i tva &. Under hosten 2003 inkom bolaget med en férnyad ansdkan
om markanvisning. Markomradet gransar till ett befintligt bostadsomréde i Hasselby
Villaststad samt till Lovstas natur- och rekreationsomrade.
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Hasselby Villastad har en bostadsférdelning med 76% smahus och 24% flerbostadshus.
De foreslagna exploateringsomradena ligger bada pa stadens mark. For markomradet
vid Lingonrisgrand géller stadsplan 7084 fran & 1972 och for markomradet invid kv.
Klotgraset galler stadsplan Hasselby-1 fran ar 1924.

K ontorets register innehdller inga andra markanvisningsansokningar for omradena.

Tidigare bedut

Detta tjansteutl &tande &r den forsta redovisning i detta arende. SBN har inte haft drendet
for beslut avseende planlaggning.

Utbyggnadsfor slag

Smaa har tidigare (&r 2001) skissat pa ett utbyggnadsforslag for markomradet invid
Lingonrisgrand. 1déforslaget i form av parhus ger ca 35 lagenheter. Vid en fornyad



markanvisning kommer fordaget eventuellt omarbetas nagot. Pa bergsknallen invid
kv. Klotgraset har Smaa skissat pa 2-plans radhusbebyggelse med |6sningar sdsom
sous-terrain och takterrasser. Huskropparna ar orienterade sa att delar av bergsknallen
kan l&mnas orord. Skissen nedanvisar i stora drag projektets utformning. Forslagens
innehall och utformning kommer att provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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§méasidéft’>rs|a§ med radhusbebyggelse pa ber gsknallen

Fordag till markanvisning

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Smaa, i enlighet med stadens markanvisningspolicy. Det
innebdr bl.a. att bolaget skall fdlja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhusmiljon,
sa att den t.ex. blir tillganglig for manniskor med funktionshinder. Vidare maste bolaget
folja stadens program for ekologiskt byggande. Markanvisningen galler under tva ar
fran gatu och fastighetsnamndens beslut.

Marken foreslas att sdljas till bolaget, i enlighet med stadens markpolicy for smahus.
Forsaljningen kan genomforas sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Vid en markforsaljning kan priset bestéammas, antingen utifran dverenskommelsen
som tidigare tréffats med Smaa i samband med stadens forsdljning av aktier i bolaget,
eller genom enregelrétt forhandling kring ett marknadspris.

Expertradet kommer att behandla érendet i enlighet med gangse rutiner.

Bolaget har under de senaste tre &ren fatt 7 markanvisningar om totalt 280 |agenheter.
Anvisningarna har tillkommit i bade véasterort och stderort.



K onsekvenser
- Ekonomi

Kontoret foredar att bolaget forvarvar marken, efter erforderlig fastighetsbildning,
antingen till marknadspris eller till ”ett pris som inklusive andutningsavgifter och
grundl &ggningsbidrag motsvarar avgaldsunderlaget vid tomtréttsupplatelse” i enlighet
med tidigare generella 6verenskommelse med Sméaa AB.

Den fored agna exploateringen inom Hasselby Villastad 18:1 medfor att ny gata maste
byggas ut fram till omradet. Ansvarsfordelningen mellan staden och bolaget for denna
gatukostnad & annu g forhandlad. Utbyggnaden innebér ocksa anslutningsavgifter for
vatten och avlopp for respektive omréde. K ostnaderna for de tva projektentillsammans
uppgdr preliminart till drygt 3,5 mnkr. Kostreder for drift och underhall paverkas endast
marginellt. Kontoret har vidare gjort en grov uppskattning av projektets intakter, vilka
beraknas uppga till ca 25 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av utredning och projektering avilar
bolaget. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi séva stér for.

- Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddomning enligt den metod som gatu- och fastighets:
namnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare i samband
med planering av den féreslagna bebyggelsen &r fragor som beror fornlamningar i

narhet av Lingonrisgrand samt kompensation av lekytor uppe pa bergsknallen Kontoret
bedomer att bebyggelsen inte medfor nagon storre paverkan pa gronstrukturen i stort.

- Kompensation for i anspraktagen gronyta

Exploateringen innebér att vissa gronytor tasi ansprak. Smahusbebyggel sen medfor
dock att nya gronytor tillskapas, att nya trad och buskar planteras samt att tradgardar
anlaggs. Vidare fored & kontoret att en naturlekplats tillskapas pa den grésbevuxna
bergsknallen i omrédets centrum.

- Tillganglighet

Markomradet langs med Lingonrisgrand &r &ttillgangligt fran den befintliga gatan
Omrédet betjanas ocksd av gang- och cykelvagar fran bl a Lovsta och Backlura
Tillgangligheten till bergsknallen ar forhallandevis god, men bilvagens strackning bor
studeras mer ingaende. Omradet kan &ven nas via parkvégar.

Tillgangen till kollektivtrafik bedéms som forhallandevis god. Omradena har ca 250
meter till narmaste busshallplats pa Blomsterkungsvagen (busslinje 119).

Krav stélls pa bolaget att folja stadens riktlinjer for inomhus- och utomhusmiljon, sa att
den t.ex. blir tillganglig fér manniskor med funktionshinder. Namndens handikapprad
kommer vidare fa méjlighet att yttra sig under planprocessen.

- Maluppfyllelse

Projektet stammer véa dverens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att skapa forutsdttningar for ett okat bostadsbyggarde i
Stockholm. Vidare kan projektet eventuellt bidra till minskad markskuld till Smaa AB.



- Naringsliv och jobb i regionen
Foreslagen exploatering beddms ha en positiv paverkan pa naringslivet i regionen.
Efterfréagan pa bostader &r idag mycket stor. Manga barnfamiljer efterfragar dessutom

mojligheten att bo i villalradhus. En nyproduktion av smahusi stadens utkanter kan
genera lediga |agenheter i mer centrala lagen.

Genomfodrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagdi knappt tva ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget
sin byggstart till varen2006 och férsta inflyttning till & 2007.

Nasta bedutdtillfalle for gatu och fastighetsndmnden infaller vid programremissen,
preliminart under kv.3 2004. Vidare skall 6verenskommelse om exploatering tréffas
med bolaget, efter det att gatu- och fastighetsnamnden fattat beslut om genomfdrande
av projektet.

Samréad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och stadsdel s-
forvaltningen i Hasselby. Bada &r positiva till utbyggnadsforslaget. Sbk har for avsikt att
ta fram ett fordag till start-PM till stadsbyggnadsndmnden under hdsten 2004, medan
stadsdel sforvaltningen aterkommer med synpunkter under planprocessen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Smaa
bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

K ontoret arbetar kontinuerlig med att fa fram nya markanvisningar till Smaa och
darmed fullfolja den ovan namnda 6verenskommelsen Smaas forsag till exploatering
kan ge et tillskott pa ca 70 lagenheter i form av smahusbebyggelse. Bebyggel setypen
ar eftertraktad pa Stockholms bostadsmarknad. Utformning och antalet |agenheter kan
komma att féréndras under kommande planarbete.

Fragestalningar kring gronkompensation, lekytor och eventuella fornlamningar i
omradets nérhet, bor utredas vidare. Kontoret bedomer dock att dessa fragor kan |6sas
under planprocessen. Vidare mastetilIfartsvagtill bergsknallen studeras ytterligare.

Kontoret bedomer att foreslagen markexploatering kan komma att ge ett dverskott till
staden. K ostnaderna uppskattas grovt till ca 3,5 mnkr och bestar till storstadel av
anlaggningskostnader for ny gata samt servisavgifter for vatten och avlopp.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark
for bostéder inom del av fastigheterna Hasselby Villastad 18:1 och 28:1 till Smda AB
samt ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal med bolaget.
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