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Markanvisningar for bostader langs Vasterled: till Viktor Hanson
Fastigheter vid kv Ordlistan och Ordboken samt till Jarntorget vid kv
Tennisndtet, Handbollen och Krocketplan

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden godkanner forslagen till markanvisning och
markanvisningsavtal med Viktor Hanson Fastigheter resp Jarntorget
avseende omraden langs Vasterled.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Viktor Hanson Fastigheter och Jarntorget har undertecknat fordag till mark-
anvisningsavtal avseende 40-50 Igh i bostadsrétt resp 120-140 Igh, varav
halften i hyres, hdften i bostadsrétt 1&ngs norraresp sbdra sidan av
Véasterled i gransen Abrahamsberg och Alsten. Bebyggelsen forlaggsii
mindre punkthus enligt ett skissférdag som uppréttats av Johanson &
Linnman Arkitekter pa kontorets uppdrag. Forslaget 6verensstammer vél
med bedomningarnai den 2003 utférda landskapsanalysen for omradet.
Den landsvéagsartade delen av Vasterled blir darmed mer stadslik och de
béda stadsdelarna kommer narmare varann. Atgérder for att dampa
trafikrytmen kommer att 6vervagas. Kontoret foreslar att de bada avtalen
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Bilaga 1la. Markanvisningsavtal med Viktor Hanson Fastigheter, 1b: Markanvisningsavtal
med Jarntorget Bilaga 2: Skissforslag
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godkanns.
UTLATANDE
Bakgrund

Vasterled ar en drygt 2,5 km Iang huvudied som gér fran Alviksvagen vid
Alléparken till Nockeby Torg. Den har olika karaktér i olika avsnitt. Paflera
stéllen & den en ganska tréng villagata. Mellan Olovslund och Vasterleds
kyrka omges den av smala skogsremsor med stort inslag av barrtrad vilket
narmast ger en viss landsvagskansa. Har passerar den ocksa grénomraden
som Skidbacksskogen m fl och Stora Mossens idrottsplats.

Dygnstrafiken ligger pa ca 5.000 fordon och vagens utformning inbjuder till
betydligt hogre hastigheter an i dag tilldtna 50 km/h, en hastighet som avses
bibehallas. Dagens bullernivaer ligger pa 66-70 dB(A).

Vid gatu- och fastighetsnamndens sammantrade 2004-05-04 vécktes fraga
om hastighetsdampande &tgérder pa gatan. Fragan gallde narmast Olovs-
lund, dér man vid fard vasterut ofta fortsétter i otillaten hastighet genom
villakvarteren. Denna fraga avses besvaras efter sommaren.

For de kringliggande grénremsorna har inkommit bebyggelseférdag, dels
fran Jarntorget avseende marken soder om Vasterled, dels fran Viktor
Hanson Fastigheter avseende bebyggel se som ersétter befintliga garage i kv
Ordlistan norr om véagen.

Fordag till bebyggelse

Gatu- och fastighetskontoret har gett Johanson Linnman Arkitekter i
uppdrag att gora en samlad skiss till bostader 1éngs vagen i det aktuella
avsnittet. Skissen, som bil&ggs, visar bebyggelse med ett sammanhallet
motiv — mindre punkthus i 4 vaningar som upprepas langs gatan, ibland
sammanbyggda parvis. Med denna bebyggel setyp kan man hantera bullret
fran Vasterled och samtidigt ge ett stadsbyggnadsméssigt sammanhang &t
gatan.

Bebyggelsen har lokaliserats i enlighet med den landskapsanalys for
Abrahamsberg som genomfdrts. Den uppoffring av gronytor som fordlaget
innebar & sdledes liten, saval vad géler landskap som rekreation och
ekologi. Forslaget beror inte heller nagra kanda fornlamningar och dess
paverkan pa befintlig bebyggelse & mattlig.

Det tydligaste miljoproblemet & som ndmnts bullret vilket med vald
husutformning verkar kunna hanteras val.

Fordlaget innehdller tre punkthus pa den norra sidan, vid kv Ordlistan och
Ordboken. Hér &r forutsdttning att parkeringen kan [6sas genom att den med
tomtratt upplatna garagetomten Ordlistan 1 kan anvandas for ett
parkeringsdack som samnyttjas med dagens tomtréttshavare,
garagefreningenV asterled. Detta kréver avtal med denna forening.
Kontoret har flera ganger varit i kontakt med féreningen som annu inte tagit
stallning till forslaget. Kontoret utgar dock fran att garageforeningen
kommer att teckna Gvererskommelse i frégan, da forsaget inte synes
inneb&ra nagra nackdelar for foreningen och helst som tomtrétten |6per ut
under ar 2008.



Forslaget kraver ocksd att en befintlig mobilmast tillhdrig V odafone bel agen
pa alman plats vid garaget maste flyttas. Det finns goda majligheter att
hitta ny plats fér denna.

Fordlaget visar elva punkthus pa den sbdra sidan, vid kv Tennisnatet,
Handbollen och Krocketplan Projektet bertr barnstugan i kv Krocketplan
déar en utbyggnad diskuteras. Hur denna ska utforas &r inte bestdmt men i
den méan nya byggrétter erfordras & det |ampligt med ny detaljplan
parallellt med bostadsbyggnadsprojektet. Det kan ocksa paverka
lokaliseringen av bost&derna.

Avtalsfordag

De bada byggherrarna har patecknat sedvanliga villkorliga fordag till mark-
anvisningsavtal. For Viktor Hanson avser avtalet de tre punkthusen norr om
Vasterled med 40-50 Igh i bostadsrétt. Staden bekostar enligt avtalet
ersdttningsplatser i en ny p-dack/garageanlaggning for garageforeningen.

For punkthusen pa stdra sidan av végen innebér avtalsfordaget att ca 120-
140 Igh tillkommer. Denna del foreslas markanvisas till Jarntorget. Bolaget
har patecknat ett forslag till markanvisningsavtal med innebdrd att minst
hélften av |agenheterna blir upplatna med hyresrétt. Upplatelssformen blir
tomtrétt. Tillsammans géller markanvisningen kring 120 Igh. Hélften av
bostéderna uppfors i hyresrétt. Jarntorget avser uppféra husen for egen
forvaltning. Den andra hélften blir enligt avtalsfordaget bostadsrétt som
uppfores av Jarntorget for forsajning.

Eljest innehdller avtalen sedvanliga villkor.
Konsekvenser av forslaget

Den foreslagna bebyggel sen berér omraden med 1&gt rekreationsvarde och
| &g ekologisk betydelse som framgar av den 2003 utforda
landskapsanalysen. Landskapsvardet & méttligt.

Den tillkommande bebyggelsen far god tillgang till lokala friomraden men
det & ganska langt till regionala friomraden — det & tva kilometer till
Judarn och 3,5 till Karson. Maarstranden ligger 1,5 km frén den foreslagna
bebyggel sen.

Det finns inte anledning att befara markfororeningar. Inga fornlamningar &r
kanda inom omradet. Tillganglighetskraven bedoms kunna tillgodoses utan
problem.

Da bebyggelsen 1aggs vid befintlig gata, med utbyggd infrastruktur, blir
exploateringskostnaderna |aga med undantag for erséttningen av
garageplatserna. Projektet forvantas ge dverskott. Vilka dtgéarder avseende
trafiksakerhet m m som ska belasta det far provas senare. En 6versyn av
gatumiljon maste inga i projektet.

De nya bostéderna ligger godtagbart ur kollektivtrafiksynpunkt. Det & caen
kilometers promenad till tunnelbanan och Vésterled trafikeras av buss.

Vad gdler biltrafikens utveckling finns redan i dag vissa kapacitetsproblem
vid Drottningholmsvégens péfarter. Paverkan av de nya bostaderna blir
dock sd marginell att den kan accepteras.

Abrahamsberg domineras helt av privatagda hyresrétter (81 procent av
stadsdelens 1.823 Igh (uppgiften avser & 2003) och bostadsrétterna &r bara
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13 procent. Over halften, 54 procent av stadsdelens bostader &r
smdagenheter pa 2 rok eller mindre. Darfor &r ett tillskott av ett 40-tal lite
storre lagenheter véardefullt.

Alsten préglas av stora sméhus. Allmannyttiga hyresrétter saknas. Av
stadsdelens 1.102 bostéder & bara 197 belégnai flerbostadshus; 58 resp
139 &r privata hyresrétter och bostadsrétter.

For de bada stadsdelarna kompl etterar bostadstillskotten dagens
bostadsutbud med bostadstyper som saknas och variationen okar.
Abrahamsberg fér fler storre lagenheter i bostadsrétt, Alsten bade nya
hyres- och bostadsratter. Samtidigt minskar bebyggel sen avstandet mellan
de bada stadsdelarna, liksom f 6 i nagon man de sociala skillnaderna —
projektet har en viss positiv effekt ur integrationssynpunkt.

Jarntorget har enligt markanvisningsregistret fatt 5 markanvisningar under
den senaste tredrsperioden, Viktor Hanson Fastigheter inte ndgon. Det &
darfér motiverat att de nu erhdller markanvisningar for omradet.

K ompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret har for dagen inte négra fordag avseende hur intranget i befintliga
gronytor ska kompenseras utan avser dterkommai fragan under planarbetet
efter samrad med stadsdel sforvaltningen.

Planar bete, tidplan

Stadsbyggnadskontoret avser framlagga startpromemoria for projektet vid
stadsbyggnadsnamndens sista sammantrade for varen. En byggstart under ar
2006 blir darmed mojlig om planarbetet |6per bra.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontorets bedomning &r att forslaget ger vardefullt bostadstillskott.
Vagerled far en mer stadsmassig och sammanhallen utformning. Forslaget
ger vidare ekonomiska och tekniska mdjligheter att forbéttra
sakerhetssituationen pa gatan. Ev kompensation for gronintrang far
overvagasi det vidare planarbetet. Kontoret foresar darfor att forsagen till
markanvisning och markanvisningsavtal godkanns.
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