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Dnr:2000-512-04453 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Genomforande av mark- och anlaggningsar beten inom kv Fikonet 6
och 8 pa Sodermalm.

Genomforandebedut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner genomfdrandet av exploatering
inom kvarteret Fikonet omfattande investeringsutgifter om 35,3 mnkr
och investeringsinkomster om 4 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Gatu och fastighetsndmnden godkanner att beslutet omedel bart
justeras.

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Anders Berglund
SAMMANFATTNING
Genomfdrandet av kv Fikonet innebér att stadens ma om att nya bostader
ska tillkomma pa redan exploaterad mark uppfylls. Projektet medfor att ca
100 hyredldgenheter byggs i kvarteret, att Fargarplan rustas och att viss
upprustning sker av Tengdalsparken. Marken & uppléaten / uppléts med
tomtrétt till AB Svenska Bostader.

Anl&ggningsarbeten och ledningsomléaggningar i Barnéngsgatan avses
startas direkt efter semestern 2004.

Bilaga: Detalplaneunderlag kv Fikonet
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Investeringsutgifterna uppgar till 35,3 mnkr och investeringsinkomsterna
till 4 mnkr.

UTLATANDE

Bakgrund

AB Svenska Bostéader innehar fastigheterna Fikonet 5, 6, 7 och 8 pa
Sodermalm med tomtrétt. Kvarteret & jamforelsevis |agt exploaterat. Gatu-
och fastighetsndmnden bed 6t den 26 september 2000 att gora en
markanvisning till AB Svenska Bostéder for fortatning inom kv Fikonet och
Fargarplan. Sedermera har byggrétten pa Fargarplan tagits bort enligt beslut
I Stadsbyggnadsnamnden 2003-06-12.

Tillkommande bebyggel se kommer att reglerasi exploateringsavtal och
tillaggsavtal till gallande tomtréttsavtal mellan Staden och AB Svenska
Bostader.

Tidigare bedut

GFN 2000-09-26 Markanvisning till AB Svenska Bostéder for
fortéatning inom kv Fikonet och Fargarplan. Inom
omradet beddmdes ca 150 Igh kunna uppforas.

SBN 2001-04-26 Start-PM

GFN 2002-01-22 Remissvar pa program for ny detaljplan.

SBN 2002-05-16 Redovisning av programsamrad och en
uppdelning av programomradet i olika
detaljplaner.

GFN 2003-02-18

SBN 2003-06-12 Redovisning av plansamrad och beslut om att
stélla ut planen. Beslutet innebar ocksa att den i
samradsférslaget redovisade bebyggel sen pa
Fargarplan utgick. Inom omradet bedoms ca 100
Igh kunna uppforas.

SBN 2004-02-15 Redovisning av synpunkter under utstéllningen.
Fordag till detaljplan godkandes och skickades
vidaretill kf for antagande.

Beskrivning av projektet

Den befintliga bostadsbebyggel sen inom kvarteret Fikonet bestar av fem
fristéende byggnader om 6-8 vaningar med ca 330 Igh byggda 1963-1965.

Planférdaget innebér att kv Fikonet kompletteringsbebyggs med ca 100 Igh,
se Bilaga 1. De tva nya byggnaderna ligger 1angs kvarterets ytterkanter mot
omgivande gator. Mot Bondegatan finns en f d panncentral som rivs och
ersdtts med ny bebyggelse. Mot Barnangsgatan finns ett parkeringsgarage i
tre plan som bibehdlls men bebyggs ovanpa och framfor med bostader. Pa
Fargarplan finns vandhdlIplats for bussar, parkeringsplatser och en
elnétstation. Fargarplan rustas upp och busshall platserna flyttas till nya

lagen.

De nya byggnaderna & smalalamellhus pa 6 vaningar med en terrass-
vaning. Mellan huskropparna finns dppningar som bildar portiker som ger
mojlighet till genomsikt.

Over enskommelse om exploatering
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Overenskommelse om exploatering innebér att tillaggsavtal ska traffas till
tomtréttsavtal for fastigheterna Fikonet 5,6,7 och 8. Allmén platsmark om
1.962 m2 ska via fastighetsreglering tillforas fastigheterna Fikonet 5,6,7 och
8 och blir darmed kvartersmark. Samtidigt ska kvartersmark om 466 m2 pa
fastigheten Fikonet 7 overforastill parkmark. Kontoret tréffar
overerskommel serna pa delegation.

Genomférande och tidsplan

Detaljplan laga kraft kv 1, 2005
Start anldggningsarb kv 2, 2004
Byggstart hus kv 1, 2005
Inflyttning kv 2, 2006

Byggstart beréknas ske under forsta kvartalet ar 2005 och forstainflyttning
bedomstill varen 2006. Huvuddelen av investeringsutgifterna beréknas
darmed falla ut under denna period.

Konsekvenser av projektet

Projektet bedoms inte ha ndgon storre paverkan pa omgivningen.
Byggnationen sker pa redan exploaterad mark.

Bullernivaerna pa Barnangsgatan och Bondegatan innebar att halften av
boningsrummen i varje l1agenhet maste forlaggas mot tyst sida for att uppna
riktvardena for godtagbar ljudniva

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning -0,5
Projektering -1
| ordningstéllande av mark -3,3
Anléggning -29
Summa utgifter foreingangsvarde -33,8
Ing&ngsvarde'

Summa utgifter -33,8
Inkomster

Markforsaljning

Avgéaldsunderlag 314
Ovrigt 4
Summa inkomster 354
Sammanstélining

Resultat (tkr) 1667
Resultat per ekvivalent |agenhet” (tkr) 15
Markanl&ggningsutgift per ekvivalent |&genhet 229

! Med ingangsvérde avses stadens vérde p& marken vid nuvarande markanvandning.
Ingangsvardet ar en kalkylpost.

2 Med ekvivalent |agenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader,
kommersiellalokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 nf BTA).
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De sammanlagda utgifterna berdknastill ca 33,8 mnkr, varav 1 mnkr &

upparbetat. Utgifterna avser framst gatu-, park-och ledningsarbeten

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna beréknas till ca
35,4 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvérde (avgaldsunderlag)

som skapas genom planléggningen.

Projektets ekonomi &r godtagbar och redovisar ett exploateringsverskott.

Budgetkonsekvenser

I nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 35,3 mnkr och

investeringsinkomsterna till ca 4 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet Gver &ren
beraknas bli enligt nedanstaende tabell:

Ack

t.o.m.
Mnkr 2003 2004 2005 2006 Senare | Totalt
Utgifter (-) -0,8 -13,6 -10,2 -9,1 -1,6 -35,3
Inkomster (exkl. férsaljning) 4
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,8 -13,6 -6,2 -9,1 -1,6 -31,3

Forsaljningsinkomst

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via gatu- och
fastighetsndmndens investeringsbudget och medel finns upptagnai

namndens budget 2004 och fordag till budget 2005 med inriktning for

2006-2007.

Investeringsutgifter for vatten- och avloppssystem finansieras via
Stockholm Vattens AB budget, investeringar for fjarrvarme och elutbyggnad
finansieras via Fortums budget. Kostnader fér nédvandiga ledningsflyttar

fordelas mellan staden och bolagen enligt sarskilt genomférandeavtal.

Driftbudget

De beraknade drift- och underhdllskostnaderna inom gatu- och

fastighetsnamndens ansvarsomrade beraknas efter genomforandet uppga till
ca 172 tkr per &. For Katarina-Sofia stadsdelsnamnd bergknas drift- och

underhéllskostnaderna uppga till ca 172 tkr per &r. Kapitalkostnaderna®

beréknas uppgatill ca 2,5 mnkr per & och intakterna for tomtrattsavgal der
berdknas till ca 1,2 mnkr per a.

K ostnad/intakt per ar

tkr

Drift och underhall (-) -172
Kapitalkosthad -2 684
-ranta(-) -1731
-avskrivning (-) -953
Tomtréttsavgald 1179
Drift och underhéll Sdn (-) -172

Risker och osaker hetsfaktorer

Hansyn till risker och osékerhet har tagitsi ovan redovisade kalkyler.

F6ljande kan ndmnas:

% K apital kostnaderna (ranta p& markanl ggning) minskar successivt &ren framéver i takt

med avskrivningen




-Risk for tidsforskjutningar p.g.a.6verklagande av detaljplan.
Kontor ets synpunkter och férslag

Genomfdrandet av detaljplanen for kv Fikonet medfor att stadens mél om
att nya bostader ska tillkomma pa redan exploaterad mark uppfylls.

Kontoret fores&r att namnden godkanner investeringsutgifter om 35,3
mnkr. och investeringsinkomster om 4 mnkr.

SLUT
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