GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-06-15

Handlaggare: Y ussuf Hassen 2004-05-26
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 87

yussuf.hassen@gfk.stockholm.se

Till
Dnr: 00-511-535 Gatu och fastighetsnéamnden

Overenskommelse om exploatering med tomtr att med Svenska
Bostader avseende fastigheten Snickeriet 1, Hammarby Sj6stad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner bilagd 6verenskommelse om
exploatering med Svenska Bostéder avseende fastigheten Snickeriet 1
inom Hammarby Sjostad.

2. Bedlutet i detta arende bor justeras omedelbart.

Olle Zetterberg

GoOran Gahm

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Kontoret har uppréttat en dverenskommelse om expl oatering med Svenska
Bostader, nedan kallad bolaget, avseende fastigheten Snickeriet 1, nedan
kallad fastigheten, inom detaljplaneomrédet Sjostadsporten i Hammarby
Sostad.
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Bilaga 1: Fordlag till 6verenskommelse om exploatering
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Overenskommelsen innebar i huvudsak foljande:

- Staden upplater marken inom fastigheten till bolaget med tomtréit.
Bolaget skall med hyresrétt upplata de 125 reguljara bostader och 125
studentbostader som avses byggas pa fastigheten.

- Staden Gverlater till bolaget kontorsbyggnaden inom fastigheten mot en
ersattning om 8.5 mnkr for att byggas om till studentbostéder.

- Bolaget tilltrader kontorsbyggnaden den 1 juli 2004.

- Overenskommelsen & villkorad av att gatu- och fastighetsndmnden
senast 2004-06-15 godkanner dverenskommel sen.

Kontoret anser att Gverenskommelsen & godtagbar for staden.
Bedut i detta &rende bor justeras omedelbart for att inte forsena byggstarten
for Svenska Bostader (byggstart 2004-07-01).

UTLATANDE
Bakgrund

GFN godkande 2000-09-26 avtal avseende forvérv av kontorsbyggnaden
inom fastigheten, fran Renhalningssforvaltningen (f d SKAFAB), for en
kopeskilling om 27,5 mnkr. Syftet med forvarvet var att behdlla
handlingsfriheten i planeringen av omradet.

GFN bedlutade 2001-12-11 och 2002-09-30 att anvisa mark inom
fastigheten till Svenska Bostader for att uppfora hyresdgenheter varav en
del som studentbostéder.

Detaljplanen for S§jostadporten vann lag kraft den 3 juni 2003. Planen
inrymmer, for fastigheten, byggrétter for 125 |&genheter och 125
studentrum.

KF tog 2003-09-08 genomforandebeslut for §jostadsporten.

Kontoret borjade med sitt anlaggningsarbete inom planomradet under 4:e
kvartalet & 2003.

Overenskommelse om exploatering
Bilagd dverenskommelse innehdller i huvudsak foljande punkter:

1. Tomtrétt- Staden upplater marken inom fastigheten till bolaget med
tomtrétt. Parterna skall traffa tomtréttsavtal for fastigheten.

2. Avgéld- Avgalden skall baseras pa de av KF beslutade riktlinjer for
tomtréttsavgalden som géller vid tidpunkten for tomtréttsavtal ets
tecknande.



3. Overlatelse av kontor sbyggnaden- Staden 6verl&ter till bolaget
kontorsbyggnaden inom fastigheten mot erséttning av 8,5 mnkr. Bolaget
tilltrader byggnaden den 1 juli 2004.

4. Betalning- Bolaget skall erlagga kopeskillingen kontant pa
tilltrédesdagen.

5. Marksanering- Staden bekostar sanering av markféroreningar inom
fastigheten i den omfattning som krévs for att marken skall kunna
anvandas i enlighet med detaljplanens bestammel ser.

Overenskommelsen & villkorad av att gatu- och fastighetsnamnden
godkanner den senast 2004-06-15.

| 6vrigt innehaller exploateringsavtalet sedvanliga bestdmmelser avseende
miljofragor, tillganglighet, gestaltning m m.

Kontoretssynpunkter

Fordlaget till Gverenskommelse innebér dels att staden upplater fastigheten
med tomtrétt till bolaget for att uppfora bostéder dels att staden till bolaget
overldter kontorsbyggnaden inom fastigheten mot en erséttning om 8,5
mnkr for att byggas om till studentbostéder. Planen medger att
kontorsbyggnaden byggs om till ca 45 studentrum. Den nu féreslagna
kopeskillingen om 8,5 mnkr anses vara marknadsmassig med hansyn till
den planerade anvandningen av byggnaden.

Kontoret anser att dverenskommelsen &r godtagbar for staden. Den
foreslagna erséttningen fran bolaget & rimlig mot bakgrund av den
vardering som expertrédet godkande 2003-09-03 (dnr 2003-0384-02889).
Kontoret foredar att gatur och fastighetsnamnden godkéanner uppréttad

Overenskommelse med bolaget avseende fastigheten inom Hammarby
Sjostad, bilaga 1.

SLUT
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